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СУЗ БОШИ

Мамлакатимиз давлат мустак.иллигини кулга киритгани- 
дан кейин, ижтимоий хаётнинг турли жабх,аларида жуда кат- 
та ижобий узгаришлар амалга оширилди. Ушбу узгаришлар 
миллий давлатчилик со^асида, ик,тисодий-ижтимоий ва ма- 
даний со^аларда собиткддамлик билан амалга оширилган \амда 
оширилаётган буюк ислохртлар натижасидир. Жумладан, ик,ти- 
содий ислохртлар оркдгги мамлакатимизда куп укладли бозор 
тизими вужудга келтирилди. Тадбиркорлик ва хусусий мулк 
хдр томонлама ривожлантирилди ва бу охир-ок;ибатда ишлаб 
чикдриш, хизмат. курсатиш ва иш бажариш сох,асида юксак 
суръатларга эришиб, кишиларнинг модций ва маънавий э\ти- 
ёжларини туларок, к.аноатлантириш вазифаларини бажаришга 
хизмат кдлмокда.

Ик,тисодий ислох,отларнинг самарали амалга оширилиши 
учун улар муайян хукук,ий асосларга, крнунларга таяниши ло- 
зим. Крнунлар хужалик юритувчи субъектлар, тадбиркорлар 
ва барча кишилар хагги-\аракатларини аник, мак,садли йунал- 
тиришга хизмат к^лмокда. Шу маънода олганда, крнунлар ик т̂и- 
содий исло^отларни амалга оширищда бунёдкор куч сифати- 
да намоён булади. Крнунлар дак.ик.атан бунёдкор куч вазифа- 
сини уташи учун улар пухта ишлаб чик,илган, ок,илона, 
адолатли меъёрлари асосида шакллантирилган булиши лозим.

Фукдролик хукук,и субъектлари узларнинг зарур эх,тиёжла- 
рини крндириш жараёнида турли мол-мулклардан фойдала- 
нишади. Бирок,, ушбу фойдаланилаётган мол-мулклар уларга 
х;ар доим хам мулк хукук,и асосида тегишли булавермайди, ай- 
римлари мулк ХУКУКИ асосида тегишли булса, айримлари ашё- 
вий хукук, асосида, яна айримлари эса мажбурият хукук,и, жум
ладан, мулк ижараси шартномаси асосида тегишли булади.

Сизнинг хукмингизга такдим этилаётган «Ижара хукук,и» 
дарслигида муаллиф томонидан фук,аролик к,онун дужжатла- 
рининг мо^ияти ва ах,амияти х,исобга олинган х,олда бозор ик,ти-
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содиёти шароитида кенг кулланилаётган ижаранинг тарихий 
ривожланиш боск,ичлари тавсифи, мол-мулк ижарасини 
хукуций тартибга солишнинг тарихий шакллари ва миллий 
хукук, тизимида намоён булишининг баъзи жи^атлари, бозор 
шароитида тижорат ва ижтимоий ижаранинг мо\ият, а^ампя
ти, тушунчаси ва асосий белгилари, уларни ижара муноса- 
батларида тутган урни ва кулланиш со^алари, ижара хукуци 
тушунчаси, ижара шартномаси мох^яти ва а^амияти, ижара- 
га берувчи, ижарага олувчи, к,айта ижарага олувчининг хуку к, 
ва мажбуриятлари, ижаранинг турлари: прокат, транспорт 
воситалари ижараси, бино ва иншоот ижараси, корхонани 
ижарага бериш, лизинг (молия ижараси), уй-жой ижараси 
шартномаларининг тушунчаси, хукук^ий белгилари, уларни 
тузиш, узгартириш ва бекор кдлиш, шунингдек, мажбурият- 
ларни бажармаганлик учун тарафларнинг жавобгарлиги би- 
лан боглиц масалалар атрофлича таддик, этилган. Мазкур дарс- 
ликда фукдролик крнунчилигини такомиллаштириш, ижара 
муносабатлари сохдсида хукук^ни куллаш ва суд амалиётини 
яхшилаш буйича к,изик,арли таклифлар хам илгари сурилиб, 
асослаб берилган.

Юк,оридаги хщатлар асосида шундай хулосага келиш мум- 
кинки, мазкур дарслик талабаларнинг фукдролик хукук,ининг 
мух,им институти саналган ижара хукук,и хдкдцаги билимла- 
рини янада бойитишга хизмат к;илиб, китобхонлар том они- 
дан илик, кутиб олинади, деган умиддамиз.

И. Б. ЗОКИРОВ,
Тошкент давлат юридик институти 

«Фукдролик хукук,и» кафедраси профессори, 
Узбекистонда хизмат курсатган юрист, 

юридик фанлари доктори.
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I  боб. ИЖАРА МУЦОСАБАТЛАРИНИНГ ТАРИХИЙ 
РИВОЖЛАНИШИ ТАВСИФИ

1.1. «Зардуштийлик» таълимотида ижара муносабатлари

Кддимги угмишда ижара муносабатлари к,андай шакллар- 
да булганлиги тугрисида аник.-равшан маълумотлар мавжуд 
эмас. Хар холда ибтидоий жамоа тузумида узгалар мол-мулки- 
дан фойдаланиш, мол-мулкни дак* туламасдан фойдаланиб 
булгандан кейин к,айтариш шарти билан бериш куринишида 
булган, деб айтиш мумкин. Бу бизнинг хозирги фукдролик 
крнунчилигидаги мулкдан текин фойдаланишга мос келади.

Хар хдпда уша даврда инсон томонидан узлаштирилган ва 
мулкчилик муомаласи доирасига киритилган объектлар дои- 
раси жуда тор булган. Ер, сув, урмон ва боцща усимлик дунё- 
си барча фойдаланиши мумкин булган ижтимоий бойлик си- 
фатида кдралган. Э^тимол, уша даврда мулкдан текин фойда
ланиш примитив (содда ва купол) иш куроллари, маиший 
турмуш ашёлари куринишида булган булиши мумкин.

Ме^нат так,симотининг вужудга келиши дехкрнчилик, 
чорвачилик, овчилик ва уй юмушлари со^асида, энг аввало, 
эркак ва аёлларни, шунингдек, кейинчалик жамоа аъзолари 
уртасида \ам муайян ихтисослашув руй беришига олиб келган. 
Кддимги даврда мулкчилик ва ижара муносабатлари хакдцаги 
узига хос маълумотларни «Авесто»дан олиш мумкин. «Авес- 
то»ни узбек тилига угирган олим ва таржимон Аскдр Мах,кам- 
нинг таъкидлашича, «Авесто»да давлатнинг ик,тисодиётдаги 
урни тан олинади ва маъкулланади.

Ушбу таълимотнинг айрим белги ва хусусиятларини «Авес- 
то»да таърифланган 16 мамлакатнинг сиёсий-хукук.ий ва ижти- 
моий-ик^исодий бошкдрув тизимларида у ёки бу шаклда мав- 
жудлигини куриш мумкин. Нисбатан юкрри ик^исодий ва иж
тимоий таракдиётга олиб борадиган утро к, хдёт тарзи кучишнинг, 
сугориладиган де\к,ончилик, чорвачилик, хунармандчилик бй- 
лан шугулланишнинг самарадорлигига асосланади. Моддий со\а 
ва тармокдарда ма^сулотларни жамоа аъзолари уртасида адо-
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латли та^симланиши зарурлиги курсатиб утилади. «Авесто»да 
модций бойликлар яратиш энг яхши амал, деб таргиб к,ил и па
ди. Моддий бойликлар ишлаб чик.ариш асоси булган экин май- 
донларини, чорва хдйвонларини купайтириш ва асрашга даъ- 
ват кдлинади ва бу борада зарур тавсиялар берилади1.

«Авесто»даги курсатмалар мазмунидан унчалик тараний  
этмаган товар-пул муносабатлари, жамоа де\крнчилиги, ма\- 
сулот айирбошлаш хусусида муайян тасаввур олиш мумкин.

«Авесто»ни махсус урганган бир гурух; хукук,шунос олим- 
ларнинг таъкидлашича, жамоанинг асосий бойликлари унинг 
нуфузли икки тоифасига мансуб булган ок,сокдллар, ^арбий 
бошликугар ва муътабарли шахслари кулида тупланган. Жамоа
нинг эркин аъзолари уз касби-корига, машкулот турига кдраб, 
тегишли мол-мулкка эга булган. Масалан, чорвадорлар к,ора- 
моллар, куй-эчкиларга, хунармандлар тегишли ишлаб чик,а- 
риш воситаларига, навкарлар эса курол анжомларга эгалик 
к^илишган. Бобоев, С. Хасанов ва боища олимларнинг курса- 
тишича, одамларнинг кучмас мол-мулклари, яъни узлари яша- 
ётган уйлар, экинзор ерлар ва боглар уларнинг мол-мулки 
х,исобланган. Энг асосийси шундаки, уларнинг таъкидлаши
ча, «Мулкчилик хукук,и амалда эгалик ва фойдаланиш хукук,и 
билан чекланмаган. У уз ичига бопщариш хукук,ини, яъни бошкд 
шахе эгалигига топшириш, боцща шахе мулкига шартнома 
билан эгалик кдлишни \ам уз ичига олади»2.

Бундан аник,-равшан куриниб турибдики, бош^ариш 
хукук,и — мол-мулкни тасарруф кдлишнинг айнан узи. Боцща 
шахе мулкига шартнома билан эгалик к^илиш эса ижарадан 
бошкд нарса эмас. «Авесто»да бойлик ва хусусий мулк «Гайта» 
деб аталган. Кишиларнинг мулкига эгалик к^илиш, уни тасар
руф кдпиш хукук^и зардуштийлик крнун-кридалари билан тар- 
тибга солинган.

«Авесто»даги кишиларнинг узаро ик^тисодий муносабатла- 
рида — уз ахдида туриш, берилган ваъданинг устидан чициш, 
кдеамга содик, булиш, савдо-сотик, ишларида мажбурият ва 
шартномаларга ^атъий амал кдлиш, омонатни, яъни к,арзни 
уз эгасига ва^тида к,айтариш каби шартномавий муносабат- 
ларнинг шакли ва айирбошлаш турлари борасидаги фикрлар 
мух,и м ахдмиятга эга.

1 «Авесто» тарихий-адабий ёдгорлик. Т., «Шарк,», 2001, 114, 223-бетлар.
2 X- Бобоев, Т. Дустжонов, С. Хасанов, Я. Олламов. «Авесто» ва унинг 

инсоният таракхиётидаги урни. Урганч, 2002, 35-бст.
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«Зардуштийликнинг и^тисодий крнунларига кура, икки хил 
мажбурият тан олинади. Биринчидан, тантанали равишда к,асам 
ичиш — «варуна»га кура, кишиларнинг бирон ик,тисодий маж- 
буриятни олиш ёки олмаслиги тушунилган. Иккинчидан, бу 
битим ёки шартнома ^исобланиб, бунга кура, томонлар узаро 
манфаатдорлик нук,таи назаридан бирон ик^тисодий муноса- 
батлар тугрисида келишишган. Иккала холда хам куч ичилган 
к^асамда яширинган булиб, бу куч илохий деб хисобланган. Бу 
илохий куч узаро шартномалашган одамга хамкорлик к,илади, 
уз сузига кдгьий булган кишини куллаб-кувватлайди. расами 
ва сузида турмаган кишини эса жазолайди»1.

Берилган суз олинган мажбуриятга кура, кдсампи кдтъий 
бажариш ва бировдан ижарага олинган мол-мулкни эгасига уз 
вакд'ида к^айтариш зардуштийлик эътикрди буйича жуда хам 
кддрланган. Кимда-ким ижарага олинган мол-мулкни эгасига уз 
вак^тида кдйтармаса, унинг бу амали уша омонатни угирлаган 
билан баробар булади. Ижарачи муддати утган омонатни уйида 
сак/[аса, хар кун ва хар тун унга кул урса хамда узиники деб 
гумон к,илса, унинг бу амали омонатни иккинчи маротаба угир- 
лаган билан баробардир. Уша даврда шартномалар бир-биридан 
уни тузишда ичилган кдсамлар билан фар к; калган.

«Ванидод»нинг IV параграфида шартномаларнинг бир- 
биридан фар к, кдлувчи куйидаги олти тури кдйд этилган:

Эй дунёни яратган зот!
Эй хак,ик,ат!
Кдсамнинг саноги нечадур?
Ахура Мазда жавоб берди:
Менинг к,асамларим олтита: 
биринчи — суз расами; 
иккинчи — кул расами; 
учинчи — куй кдсами; 
туртинчи — сигир расами; 
бешинчи — одам кдсами; 
олтинчи — экин расами.
Бу энг яхши, энг обод,
энг серхосил заминдаги экин»2.

Мутахассисларнинг таъкидлашича, «Авесто»да «Шартно- 
мавий муносабатларнинг хусусиятини таъкидлаш билан бир-

1 J(. Бобоев, Т. Дустжонов, С. Хасанов, Я. Олламов. «Авссто» ва унинг 
ипсоният тарак^иётидаги урни. Урганч, 2002, 37-бет.

2 «Авесто» тарихий-адабий ёдгорлик. Т., «Шарк,», 2001, 90-бет. ,
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га, \ар бир битимда аввалги битимдагига нисбатан к,имматли- 
рок, булган нарса буюм куйилганки, бу аввалгисининг кафо- 
латини эгаллаган. Хар бир бузилган ёки бажарилмаган шарт
нома каста к,ийматдаги янги шартнома билан алмаштирилган.

Битам бузилганда, жисмоний жазо хам кулланилган. Шун- 
дай келишувни бузган кишининг як,ин к,ариндошларига нис
батан хам жазо чоралари белгиланган»1.

Бинобарин, юкрридагилардан куйидагича хулоса чик,ариш 
мумкин: биринчидан, кддимги жамиятда ижара мулкчилик му- 
носабатларини вужудга келиши билан пайдо булган; иккинчи- 
дан, унинг дастлабки куринишлари мулкдан текин фойдала- 
ниш куринишида булган; учинчидан, кздимги аждодларимиз 
мусулмон )̂ укук,и кулланишидан аввал ижара муносабатлари- 
ни тартибга солишда одат хукук.и ва диний кридалардан фой- 
даланишган; туртинчидан, ижара шартномаси, кдрз шартно- 
маси алохида-алохида шартномалар сифатида эътироф этил- 
ган ва нихоят бешинчидан, ижара буйича уз мажбуриятларини 
бажармаган шахсларга, яъни ижарага олинган мол-мулкни 
нобуд к,илган ёки к,айтармаган ижарачига нисбатан, нафакдт, 
мулкий таъсир чоралари, балки жисмоний жазо чоралари хам 
кулланилган. Бошкдча айтганда, фукдролик хукук^ий нормалар 
Хам, жиноят хукук,ий нормалар хам ижара буйича хукук,ий 
муносабатларни тартибга солишда ва мажбуриятлар ижроси- 
ни таъминлашда тенг равишда кулланилган.

1.2. Кдцимги Римда ижара хукукининг ривожланиши

Кддимги Римда хам мулк хукукддан ташк,ари узгалар мол- 
мулкига нисбатан ашёвий хукукдар мавжуд булган. Узгалар мол- 
мулкига нисбатан хукукдар мутлок, хуку к, сифатида эътироф 
этилган (jura inre aliena). Албатта, бу мулкдор булмаган бошкд 
шахсларга тегишли булган ашёвий хукукдар булганлиги сабаб- 
ли, унинг хукукдари мулкдор ваколатлари каби кенг доирада 
булиши мумкин эмасди. Агарда мулкдор уз мол-мулкига нис
батан крнунда бевосита таък^икданган харакатлардан таищари 
Хар кдндай харакатларни к;ила олиши мумкин булса, ашёвий 
хуку к, сохибининг имкониятлари эса анча чекланган эди.

Рим хукук^и буйича узгалар мол-мулкига нисбатан ашёвий 
Хукукдарнинг куйидаги турлари мавжуд булган:

1 X- Бобоев, Т. Дустжонов, С. Хасанов, Я. Олламов. «Авесто» ва упинг 
инсоният таравдтетидаги урни. Урганч, 2002, 40-бет.



1) сервитут хуцуци — бунга кура, бир шахе бошкд шахсга 
тегишли булган ашёдан муайян чекланган доирада фойдала- 
нишга х,аву1и булган;

2) эмфитевзис ва суперфиций — бунга кура, узганинг ери- 
дан ёки узга ерга курштган иморатдан мерос булиб утиш асо- 
сида фойдаланишга х,ак/ш булган;

3) гаров ъуцуци — бунга кура, к,андайдир мажбуриятни 
таъминлаш учун куйилган ашёга нисбатан хукукдар белгилаб 
куйилган.

Сервитутнинг мохияти ерга нисбатан хусусий мулкчилик 
мавжудлиги билан ботик,. Гап шундаки, хар доим х,ам \амма 
ер майдонларида ундан нормал фойдаланиш учун шарт-ша- 
роит мавжуд булавермайди. Масалан, унда сув манбаи булмас- 
лиги мумкин. Очи к, майдонларга ёки йулларга туташ эмас. Ана 
шундай холларда ушбу ер участкалари билан туташ булган бош
кд ер участкаларига кириб чик,иш, сув олиб келишга зарурат 
тугилади. Бундай холда кушни ер участкасидан фойдаланиш 
унинг хусусий мулкдори булган шахе мулк хуку^ини муайян 
даражада чеклашга олиб келади. Албатта, бунда кушни билан 
келишиб олиш хам мумкин. Аммо бу ишончли усул эмас. Чун- 
ки ушбу мажбурият шахеий характерга эга: кушнининг феъли 
айниб кдлиши ёхуд у уз ерини боищага сотиб юбориши мум
кин. Ушбу холда янги мулкдор билан яна бошкдча келишишга 
тугри келади. Худди шу сабабли кддимги Римда кушни ер уча
сткалари мулкдори узгаришидан к,атъий назар, уларнинг ер- 
лардан чекланган тарзда бошкдларнинг фойдаланишини таъ- 
минлашнинг ишончли мустахкамланиши устидан сервитут 
хуку^и ишлаб чикдиади ва уни жорий этади. У лотинча servire 
сузидан олинган булиб, хизмат кдлиш маъносини англатади.

Боищача айтганда, бир ер участкаси бошкд ер участкаси 
эхтиёжларига хизмат кдпади. Бундай хукук^й шакл орк,али эхти- 
ёжларни к,аноатлантиришнинг муетахкамлиги сервитут 
хукук,ининг ашёвий характери билан ботик,.

Сервитутнинг предмета булиб, ер участкаси х,исобланади. 
Бунда уз ер участкасидан, кушни томондан фойдаланишга йул 
куйиш мажбуриятини олган ер участкаси мулкдорининг хара- 
катлари сервитут предмети була олмайди. Шу сабабли хам сер
витут хуку^ининг субъекти кушни ер участкаси мулкдори ким 
булишидан к,атъий назар, ушбу ер участкасидан чекланган тарз
да фойдаланиш хукук,ини сакдаб кщади.

Сервитут вазифаси ернинг узига нисбатан белгиланади ва 
у билан бирга янги мулкдорларга хам утади. Шундай кдпиб,
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сервитутам узганинг мол-мулкидан чекланган тарзда фойда- 
ланишни ашёвий хукук, тарзида таърифлаш мумкин. Кейинча- 
лик сервитут хукукдарини боища турлари х,ам вужудга келди. 
Бундай сервитутлар кушни ер участкасидан фойдаланиш би
лан бокиик, эмас эди. Масалан, васият к,илувчи уз меросхурига 
мол-мулкни васият к,илар экан, айни вавдда бошк;а шахслар 
ушбу мол-мулкдан фойдаланишларини шарт к;илиб куяди ва 
бу узуфрукт, деб аталади. Узуфрукт сервитутдан кейин пайдо 
булди ва баъзи Рим юристлари узуфрукт ва сервитутни к;ара- 
ма-кдрши куйишларига к^арамасдан Рим хуку^ининг классик 
(мумтоз) ху ку кш У н осл ар и узуфрукт сервитут таркибига кири- 
ши тугрисида якдил фикрдадирлар.

Шу сабабли хам сервитутлар икки тоифага булинади. Пре- 
диаль — лотинча praedium ер мулки сузидан олинган ва шах- 
сий сервитутлар. Предиаль сервитутлар ер участкасининг мулк- 
дорига тегишли булган. Предиаль сервитутда ер участкалари- 
нинг мавк,еи иккига булинган.

Сервитут орк^али фойдаланиладиган ер участкаси хукмрон 
участка хисобланади. Сервитут амалга ошириладиган, яъни чек
ланган тарзда белгиланган ер участкаси хизмат кдлувчи ер 
участкаси булиб хисобланган.

Ашёга нисбатан сервитут хукук;ининг белгиланиши унинг 
мулкдорини ашёдан фойдаланишдан четлаштирмайди. Аммо 
мулкдор хам сервитут ХУКУ̂ и субъекти хам ашёдан фойдалан- 
ганда, сервитут ^укуци субъекти устуворликка эга. Бошкдча 
айтганда, мулк хуку^и сервитут ХУКУКИ ёнидан берилади.

Римда сервитут хуку^ининг мохияти куйидаги маталда 
якдол уз ифодасини топади (servitus in faciendo cousistere non 
protest), яъни сервитут кдпдайдир ижара харакатларини (пози
тив) содир этишдан иборат эмас (D.8.1.15.1). Бунинг маъноси 
шундан иборатки, хизмат курсатувчи ашёнинг мулкдори сер
витут субъекти томонидан содир этилган харакатларга ток,ат 
килмоги лозим. Уни фойдаланишга халак^ит кдлмаслиги лозим. 
Аммо узи \еч к,андай харакат кдпишга мажбур эмас. Агарда 
ашё мулкдори муносабатининг характери буйича кдндайдир 
ижобий х,аракат содир этиши танланса, бу мажбурият муно- 
сабатини ташкил этади. Бошкдча айтганда, бунда мулкдор билан 
ер участкаси уртасида муносабат вужудга келади.

Рим юриста Гай томонидан (resincorporalis), яъни вужудсиз 
ашё сифатида таърифланади. Гай вужудли ашёларни кул би
лан ушлаб куриш мумкин булган муайян моддий куринишга
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эга булган ашёлар сифатида бахрлайди. «Вужудсиз ашёлар, деб 
ёзади Гай, улар хУКУ^лардан ташкил топади (quae in iure 
consistent), масалан, мажбурият умрбод фойдаланиш ва шу ка- 
билар. Бинобарин, вужудсиз ашё том маънода ашё эмас, бал
ки ашёнинг таркибий к,исми, холос».

Рим хукук,и буйича ёллашнинг (locator) классик Рим хукуки 
(,locator conductio) шартномаларнинг уч турини:

1. Ашёларни ёллаш — ижарага олиш (locatio—conductio rerum).
2. Хизмат курсатиш учун ёллаш (locatio—conductio operarum).
3. Ишларни ёллаш ёки пудрат (locatio—conductio operis ёки 

operis faciendi).
Ашёларни ёллаш ёки мол-мулк ижараси деб, шундай шарт- 

номага айтиладики, бунга кура, бир тараф, яъни ижарага бе- 
рувчи (locatio) бошкд тарафга, яъни ижарачига (conductio) бир 
ёки бир неча хусусий аломатларни белгилайдиган ашёларни 
вацтинчалик фойдаланиш учун топширади. Бошкд томон эса 
ашёдан фойдаланганлик учун муайян ха к тулаш (merces pensio) 
ва фойдаланиш тугагандан кейин ашёни бут-бутун холда кдй- 
тариш мажбуриятини олади1.

Кддимги Рим эркин фукдролари уртасида мулкий табакд- 
ланиш жуда эрта руй берган. Куп сонли кул л ар га эга булган 
бой заминдорлар билан бир вак,тда, кам ерга эга булган ёки 
умуман ерга эга булмаган камбагал дехконлар хам куп булган. 
Айни вак^тда уз уйига эга булмаган фукдролар хам мавжуд эди. 
Ижарага берувчилар ва ижарачилар уртасидаги муносабатлар- 
да ижарага берувчиларнинг хукук^пари устувор хисобланарди. 
Ижарага берувчининг ик,тисодий хукмронлиги шунда якдол 
намоён булган. Ижарачи кддимги Римда мол-мулк эгалловчи- 
си сифатида тан олинмаган ва уз хукук^ини узбошимчалик би
лан бузиши химоя хуку^ига эга булмаган.

locatio—conductio предмета булиб, кучар ва кучмас ашёлар 
хисобланган. Бирок, истеъмол к,илинадиган ашёлар ижара пред
мета булмаган, яъни улар кдрз предмета булган. Ижара шарт
номасининг предмета булиб эса, нормал хужалик фаолияти- 
да йук, булмай ва жиддий узгаришларга дучор булмайдиган, 
истеъмол к,илинмайдиган ашёлар хисобланган. Албатта, бун
дай ашёни бут-бутун холда кдйтариш мажбурияти хисобга 
олинган. Ижарага берувчи ижарага бераётган ашёга нисбатан 
мулк хукук,ига эга булиши шарт булмаган. Иккиламчи ижара 
ва узгалар мол-мулкини ижарага беришга йул куйилган.

1 И.Б. Новицкий. Римское право. М., «ТЕИС», 1994, стр. 185.
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Рим хукук,и буйича ижарага берилган мол-мулкдан фойда- 
ланганлик учун хак, пул шаклида белгиланиши лозим. Аммо 
Витлок, хужалиги ерларини ижарага олиш шартномаларида 
ижара х,ак1и натура шаклида белгиланишига йул куйилган (к,иш- 
лок, хужалиги экинларидан олинадиган хосилнинг, махсулот- 
нинг муайян к;исми микдори нисбатида). Шу жихдтдан дех- 
^ончилик учун ер участкаларини ижарага олиш мусулмон 
хуку^и буйича илгари Узбекисгонда кенг кулланилган чора- 
корлик, нисфикорликка ухшаб кетади. Агарда бошкд холларда 
шартнома асосида мол-мулкни фойдаланишга олган шахе ушбу 
фойдаланганлик учун хак, сифатида бошкд ашёни бериш маж- 
буриятини олган булса, бундай шартнома locatio—conductio 
шартномаси сифатида курсатилмаган.

Муддат мол-мулк ижараси шартномасининг зарур шарти 
булиб хисобланган. Ашёни аник, муддати белгиланмаган холда 
ижарага бериш мумкин булган (муайян муддатга). Бундай холат- 
да шартнома хар бир тарафнинг талаби билан исталган вак,тда 
бекор к^илиниши мумкин булган.

Мол-мулк ижараси шартномаси буйича ижарага берувчи 
зиммасига куйидаги мажбуриятлар юклатилган:

• биринчидан, ижарага берувчи ижарачига ижарага берила- 
диган мол-мулкни топшириши лозим булган. Асосий ашё би
лан бирга мансуб ашёлар хам топширилиши шарт булган. Ма- 
салан, ер участкасини топширишда дехкрнчилик анжомлари 
Хам топширилган;

• иккинчидан, мол-мулк ижарачига уз вак^тида топширили
ши шарт булган. Ушбу мажбуриятга риоя к,илмаслик ижарачи
га шартномадан воз кечиш хУКУ^ини берган.

Ижарага берувчининг мажбурияти ижарачига ашёни уз вак,- 
тида фойдаланишга бериш билан чегараланмаган. Ижарага бе
рувчи ижаранинг бутунлигича ижарачига ашёдан шартномага 
мувофик, равишда хотиржам фойдаланишни таъминлаши ло
зим булган. Бунинг учун ижарага берувчи ижарага топширил
ган ашёни тегишли равишда таъминлаб турган ижара шартно- 
масига амал калган холатда, ашёни фойдаланишга ярокдили- 
гини сакдаб туриши лозим булган. Шунингдек, ижарачига 
бопща шахслар томонидан к.илинган туск,инликларни барта- 
раф ^илиши лозим булган. Бинобарин, юкоридаги харакат- 
ларни содир К.ИЛИШ ижарага берувчи зиммасидаги учинчи маж- 
бурият булган.
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Агарда фойдаланишга берилган ашё фойдаланиш учун проч
ею  булса ёки ижарачи умид к,илган даражада самара бермай- 
диган булса, сотувчини сотилган ашёдаги камчиликлари жа- 
вобгарлиги каби ухшаш тамойилларга амал к,илинган. Ижара
га берувчини ижарага бераётган мол-мулкка жавобгарлик 
чораси сифатида ижарага берувчини умид к,илган манфаати 
урнини к,оплаш белгиланган. Агарда ашё шартнома тузилган 
ва хоказо вазифаларни бажаришга ярок,сиз булиб чик,са, аммо 
ушбу холатларда бошк,ача чоралар хам кулланиши мумкин 
булган, яъни ижарачи шартномадан воз кечиш хУКУКИга эга 
булган. Агарда ашёдан фойдаланиш жараёнида нокулайликлар 
булса ёки самара кутилгандан ёмон булса, ижарачи actio- 
conductio ёрдамида ижара хак,ини камайтиришни талаб к,илишга 
хак<ли булган.

Ижарага берувчи хар кандай айб (omnis culpa) учун жавоб- 
гар булган. Агарда ижарачи томонидан ашёдан фойдаланиш- 
нинг мумкин эмаслигида ижарага берувчи ни нг айби булмаса, 
ижарага берувчи ижарачи олдида жавобгар булади. Бинобарин, 
тасодифий сабаб туфайли ашёдан фойдаланиш мумкин булма- 
ганда, ижара хдк,ини талаб Филиппа хакди булмаган. Бундан 
ушбу холатларда таваккал к,илиш бурчи (periculum est locatoris) 
ижарага берувчи зиммасига юклатилган, деган хулосага ке- 
лиш мумкин.

Ижарага берувчи ашё учун соликдарни тулаши лозим булган. 
Шунингдек, ушбу мол-мулк буйича турли оммавий мажбури- 
ятларни бажарган.

Шартнома буйича ижарачининг мажбуриятлари хам Рим 
хукукдца аник, белгилаб куйилган. Ижарачи ижарага берувчига 
мол-мулкдан фойдаланганлик учун келишилган хак,ни мол- 
мулкдан фойдаланиш вак,тига мутаносиб равишда тулаши ло
зим булган. Умумий к,оида буйича агарда бошкдча шартларни 
куллаганида ижара хаки тегишли орал и к; даврлар утгандан ке- 
йин (postnu—meranda) туланган. Агарда ижарачи ижара хачики 
олдиндан тулаган булса, бирок, ашёдан фойдаланиш ижара
чининг айбисиз мумкин булмаса (масалан, тасодифий сабаб 
оркдли ижарага олинган уй ёниб кетса) ижарачига ижара хак,и 
к,айтариб берилган.

Ижара хак,и натура шаклида, махсулотлар куринишида бе- 
рилиши лозим булган холларда, алохида хукук,ий тартибга ср- 
линган. Турли тасодифий холатлар ижарачи дехк,онлар олади- 
ган хосилга таъсир курсатган. Шунингдек, бу хосилни камай- 
тириб юборган. Бундай х°латда ижарачи шартнома буйича
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келишилган махсулотни топширишга имкони булмаган. Рим 
классик юристлари бундай холатларнинг хам ечимини ишлаб 
чик,ишган. Агарда енгиб булмайдиган куч (viscuiresiste non potest) 
таъсирида хосил нобуд булган булса, ижарачи хак, тулаш 
мажбуриятидан озод булган. Бинобарин, фавкулодда хеч кдндай 
ходиса руй бермаган булса, зиён ижарачининг хисобига ёзилган.

Ижарага олинган ерлардан хосил булмаган холатларга нис
батан Рим классик юристлари шундай тушунтириш беришган: 
«Х,осил булиш-булмаслиги тасодифийдир. Бир йил хосил 
булмаса, келаси йил мул хосил булади. Шу сабабли хосил 
яхши булмаган йилда ижарачи ижара хак,ини тулаши к,ийин 
булса, ижара хак,ини камайтиришга хакди булган (remissio 
mersedis)». Агарда келаси йилларда хосил мул булса, ижара 
хак,ини хосил кам булган йил учун хам ижарага берувчига 
етишмаган йил учун тулаган.

Ижарачи ашёдан фойдаланишда ашёнинг тайинланиш мак,- 
сади буйича ва шартномада келишилган келишув буйича фой- 
даланиши лозим. Ижарачи агарда унинг айби билан ижарага 
олинган мол-мулк шикастланса ёки ёмонлашса, жавобгар булган.

Ижара муддати тугаганда ашё дархол ва тегишли холатда 
кдйтарилиши лозим булган. Ашё уз муддатида кдйтарилмаса, 
ижарачи кечиктирган муддат учун ижарага берувчига етказил- 
ган зарарларни тулаши лозим булган.

Агарда ижарачи ижара муддати давомида ижарага олинган 
мол-мулкка нисбатан сарф-харажатлар к,илган булса, ушбу 
сарф-харажатлар характерига к,араб, уларнинг к,опланишини 
талаб кдлищ хукук,ига эга булган.

Агарда сарф-харажатлар зарур булса ёки мак,садга мувофик, 
фойдаланган булса, ижарага берувчидан уларнинг к,опланиши- 
ни талаб кдпишга хакди булган. Агарда сарф-харажатлар бун
дай ахамиятга эга булмаса ва ижарачининг диди, истак-хохи- 
ши буйича амалга оширилган булса, ижарачи харажатларнинг 
крпланишини талаб килиш хукук,ига эга булмаган. У фак,ат (lius 
tollendi), яъни ашёнинг яхшилашларини ажратиб олиш хукукига 
эга булган, башарти, ушбу яхшилашларнинг ашёни ёмонлаш- 
тирмаган холда ажратиб олиш мумкин булса. Ижарачи ижарага 
олинган ашёни иккиламчи ижарага беришга хакди булган. Би
рок, бундай холатда хам у ижарага берувчи олдида ашёнинг бут- 
бутунлиги ва ярокдилиги учун жавобгарликни сакдаб колган.

К,адимги Римда ижарачиларни социал-ик,тисодий холати 
ва к,онунда купрок, ижарага берувчиларга афзаллик берилиши
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ижара шартларини хукук,ий тартибга солиш хдлларида уз ифо- 
дасини топган.

Рим хукук,ида мол-мулк ижарасининг мажбурият хукук,ига 
к,атъий изчиллик билан риоя к,илинган. Ушбу тамойилдан ке- 
либ чикддиган мух,им хулоса шундан иборатки, агарда ижарага 
берувчи ижара мудцати тугамасдан туриб, ижарага берилган 
мол-мулкни узидан бегоналаштирса, янги мулкдор аввалги мулк- 
дор тузганлиги сабабли хам уз вак,тида Рим хукук,ида олди-сот- 
ди ижарани бекор келади (синдиради) деган матал тарк,алган. 
Аммо бу матал к^ссаси унчалик аник, эмас. Ижарага берувчи 
ижарага берилган мол-мулкни узидан бегоналаштиргандан кейин 
хам ижарачи олдида жавобгарлиги бекор булмаган. Демак, улар 
уртасидаги шартнома бекор булган, деб хисоблан маган.

Бинобарин, ижарачини ижарага олинган мол-мулкдан фой- 
даланиши ушбу мол-мулкнинг янги мулкдори розилиги билан 
боглик, булган. Агарда давом эттиришни хохламаса, аввалги 
мулкдор (ижарага берувчи) шартнома буйича жавобгар булган.

Мол-мулк ижараси шартномаси баъзи холатларда у ёки бу 
тарафнинг талабига кура, бир томонлама бекор к,илиниши 
мумкин булган. Масалан, агарда берилган ашё фойдаланишга 
ярок,сиз булса, ижарачи бундай хУКУККа эга булган. Агар ижа
рага берилган мол-мулкдан фойдаланиш жиддий хавф-хатар 
билан боглик, булса хам, ижара шартномаларидан бир тараф- 
лама воз кечиш мумкин булган.

Куйидаги холларда ижарага берувчи шартномани бир то
монлама бекор к,илиши мумкин булган:

а) агарда ижарачи уз хукук<ларини суиистеъмол к,илиб, ашё
дан нотугри фойдаланса;

б) агарда ижарага берилган ашё таъмир талаб этса ва ижа
ра шартномаси бекор к,илинмасдан туриб, таъмирлашни амалга 
ошириб булмаса;

в) агарда ашё ижарага берувчининг узи учун зарур булиб 
к,олса.

У ёки бу тарафнинг улими ижара шартномасини бекор 
булишига олиб келмаган.

Мол-мулк ижараси шартномаси мудцати утиши билан бе
кор булади. Аммо муддати утган булса хам ижарачи мол-мулк- 
дан фойдаланишни давом эттирса, шартномада тарафларнинг 
сукут к,илиши орк,али янги муддат уз кучида к,олади.

К,адимги Рим хукук,ининг мол-мулк ижараси буйича нор- 
маларини тахдил этишда шунга амин булиш мумкинки, ущбу
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норманинг баъзилари хрзирда амалда булган крнунчилик нор- 
малари билан деярли бир хилда. Ушбу холат Рим классик 
юристлари томонидан мол-мулк ижараси буйича муайян нор- 
маларнинг шаклланишида тугри ечимлар чик.арилганлигидан 
далолат беради.

1.3. Собщ Иттифок, даврида ижара муносабатларининг 
хукуций тартибга солиниши

Маълумки, РСФСР Гражданлик кодекси 1922 йилда кдбул 
к,илинган эди1. Ушбу Гражданлик кодекси 1929 йил 13 апрел- 
дан бошлаб, Узбекистан ССРнинг \ам  Гражданлик кодекси 
булиб хисоблана бошлади2. Узбекистан Республикасининг 
1929 йилдаги Гражданлик кодексининг 3-булими 152—170-мод- 
далари мулк ижарасига багишланган эди. Унда ижарага куйи- 
дагича таъриф берилади. «Мулк ижараси шартномаси буйича 
бир тараф (ижарага берувчи) иккинчи тараф (ижарага олув- 
чи)га маълум мулкни как, бараварига вак,тинча фойдаланиш 
учун топширишга мажбур булади».

Ушбу ГКга асосан, мулк ижарасининг максимал муддати
12 йил кдпиб белгиланган (ГКнинг 154-модцаси). Ижара шарт
номаси бир йилдан ортик, муддатга тузиладиган булса, ёзма 
равишда тузилиши шарт кдлиб куйилган. Давлат корхоналари 
ва коммунал корхоналарни ижарага олиш тугрисидаги шарт- 
номалар нотариал гувохдантирилиши шарт килиб куйилган. 
Акс х;олда, шартнома хдк,ик,ий хисобланмаган. Ушбу П<да асо- 
сий эътибор турар жой ижараси шартномасига берилган.

1929 йилги ГКнинг мулк ижараси тугрисидаги нормалари- 
да мулк ижараси буйича к,атор узига хос нормалар мавжуд 
булган. Масалан, ГКнинг 159-моддасида давлат корхоналари 
ва коммунал корхоналар ижарага олинган холда капитал таъ- 
мирлаш мажбурияти ижарага олувчининг зиммасига юклатил- 
ган. Ижарага олинган мулкни ижарага берувчи фойдасига уз 
хисобидан сугурта к;илиш мажбурияти ижарага олувчи зимма
сига юклатилган (ГКнинг 164-моддаси). Ижара хаки сифатида 
пул, натура билан хак, тулаш маълум бир хизмат бажарилган
да бериладиган мол-мулкдан олинган фойдадан улуш ажра-

1 Свод Законов РСФСР 1922 года. № 71, статья 905.
2 Узбекистан ССР Марказий Ижроия Кумитаси ва Халк, Комиссарлари 

Кенгашининг 1929 йил 13 апрелдаги 77-сонли к,арори 1-моддаси. 
Узбекистан ССР крнунлари йигиндиси. 1929 йил, № 20, 70-модда.
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тиш тарзида булишига йул куйилган (ГКнинг 165-моддаси). 
ГКнинг 170-моддасига кура, ижарага олувчи узганинг мулки- 
ни эгаллаш (фойдаланиш) хуКУКИ хар кандай бузувчиларнинг, 
шу жумладан, мулк эгасига хам кдрши суд химояси хуКУ^ига 
эга булади.

Мулкка булган эгалик хукук^и ижарага берилганда, бошкд 
бировга утказилган такдирда ижара шартномаси янги эга учун 
Хам уз кучида кдлади.

Умуман олганда, Узбекистан ССРнинг 1929 йилдаги Граж
данлик кодекси мулк ижараси тугрисидаги нормаларини тах- 
лил этиб, унда куйидаги хусусиятлар мавжуд деб кайд этиш 
мумкин:

а) ижара буйича аввалдан мавжуд булган анъанавий нор
малар уз ифодасини топганлиги (масалан, ижарачининг ижа
ра шартларини янгилашда имтиёзга эга булиш хукуки. Ижара
га берувчи мулк эгаси узгарганда ижара шартномасининг уз 
кучида к^олиши, ижарачини ижарага берган мол-мулкни унинг 
мулкдоридан талаб к^илиб олиш хуку^и ва х-к.);

б) социалистик ХУКУК тизимига хос булган коммунистик 
мафкура ва давлат мулкининг устуворлигидан келиб чикувчи 
нормалар (масалан, давлат корхоналари, бинолари ижарага 
олинганда капитал таъмирлаш мажбуриятини ижарага олув
чи зиммасига юклаш, айрим мол-мулк объектларини ижарага 
бериш таък,икгланганини куп холларда ижара шартномаси маъ- 
мурий хужжатлар асосида тузилиши ва х-К-)-

Ушбу кодексда ижарага берилган таъриф хам номукаммал 
эканлигини, унда ижара мохияти, мазмуни тулик, уз ифода
сини топмаганлигини, шунингдек, баъзи холларда юридик 
техника талабларига хам тулик, риоя этилмаганлигини 20-йил- 
лар охирига кддар социалистик экономикада хам, хусусий сек- 
торда хам кенг кулланилиб келинган, аммо 30-йилларнинг 
бошидан бошлаб, хусусий мулк деярли тугатилганлигини 
куриш мумкин. Экономикада давлат корхоналари етакчи мав- 
к,ега эга булиб цолди ва эндиликда давлат мулкини давлат 
корхоналарига фойдаланишга бериш мулк ижараси шартно
маси асосида эмас, балки оператив боищариш хукук,и асосида 
амалга ошириладиган булди. Мулк ижараси, асосан, фук,аро- 
лар уртасида уларнинг маиший турмушида кулланилган эди, 
холос.

50-йилларнинг урталаридан бошлаб, Совет Иттифокдда 
Фук,аролик конунчилигини янгилаш буйича
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бошланди. Ушбу илмий мунозарада унинг иштирокчилари икки 
гуру\га булинди. Профессор В. Лаптев бошчилигидаги гурух 
социалистик давлат корхоналари, социалистик ишлаб чикд- 
риш муносабатлари СССР Хужалик кодекси билан тартибга 
солиниши лозим, фукдролар уртасида вужудга келадиган му- 
носабатлар эса Иттифокдош Республикаларнинг Гражданлик 
кодекслари оркдли тартибга солиниши мумкин деган гояни 
илгари суришди. Бундай холатда мулк ижараси муносабатлари 
хдм турли норматив манбалар оркдли тартибга солиниши ло
зим булар эди. Мантикдн олганда, мулк ижараси муносабатла
ри асосан фукдролар уртасида кенг к,улланган холда давлат 
корхоналари уртасида эса ижара муносабатларини куллаш дои- 
раси кескин к^искдриши лозим эди. Чунки барча давлат корхо- 
наларига тегишли мол-мулк мулкдори давлат хисобланиб, у 
бу мол-мулкни оператив бошкдриш хукуки асосида давлат кор- 
хоналарига бириктириб куяр эди. Бирок, ушбу нук^таи-назар 
Кабул кдпинмади. 1961 йилда ССР Иттифок,и ва Иттифокдош 
Республикалар Гражданлик крнунчилик асослари кабул кдлин- 
ди ва у асосида Узбекистан ССР Гражданлик кодекси ишлаб 
чикдлиб, 1964 йил 1 январдан кучга киритилди. Ушбу ГКнинг
29-боби «Мулк ижараси»га багишланган эди. Агар унинг мулк 
ижарасига оид нормаларини тахлил к,илсак, шунга ишонч 
Хосил кдпиш мумкинки, социалистик экономикада мулк ижа
раси муносабатларига кдндайдир иккиламчи даражада муно- 
сабатда булинган. ГКда мулк ижарасининг умумий кридалари- 
га 19 модда багишланган (1304—1322-моддалар).

Ижаранинг алохида турлари сифатида эса, кичик уй-жой- 
ларни, пансионат, мехмонхоналарни ва дачаларни арендага 
бериш шартномаси (ГКнинг 223-моддаси), маиший буюмлар 
прокати (ГКнинг 324-моддасида) курсатилган, холос. ГКнинг
30-боби турар жойларни ижарага олиш шартномасига багиш
ланган булиб, ГКнинг 325—376-моддаларини уз ичига олган. 
Кейинчалик турар жойни ижарага олиш шартномаси уз кучи- 
ни йукртган, факдт 325-моддагина уз кучида крлган. Узбекис
тон ССР Уй-жой кодекси ишлаб чикдпиши ва кдбул килини- 
ши муносабати билан ГКнинг 326—376-моддалари уз кучини 
йукотган.

Юкррида социалистик экономикада ижара муносабатлари 
тор доирада кулланилганлиги курсатилди. Ушбу холатни уша 
даврда ижара муносабатларини таджик, этган олим Ф. X. Сайфул- 
лаев хам тасдикдайди. «Мулк ижараси» шартномасининг пред
мета булган ашёлар мулк хукук,и асосида давлатга, коопера-
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тив ва жамоат ташкилотларига ёки гражданларга тегишли були
ши, яъни социалистик ёхуд шахсий мулк объектлари булиши 
мумкин. Баъзи бир ашёлар мулк ижараси шартномасининг 
предмети булиши мумкин эмас. Чунончи, кдшлок, х>Ькалиги 
ахамияти га эга булган ер арендага берилиши мумкин эмас. Шу 
билан бирга кишлок хужал и ги ахамияти га эга булган ер май- 
донлари, чунончи транспорт ташкилотларига бириктириб 
куйилган ерлар, шунингдек, шахар ерлари аренда шартнома
сининг предмети булиши мумкин.

Социалистик ташкилотларга тегишли булган ашёларнинг 
айрим турлари мулк ижараси шартномаси буйича ижарага олув- 
чиларнинг айрим категорияларигагина топширилиши мумкин. 
Чунончи, колхозлараро электр станциялари ёки электр уста- 
новкалари ижара шартномаси асосида фойдаланиш учун «Глав- 
сельэлектро» ташкилотларигагина берилиши мумкин. Бундай 
ашёларни ижарага бериш хдлларида мулкнинг кандай мак,сад- 
ларга тайинланиши хам, ундан планли равишда фойдалани- 
ши зарурлиги хам, ижарага олувчи ташкилотларнинг махсус 
лаёкдтларининг характери хам эътиборга олинади»1.

Уша вактларда ик,тисодиёти бозор тизимига асосланган 
мамлакатларда ижара муносабатлари кенг кулланилиб, унинг 
янгидан-янги турлари вужудга келаётган эди. Ижара муноса
батлари хар кандай мол-мулкдан самарали фойдаланишнинг 
Хукукий шакли сифатида эътироф этилган эди. Аммо социа
листик тузум ижарага нисбатан локайдлик муносабатда булди. 
Ундан деярли фойдаланмади. Бу холат ГКнинг мулк ижараси 
тушунчасида хам уз ифодасини топган. «Мулк ижараси шарт
номаси буйича ижарага берувчи маълум мулкни ижарага олув
чига хак бараварига вактинча фойдаланиш учун топшириш 
мажбуриятини олади». Агар ушбу тушунча мазмуни тахлил эти- 
ладиган булса, нихоят даражада чекланганини куриш мумкин. 
Унда асосан ижарага берувчи зиммасидаги мажбурият алохи
да таъкидланади. Ижарачининг бурчи тугрисида эса, лом-лум 
дейилмайди2.

Маълумки, саксонинчи йилларнинг бошларидан бошлаб, 
Совет Иттифоки иктисодиётида чукур таназзул белгилари 
яккол намоён була бошлади ва натижада ишлаб чикариш

J Ф.Х. Сайфуллаев. У збекистон С С Рнинг гражданлик ^ук,ук.и. Т., 
«Укитувчи», 1976, 55-бет.

2 Уша асар, 55-бет. .
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суръатлари пасая бошлади. Хал к, истеъмол товарларининг му
айян турлари буйича доимий такчиллик вужудга келди. Баъзи 
товарлар буйича эса, вужудга келадиган такчилликлар вакти- 
вакти билан такрорлана бошлади. Социалистик тузум турли 
юзаки ислохотлар оркали ушбу таназзулдан чикишга ва икти
содий бухронларнинг олдини олишга харакат килди. Аммо бу 
сохада тадкикот ишларини олиб борган тадкикотчилар та- 
наззулнинг асосий илдизи партия съездларида ва КПСС Мар- 
казий Кумитаси пленумларида таъкидданганидек, СССР иктисо- 
диётини режалаштириш ва уни бошкариш жараёнида руй бе- 
раётган нуксонлар ва камчиликлар иктисодиётнинг айрим 
тармоклари ва социалистик корхоналарнинг баъзи бир рах- 
барларининг уз ишига совукконлиги ва хужаликка рахбарлик 
килишни билмаслигидан эмас, балки социалистик тузумнинг 
иктисодий тизими носозлиги, мулкчилик муносабатлари буйи
ча нотугри сиёсат олиб борилганлиги натижаси эканлигини 
англаб ета бошлашди.

Бу холат, айникса, «Советское государственное право» 
журнали томонидан 1986—1987 йилларда СССРда мулкчилик 
муносабатларига дойр мавзулар буйича утказилган жуда катта 
илмий бахс-мунозараларда яккол намоён булади. Унинг купчи- 
лик иштирокчилари барча мол-мулкнинг давлат кулида туплан- 
ганлига, давлат эса амалда улардан окилона ва самарали фой- 
даланишни ташкил эта олмаётганлигини таъкидлашди. Аммо 
давлатнинг кулида барча мол-мулк тупланиши хато эканлиги, 
хусусий мулк реабилитация килиниши шартлиги, хусусийлаш- 
тириш жараёнини бошланиши хакидаги хулосага дархол ке- 
лингани йук- Гарчи, давлат корхоналарига давлат мол-мулки
ни оператив бошкариш ХУКУ*̂  асосида бириктириб куйиш, 
амалда узини окдамаганлигини барча эътироф этса хам, би
рок амалда бир ашёвий хукукий бошка ашёвий ХУКУК билан 
алмаштириш оркали мазкур муаммони хал этишга харакат 
Килинди. Бошкача айтганда, «СССРда давлат корхонаси тугри
сида»™ конун кабул килинди ва унда давлат мол-мулки дав
лат корхонасига тула хужалик юритиш хукуки асосида бирик
тириб куйилиши белгилаб куйилди.

Совет Иттифокида иктисодий таназзулдан чикишнинг ёки 
уни юмшатишнинг бир канча мукобил (альтернатив) ечимла- 
ри мавжуд эди. Биринчи вариант ечим хитойча усул деб ата- 
лади. Маълумки, Хитой хам социалистик давлат булиб, унда 
Хам мол-мулкнинг асосий мулкдори давлат хисобланади. Хи- 
тойда корхоналар ичида ички хужалик пудрати кенг ривож-
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ланган. Бунга кура, корхона мол-мулкнинг муайян кисми 
\исобланади.

Мехнат жамоасининг бир гурух аъзоларига (бригада, зве
но, оила) бириктирилади ва ижара шартномаси тузилади. 
Ижарачи пудратчилар хужалик фаолиятини амалга ошириш- 
да нисбий мустакдлдир. Бошкача айтганда, корхона маъмурияти 
уларнинг ишлаб чикдриш хужалик фаолиятига аралашишга 
хакли эмас. Ижарачи пудратчилар уз хужалик фаолияти нати- 
жасида олган даромадларини узлари муставил тасурруф кали
ги ад и. Ушбу хитойча усулни куллаганда, давлатнинг асосий 
мулкдор сифатидаги мавк,еи саьуганиб кол ад и. Аммо куйи бугин- 
да маъмурий буйрукбозлик тизимининг урнига ижара пудрати 
асосида бозор муносабатлари тизимига ухшаш тизим вужудга 
келтирилади ва амал килади. Ижара пудратида корхона маъ
мурияти билан ижарачи пудратчилар уртасида хам, мехнат 
хукуки хам фукаролик хукукий муносабатлар вужудга келади. 
Бинобарин, ижарачи корхона маъмуриятига, яъни ижарага 
берувчига муайян даражада карамлиги сакданиб колади.

Иккинчи усул соф фукаролик хукукий ижара куринишида 
мавжуд булиши мумкин эди. Ижара усули оркали иктисодий 
таназзулдан чикишнинг мохияти шундан иборатки, бунда дав
лат уз мол-мулки булган корхоналарни унга карам булмаган 
мустакил ижарачиларга ижарага беради ва шундай килиб, дав- 
латга хос булмаган функциялар ишлаб чикариш, хужалик 
юритиш функцияларидан холос булади ва айни пайтда давлат 
иктисодий тузумда асосий мулкдор сифатида мавкеини сак- 
лаб колади. Аммо объектив жихдтдан олганда, саксонинчи йил- 
лар охирида Совет Иттифокида ушбу усулни куллаш учун за
рур шарт-шароитлар мавжуд эмас эди. СССР экономикаси- 
нинг негизи хисобланган саноатда ва транспортда, асосан, 
урта ва йирик корхоналар фаолият юритар эди. Аслини олганда, 
СССР экономикасида «гигантаномия» (яъни, хаддан ташкари 
йирик гигант корхоналар куришга ружу куйиш) мавжуд эди.

СССРда тадбиркорлар синфи мавжуд эмас эди. Шу сабаб- 
ли хам бу гигант корхоналарни ижарага олиш мумкин булма
ган ва бунга молиявий жихдтдан имконият булмаган. Уларни 
бошкаришни эплаб кета оладиган, ишнинг уддасидан чика 
оладиган кишилар х,али шаклланмаган эди. Иккинчидан, опе
ратив бошкариш хукуки ва тула хужалик юритиш хукуки урнига 
ижарани жорий этиш учун зарур хукукий асослар хам тайёр- 
ланмаган эди. Мана шундай шароитда ижарани кенг куллаш 
тугрисида ran хам булиши мумкин эмас эди. Ва нихоят, учин-
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чи ечим, бу мулкни давлат тасарруфидан чикариш жараёни 
билан боЕлик, эди. Бирок, бу ечим коммунисток мафкуранинг 
асосий аьуадаларига карама-карши эди ва шу сабабли хдм ком- 
мунистик партия якка хукмронлиги пайтида уни куллаш хдкида 
мутлак.0 ran булиши \ам мумкин эмасди.

Саксонинчи йилларнинг охирларидан бошлаб, Совет Ит- 
тифокдца ижара конунчилиги хукукий асосларини такомил- 
лаштиришга алохида эътибор берилди. Жумладан, 1989 йили 
23 ноябрда СССР Олий Кенгашининг «ССР Иттифоки ва Итти- 
фокдош Республикаларнинг ижара тугрисидаги конун асослари 
ва уни кучга киритиш тугрисида»ги карори кабул килинди.

Узбекистон Республикаси Олий Кенгаши Президиумининг 
1989 йил 29 декабрдаги фармони билан «Узбекистон ССРда 
ижара тугрисида»™ Низом1 тасдикданди. Ушбу Низомнинг би
ринчи бандида ижарага кенг маънода таъриф берилган булиб, 
ушбу таъриф уша вактда амалда булган Гражданлик кодекси- 
даги таърифга нисбатан чукур ва кенг мазмунга эга.

«Ижара шартнома асосида ер, бошка табиат ресурслари, 
корхоналар (бирлашмалар) ва бошка мулкий комплексларга, 
шунингдек, хужалик фаолиятини ва узга фаолиятни муста- 
кил равишда амалга ошириш учун ижарага зарур булган мол- 
мулкка х,ак эвазига муддатли эгалик килиш, ундан фойдала- 
нишдир». Унга кура, ижарани куллаш сохдлари ва объектлари 
доираси хам нихрятда кенгайтирилди. Унда «Халк хужалиги- 
нинг барча тармокларида ижарага йул куйилади ва мулкчи- 
ликнинг барча шакллари ва турларига дойр мулкларга нисба
тан кулланиши мумкин», деб белгилаб куйилди. Ижарага куйи- 
дагилар топширилиши мумкин:

а) ер ва бошка табиат ресурслари;
б) корхоналар (бирлашмалар), ташкилотлар, бирлашма- 

ларнинг структура бирликлари, ишлаб чикариш, цехлар, кор- 
хоналарнинг, ташкилотларнинг ишлаб чикариш фондлари яго
на мулкий комплекси ва бошка кадриятлари сифатида узга 
булинмалари;

в) айрим бинолар, иншоотлар, ускуналар, транспорт во
ситалари, буюмлар, асбоблар бошка моддий бойликлар.

Ушбу Низомда ижара муносабатлари ижара шартномаси 
оркали расмийлаштирилиши белгилаб куйилди. Ижара объект-

1 «Узбекистон ССРда ижара тугрисида»ги Низом. УзССР Олий Кенгаши 
Президиумининг 1989 йил 29 декабрдаги фармони билан тасдик^анган.
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лари орасида корхоналар, бирлашмаларни ижарага олиш ало- 
\ида хусусиятлари хужалик ички ижара пудратини амалга 
ошириш к,оидалари белгилаб куйилди. Шунингдек, ижарага 
олинган мол-мулкларни сотиб олиш тартиби белгиланди. Ушбу 
Низомда назарда тутилган жуда куп нормалар ижара муноса- 
батларини нисбатан батафсилрок тартибга солиш имкония- 
тини берди. Шу сабабли хам ушбу Низом кабул килиниши 
билан Узбекистонда ижара муносабатларини тартибга солув- 
чи конунчилик сифат жихатидан янги боскичга кутарилди, 
деб бахолаш мумкин.

1.4. Хорижий мамлакатлар конунчилигида ижара 
муносабатларининг узига хос хусусиятлари

Европа давлатларининг К,итьа хукуки оиласига кирувчи фу
каролик хукукий нормалари Рим хукукида рецепциялашти- 
рилди (нусха кучирди) ва натижада Рим хукукига хос булган 
мол-мулк ижараси шартномасининг асосий белги ва хусуси
ятларини узида мужассамлаштирди. Худди шу сабабга кура, 
турли давлатларнинг мол-мулк ижараси шартномаси буйича 
Конунлари узининг узгармас мохиятини саклаб келмокда: ушбу 
шартномага кура, бир тараф (ижарага берувчи) иккинчи та
раф (ижарачига) келишилган хак эвазига муайян мол-мулкни 
фойдаланишга беради. Мол-мулк ижарасини объекти булиб 
истеъмол килинмайдиган кучар ва кучмас ашё булиши мум
кин. Турли давлатларнинг конунчилиги буйича мол-мулк ижа
раси шартномаси консенсуал, хак бараварига тузиладиган шарт
нома хисобланади. Баъзи давлатлар конунларида (Германия ва 
Швейцария) ижара шартномаси мол-мулк ижараси шартно
масининг бир тури хисобланади.

Англо-Америка хукукида мол-мулк ижараси шартномаси
нинг баъзи узига хос хусусиятлари мавжуд. Ижара объектига 
караб, кучмас мол-мулк ижараси шартномаси {lease) ва кучар 
мол-мулк ижараси шартномаси {hire) фаркланади. Кучмас мол- 
мулкни ижарага олишда ижарачида чекланган ашёвий ХУКУК 
вужудга келади. Кучар ашёларни ижарага олиш билан боглик 
муносабатлар эса, мажбурият ХУКУКИЙ муносабатлар сифати
да каралади. Англо-Америка хукукий муносабатларида преце
дент ХУКУКИ нормалари амал килишига карамасдан, мол-мулк 
ижараси шартномасига нисбатан жуда куп сонли махсус 
хукукий хужжатлар кабул килинган. Купило к хужалиги ерла- 
ри, саыоат ва савдо бинолари, технология курилмалари ва шу
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кабилардан ижара асосида фойдаланишни тартибга солувчи 
махсус конунчилик мажмуи мавжуд. Шартнома амалиётига эса, 
мол-мулкнинг \ар хил турлари учун ишлаб чикилган ижара
нинг намунавий шартномалар шакллари кенг тар калган.

Шуни кайд этиш лозимки, турли мамлакатларнинг конун 
ч и кару вч и лари мол-мулк ижараси шартномасининг барча кури- 
нишдаги турларини бир хилда тартибга солишни таъминлаш
га интилишади. К,итъа хукуки оиласига кирувчи мамлакатлар- 
да мол-мулк ижараси буйича муносабатларни тартибга солув
чи асосий манба булиб, Фукаролик кодекслари ёки бошка 
кодификациялаштирилган хужжатлар хисобланади. Франция 
Фукаролик кодексининг (ФФК) 1708—1778-моддалари, Гер
мания фукаролик тузилмаларининг (ГФТ) 535—597-параграф- 
лари, Швейцарияда «Мажбуриятлар буйича Швейцария кону- 
ни» худди шундай хужжат хисобланади.

АКДНнинг бир хиллаштирилган савдо кодекси (БСК) 
( Uniform commercial code) аренда шартномаси {lease) батафсил 
равишда тартибга солинади. АКД1 БСКсида аренда тугрисида
ги умумий коидалар билан бир каторда аренда шартномасини 
«истеъмол арендаси» ва «молиявий аренда» каби турларини 
тартибга солувчи куп сонли махсус нормалар мавжуд. Истеъ
мол арендаси (consumer lease) деганда, тадбиркор арендага бе
рувчи билан жисмоний шахе булган ижарага олувчи уртаси
даги ижара шартномаси тушунилади. Бунда жисмоний шахе 
узи ёки оиласи учун ижарага олади. Молиявий арендада арен
дага берувчи аренда шартномаси асосида мол-мулкни кулга 
киритади ёки уни эгаллаш, фойдаланиш хукукига эга булади 
(БСКнинг 2 А 103-модцаси).

Хитой Халк Республикасида аренда муносабатларини тар
тибга солиш жиддий узига хосликларга эга. Аренда шартнома
си Хитойда 1981 йил 13 декабрда кабул килинган ва 1993 йил- 
да янги тахрирда узгартиришлар киритилган «Хужалик шарт- 
номалари тугрисида»™ конун нормалари таъсири остидаги 
хужалик шартномасининг бир тури хисобланади. Арендани 
ХУКУКИЙ тартибга солиш хам тегишли равишда табакалашти- 
рилади. Аренда шартномасига нисбатан ушбу шартномани тар
тибга солиш учун фойдаланилади.

Хитойнинг «Хужалик шартномалари тугрисида»ги кону- 
нининг 23—39-моддалари, шартномани махсус коидалар би
лан тартибга солинмаган кисмига эса, хужалик шартномаси
нинг умумий коидаларидан фойдаланилади.
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Мол-мулк ижараси ижара шартномасини хукукий тартиб
га солиш кандай курилишидан кдтъий назар, ижарага берув
чи ва ижарачининг асосий мажбуриятлари доираси Рим хукуки 
давридан буён узгармасдан колмокда. Ижарага берувчининг 
мажбурияти ижарачига келишилган мол-мулкни бериш (ис- 
теъмол килинмайдиган кучар ва кучмас мол-мулклар) хисоб- 
ланади. Ижара шартномасида назарда тутилган, тайинланган 
максад буйича фойдаланишни таъминлайдиган холатда бери- 
ши лозим (ФФКнинг 1719-моддаси, ГФТнинг 536-моддаси, 
«Мажбуриятлар буйича Швейцария конуни»нинг 254-моддаси).

АКДИ БСКсининг 2 А 103-модцаси биринчи бандига асо- 
сан, аренда мол-мулкка эгалик килиш ва фойдаланиш хукукини 
муайян муддатга мукобил хак эвазига топширишни англатади.

Аммо мол-мулкни, шунингдек, келгусида маъкуллаш шарти 
билан сотиш ёки кайтариш хукуки билан сотиш ёки ушлаб 
туриш шарти билан сотиш аренда булиб хисобланмайди. Агар
да шартнома матнида бошкача англашилмаса, аренда шарт
номаси субъектлари арендани хам англатади.

Хитойнинг «Хужалик шартномаси тугрисида»ги конуни 
23-моддасида курсатилишича, мол-мулк арендаси шартнома
сида арендага олинаётган мол-мулкнинг номи, унинг микдо- 
ри, ундан фойдаланиш сохаси, аренда муддати, аренда хаки 
ва уни тулаш мудцатлари, аренда даврида мол-мулкни бут- 
бутунлигича сакланиши ва уни таъмирлаш учун жавобгарлик, 
шартномани бузганлик учун жавобгарлик назарда тутилиши 
лозим. Арендага берувчи арендаторга мол-мулкни уз муддати- 
да ва шартномада келишилган тартибда топшириши лозим. 
Аренда хакининг микдори давлат томонидан тасдикданган та- 
рифлар буйича белгиланади, агарда бундай тарифлар булма
са, тарафларнинг келишуви асосида белгиланади. Ижарачига 
топшириладиган мол-мулкдаги камчиликлар ундан нормал 
фойдаланишга ёки шартномада белгилаб куйилган максадлар 
буйича тускинлик килса, жавобгарлик ижарага берувчи зим- 
масига юклатилади. Агарда ушбу камчилик буйича ижарачи 
шартнома тузишдан аввал хабардор булса, ижарага берувчи 
жавобгарликдан озод килинади.

Кдтор камчиликларни конунларда ижарачига мол-мулкдан 
вазиятга мувофик фойдаланишни кийинлаштирадиган нуксон- 
ли мол-мулкни ижарага берган ижарага берувчининг жавобгар- 
лигидан ташкари, унинг учун бошка салбий холатлар хам ву
жудга* келиш и назарда тутилади. Жумладан, «Мажбуриятлар 
буйича Швейцария конуни»нинг 255-моддасига кура, ижарага
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берувчи томонидан ижарага берилган мол-мулк шартномада ке
лишилган вазифалар буйича фойдаланиб булмайдиган холат
лар булса ёхуд фойдаланишни кийинлаштирадиган хдлатда 
булса, ижарачи шартномадан воз кечишга ёки ижара хдки мик
дори  и и тегишли равишда камайтиришни талаб кдлишга хак/ш.

АКД1 конунчилигида арендага берилган мол-мулкка нис
батан арендага берувчини бевосита тугридан-тугри ва бевоси
та назарда тутилган кафолатлари оркали арендага берилган 
мол-мулкка нисбатан куйиладиган талабларни аниклаш тар- 
тиби батафсил равишда тартибга солинади. Масалан, БСКда 
курсатилишича, арендага топширилувчи мол-мулк буйича 
арендаторга берилган ва битимнинг асосий таркибий кисми 
булиб кол гаи хар кандай факт тугрисидаги ваъда, мол-мулк 
ушбу баёнотга ёки ваъдага мувофикдигини бевосита кафолати 
сифатида эътироф этилади. Битимнинг асосий таркибий кис- 
ми булган намуна ёки моделга мол-мулк бутунлай такдим этил
ган намуна ёки моделга мувофиклиги хакида кафолат сузини 
ишлатиш шарт эмас ёки арендага берувчи кафолат бериш 
максадида булган булиши хам шарт эмас. Бирок арендага берув
чининг мол-мулкни ахамияти тугрисидаги оддий баёноти, агарда 
бунда мол-мулк тугрисида уз фикрини баён килиш ёки мол- 
мулкни тавсия килиш максадини кузлаган булса, кафолатни 
вужудга келтирмайди (АКД1 БСКсининг 2 А 210-моддаси).

Арендатор томонидан ижарага олинган мол-мулкнинг вази- 
фаларига мувофик фойдаланиш буйича талабларга мувофикди- 
ги хакдда назарда тутилган кафолатлар масаласига келганда, у 
АКДИ БСКсининг 2 А 213-моддасида куйидагича ифодаланган: 
«Молиявий арендадан ташкари аренда шартномаси тузиш пай- 
тида арендага берувчи арендага бераётган мол-мулкни махсус 
вазифаларини билади дейиш учун асос булса, арендатор те
гишли мол-мулкни танлаш ва олишда арендага берувчининг 
тажрибаси ва мулохазаларига асосланган хисобланади. Аренда 
шартномасида мол-мулкни келишилган максадларга ярокли- 
лиги назарда тутилган кафолатларни уз ичига олади».

1.5. Ислом хукущда ижара муносабатларининг 
тартибга солиниши

Ислом хукукида ижара муносабатларини хукукий тартибга 
солиш узига хосликларга эга. Ушбу узига хосликлар ислом 
хукукида мазкур муносабатларни тартибга солувчи манбалар, 
хукукий тизимнинг хусусиятлари билан белгиланади. Мулк
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ижараси шартномасида мулкдан фойдаланиш ва унинг хакини 
тулаш назарда тутилиши лозим. Чунки, пайгамбар (с.а.в.) ай- 
тадиларки, «агарда бир шахе бош ка кишини ёлласа, унда унинг 
хакини эълон кдлсин»1. Фойдаланиш — шартнома предмети 
булиб хисобланади. Шартномада унинг предмети асосийси 
булиб, шартнома предмети топширилиши эвазига олинади- 
ган ашё эса мансуб ашё саналади.

К,иймат вазифасини бажариши мумкин булган барча нар- 
салар ижара шартномасида мукофот, яъни унинг учун бери- 
ладиган хак, булиб хизмат к,илиши мумкин. Бунда мукофот фой
даланиш нархи булиб хисобланади. Демак, хар кандай мулкий 
эквивалент ижара хаки вазифасини уташи мумкин. Шунинг
дек, ислом хУКУКИда инсонлар мехнати, муайян ишларни ба
жариши ижара предмети була олади.

Фойдаланиш хажмида муайян муддат белгиланиши мум
кин. Масалан, инсонларни яшаши учун уй-жой ёки хосил олиш 
учун ерни ижарага олишни курсатиб утиш мумкин. Узок, муд- 
датли ижара шартномалари булиб, уч йилдан ортик, муддатга 
тузилган шартномалар хисобланади.

Фойдаланиш деганда, ишни бажариш, масалан, бир киши 
бошка кишини кийим буяш ёки тикиб бериш учун ёллаши 
ёки хайвонни бирон бир юкни муайян жойга олиб бориб бе- 
риши учун ёки узини олиб бориб куйиши учун ёллаганда шарт
нома хак,ик,ий саналади2. Бундан ташк,ари ижара предмети 
булиб, ишларни бажариш хам курсатилиши мумкин. Бунда 
ишни бажариш алохида белгилаб куйнлади. Бизнинг фукаро
лик к,онунчилигимизда эса, ишни бажариш пудрат шартно
малари воситасида тартибга солинади.

Ижара шартномаси буйича хак, тулаш хам узига хосликлар- 
га эга. Чунончи, ижара хаки ижара шартномасини тузиш би
лан туланиши шарт килиб белгиланмаган. Ижара хакини тулаш 
хукук,и уч холатда вужудга келади:

1) ижара хаки дастлабки келишув сифатида олдиндан кили- 
ниши мумкин;

2) келишув мавжудлигидан катъий назар, келишувдан ол
дин талаб килиш;

3) ижарачи томонидан ижара максадига эришилгандан сунг.

1 Хидоя. Комментарий мусульманского права. (Под ред. А.Х. Саидова). В 2 ч.
4 .1 . Т. 1— 2.*М., Волтере Клувер, 2008, стр. 224.

2Хидоя. Комментарий мусульманского права. (Под ред. А.Х. Саидова). В 2 ч.
4 .1 . Т. 1—2. М., Волтере Клувер, 2008, стр. 225.

27



Уй-жой ижараси шартномасида ижарачи уй-жойга эгалик 
кдпишга киришгандан сунг, ушбу уй-жойда яшаган ёки яша- 
маганлигидан катъий назар, унинг хакини тулашга мажбур. 
Чунки фойдаланишни бошка шахсларга бериши мумкин бул- 
май кщади.

Уй-жой бирон бир шахслар томонидан эгаллаб олинса, у 
х,олда ижарачи ижара хакини тулаш мажбурияти бекор булади. 
Чунки ижара натижасида ижарачи уй-жойдан фойдаланиб ке
лаётган булади, уй-жойга нисбатан эгалик бекор булгач, ун
дан фойдаланиш хам бекор булган саналади. Крлаверса, шарт
нома бузилгандан сунг келгусида унинг учун ижара хакини 
тулаш мажбуриятининг мавжуд булиши хам мумкин эмас.

Фукаролик кодексида хам учинчи шахсларнинг ижара 
объектидан фойдаланиш борасидаги ХУКУК ва мажбуриятлари 
назарда тутилган. Ижарага берувчи томонидан уз мажбурият
ларини бузиши, ижара хаки пи тулашни истисно этади.

Уй-жой ижараси хаки хар бир фойдаланилган кун учун 
белгиланади. Чунки уй-жой ижарага бер ил ганда, ундан хар 
куни фойдаланиш назарда тутилган булади. Бунда хар куни 
келиб ижара хакини тулашни талаб килиш эмас, балки муай
ян муддат давомида, яъни масалан, бир календарь ой мобай- 
нида фойдаланилганлиги назарда тутилмокда. Агарда уй-жой 
ижараси шартномасида вакт назарда тутилмаган булса, уй- 
жойнинг мулкдори уй-жой учун ижара хакини талаб килиш- 
да, хар бир фойдаланилган кун учун хак тулашни талаб кили- 
ши мумкин. Худди шундай коида ер участкаси ижараси шарт
номасига хам тааллукдидир1.

Ишчи ёлланганда эса, иш бажариб булингунга кадар, агарда 
олдиндан аванс тулаш назарда тутилмаган булса, ишчи иш- 
нинг натижасини топширмасдан туриб, иш хакини талаб 
Килишга хакди эмас. Бунда олиндан хак тулаш хакида келишув 
булган ёки булмаганлигига алохида эътибор бериш лозим була
ди. Юкоридаги коида новвой, ошпаз, f h u i t  терувчи ёллаш каби 
Холатларга хам татбик этилади.

Ишчи эса, ^з навбатида узининг бажарган ишлари учун 
Хакини олмагунига кадар, ашёни ушлаб туришга хакди булди. 
Ушбу коида Фукаролик кодексида мажбуриятларнинг бажа- 
рилишини таъминлаш усулларида хам назарда тутилган.

1 Хидоя. Комментарий мусульманского права. (Под ред. А.Х. Саидова). В 2 ч.
4 .1 . Т. 1—2. М., Волтере Клувер, 2008, стр. 227.
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Бажарган ишлари учун ашёни иккинчи томон хам мажбу- 
риятларни бажариши максадида, яъни ижара хакини олгуни- 
ча уз кулида ушлаб к;олинганда (масалан, куйлакни), унинг 
нобуд булишида жавобгар булмайди. Абу Х,анифанинг назари- 
да, у хукукбузарлик содир этмаган булади1. Бирок,, бунда ашё
ни топширгунига к,адар нобуд булганлиги сабабли, бажарган 
иши учун хак олиш хУКУКини йукртади.

Бажарилган иш натижасида ашё шаклида узгариш содир 
булмаган холларда, ушбу ашёни ушлаб кдпишга хакди булмай
ди. Чунки ушбу холатда шартнома предмети булиб, ашёнинг 
таркибига кирмайдиган факатгина унинг мехнати хисоблана
ди. Масалан, шахе куйлакни тозалашда бозор к,ийматига эга 
булмаган материални (масалан, сув ва куёш нурларини) иш- 
латгани боис, у ашёни ушлаб к,олиши мумкин булмайди. Чун
ки унинг мехнати натижасини курсатувчи хеч нарса к,олмай- 
ди, кдлаверса, тозалик бу куйлакнинг хусусияти булиб хисоб
ланади2.

Агарда ижарачи ишчи билан муайян ишни бажариши хакида 
келишган булса, у холда ишчи мазкур ишни бажариш учун 
бош^а ишчини ёллаши мумкин эмас. Чунки шартноманинг 
предмети булиб, айнан шу шахенинг мехнати хисобланади3. 
Мазкур ко ид а агарда шартномада алохида тартибда ишни ба- 
жаришни айнан шу шахе амалга ошириши белгиланган булса- 
гина кулланилади. Шунга ухшаш ко и да Фукаролик кодекси
нинг пудрат тугрисидаги умумий кридаларда Кам белгиланган. 
Пудрат шартномаси, одатда, муайян ишларни бажариш мак- 
садида кулланилади. Амалдаги конунчиликнинг пудрат тугри
сидаги умумий коидаларда субпудрат шартномаси тузиш мум- 
кинлиги хакида коидалар мавжуд.

Ижарага берилиши ман этилган ашёлар ва ижара юзасидан 
низолар у,ак;ида. Уйни ёки дуконни унда яшаш учун ижарага 
бериш мумкин. Бунда ижара максади курсатилмаган холларда 
Хам ушбу коида мавжуд булади. Уй ижарага олинганда, унда 
яшаш максад килинганлиги яккол намоён булади. Уйдан фой- 
даланишда унга бирон бир тарзда зиён етказилиши мумкин

1 Хидоя. Комментарий мусульманского права. (Под ред. А.Х. Саидова). В 2 ч.
4 .1 . Т. 1—2. М., Волтере Клувер, 2008, стр. 229.

2Хидоя. Комментарий мусульманского права. (Под ред. А.Х. Саидова). В 2 ч.
4 .1 . Т. 1— 2. is/., Волтере Клувер, 2008, стр. 229.

3Хидоя. Комментарий мусульманского права. (Под ред. А.Х. Саидова). Р 2 ч.
4 .1 . Т .1—2. М., Волтере Клувер, 2008, стр. 230.
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эмас1. Амалдаги крнунчилигимизда, хусусан, Фукаролик ко
декси ва Уй-жой кодексида уй-жойлар факдтгина фукаролар- 
нинг яшаши учун мулжалланган булиши хасида императив 
норма мавжуд. Бундан келиб чикддики, уй-жойдан бошка мак- 
садларда, масалан, савдо-сотик ишларини амалга ошириш учун 
фойдаланиб булмайди.

Ерларни ижарага олиш \а щ д а  хам муайян узига хос коида
лар мавжуд. Жумладан, ерларни ижарага олишда уларда, одат- 
да, ерга ишлов бериб, ундан хрсил олиш максад килинади. 
Бунда гарчи, ижара шартномасида бу коида назарда тутилма
ган булса хам, ижарачи ижарага олинган ер участкасига бо- 
рувчи йулдан, шунингдек, сувдан (сув иншоотидан) фойда
ланишга хакди булади. Чунки ерни ижарага олишдан максад, 
ундан фойдаланиш хисобланади. Ер участкасидан фойдала
ниш эса, тегишли тарзда унга элтувчи йулдан ва сувдан фой
даланиш оркали тулаконли мазмун касб этади.

Фукаролик кодексида мулкдор булмаган шахсларнинг ашё
вий ХУКУклари сифатида сервитут ХУКУКИ хам назарда тутил
ган. Унга асосан, кучмас мулк (ер участкаси, бошка кучмас 
мулк) эгаси кушни ер участкасининг эгасидан, зарур холлар
да эса бошка ер участкасининг эгасидан хам узганинг ер участ
касидан чекланган тарзда фойдаланиш (сервитут) хукукини 
беришни талаб килишга хакдилиги белгиланган. Узганинг ер 
участкасидан пиёда ва транспортда ута олишни таъминлаш, 
электр узатгич, алока ва кувур линияларини утказиш ва улар
дан фойдаланиш, сув билан таъминлаш учун, шунингдек, 
кучмас мулк эгасининг эхтиёжларини сервитут белгиламай 
туриб, таъминланиши мумкин булмаган бошка эхтиёжларини 
Кондириш учун сервитут белгиланиши мумкин. Ер участкаси
да сервитут белгиланиши ер участкаси эгасининг ушбу участ- 
кага эгалик килиш, ундан фойдаланиш ва уни тасарруф этиш 
Хукукдаридан махрум этмайди (ФКнинг 173-моддаси).

Ижара шартномасининг мухим шарти булиб, унинг макса- 
ди саналади. Ижара шартномасининг хар бири тури узига хос 
хусусиятларга эга. Жумладан, ер участкасидан нафакат ундан 
хосил олиш, балки унга бино ва иншоотлар куриш учун хам 
фойдаланиш мумкин. Шунинг учун хам мазкур шартноманинг 
хакикий саналиши учун унинг максади назарда тутилиши асо-

1 Хидоя. Комментарий мусульманского права. (Под ред. А.Х. Саидова). В 2 ч.
4 .1 . Т.1—2. М., Волтере Клувер, 2008, стр. 231.
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сий шарт сифатида кайд этилади. Шунингдек, ер участкаси 
ижарага олиш муддати тугагандан сунг, у асл долила мулк- 
дорга кайтарилиши шарт.

Абу Х,анифанинг назарида, агарда бирон бир шахе х,ай- 
вонни уни миниш учун ижарага олиб, унинг жиловидан тор- 
тиб урса ва натижада \айвон нобуд булса, у холда ижарачи 
хайвон бутун к,ий мат и доирасида жавобгар булади. Бирок, бунда 
одатдаги жиловдан тортиш ва уришдан фарклаш лозим була
ди. Агарда одатдагидек, жиловдан тортиб, уни урган булса, у 
жавобгар булмайди1. Чунки, одатдаги хдракатлар ижара шарт
номасининг мо^иятидан келиб ч и кади. Мулкдорнинг одатда
гидек, хдйвонниг жиловидан тортиш ва уришга рухеат бери- 
ши хавфеизлик нуктаи назаридан келиб чикади.

Ижара шартномасининг ^ациций эмаслиги. Ижара шартно
маси хдкикий булмаган шартларга боглик, килиб куйилганда 
х,акикий булмайди. Ижара шартлари хдкикий булмаганда эса, 
келишилган нархдан ошмайдиган тарзда мех;натга х;ак тулани- 
ши лозим булади.

Ижара шартномасининг муддати курсатилмасдан тузилган- 
да, мазкур шартнома биринчи марта тулов тулангандан сунг 
бекор булади. Масалан, бирон бир шахе уйни «х,ар ойда бир 
дирхамдан тулайман» деган шарт билан ижарага олса, ушбу 
шартнома агарда шартномада унинг амал киладиган ойлари 
назарда тутилмаган булса, шартнома бир ой мобайнида хдкикий 
саналади. Ушбу коиданинг исботи араб тили сузларининг мо- 
х,иятига асосланган2.

Фукаролик кодексининг 540-модцасига асосан, агар мулк 
ижарасининг муддати шартномада белгиланмаган булса, шарт
нома номуайян муддатга тузилган хисобланади. Бунда тараф- 
лардан х,ар бири бошка тарафни бир ой олдин, кучмас мулк 
ижарасида эса уч ой олдин ёзма равишда огохдантириб, иста- 
ган пайтда шартномадан воз кечиши мумкин. Крнун ёки шарт
номада номуайян муддатга тузилган мулк ижараси шартнома
сини бекор килиш хдкида олдиндан огохдантиришнинг бош- 
ка муддатлари х,ам белгилаб куйилиши мумкин. Крнунда мулк 
ижарасининг айрим турлари учун, шунингдек, мол-мулкнинг

1 Хидоя. Комментарий мусульманского права. (Под ред. А.Х. Саидова). В  2 ч.
4 .1 . Т.1—^ М ,,  Волтере Клувер, 2008, стр. 234.

2 Хидоя. Комментарий мусульманского права. (Под ред. А.Х. Саидова). В 2 ч.
4 .1 . Т.1—2. М., Волтере Клувер, 2008, стр. 238.
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айрим турларини ижарага олиш учун энг куп (охирги) муд- 
датлар белгилаб куйилиши мумкин. Бундай холларда, башар- 
ти, ижара муддати шартномада белгиланган булмаса ва конунда 
белгиланган охирги муддат тугагунича тарафлардан хеч кдй- 
сиси шартномадан воз кечмаса, охирги муддат утиши билан 
шартнома бекор булади. Крнунда белгиланган охирги муддат- 
дан ортик, муддатга тузилган бундай мулк ижараси шартнома
си охирги муддатга тенг муддатга тузилган хисобланади.

Бокувчини (эмизувчини) болани бокиш учун муайян хак, 
эвазига ёллаш мумкин. Чунки, Куръони Каримда таъкидлана- 
дики, «агар улар сенинг болаларингни бокса, уларни муко- 
фотла». Шундай урф-одатда пайгамбар (с.а.в.) даврларида хам 
ундан кейин хам амалда булган. Айрим олимларнинг фикри- 
ча, ушбу холатдаги ижарани болага караш, парваришлаш 
ха^идаги шартнома деб хисоблаб, бунда караш, парваришлаш 
мажбурияти (айнан сут билан эмизиш ва назорат килиш) шарт
номага тегишлиликни курсатади. Бошка олимлар эса, ушбу 
шартномани сут билан эмизиш хакдда булиши, назорат эса 
шартномани тегишлилигини билдиради, демак, агарда бола
ни эчки сути билан бокиш максадида ёлланганда, хеч кандай 
мукофот берилмаган булур эди1.

Ижара шартномасининг бекор булиши. Ижара шартномаси 
тарафларнинг келишуви билан бекор килиниши мумкин. Шу
нингдек, ижара шартномасида шартномадан бир тарафлама 
воз кечиш мумкинлиги хакидаги шарт хакикий саналади2.

Ижара шартнома тарафлардан бирининг вафот этиши би
лан бекор килинган хисобланади. Агарда шартнома уз кучида 
Колади деб хисобланганда, фойдаланиш ХУКУКИ ёки ижара 
хакини олиш шартномада иштирок этмаган тараф, яъни унинг 
меросхурига тегишли булиб колади. Бу.эса, ноконуний булган 
булур эди. Бундан ташкари мулкдорга нисбатан узига тегишли 
булган мулкдан фойдаланиш шартноманинг предметини таш
кил килади. Унинг вафоти натижасида ушбу мол-мулк унинг 
меросхурига утади, шу сабабли ижара шартномаси унинг пред
метини йукотиши билан тугашини англатади3.

1 Хидоя. Комментарий мусульманского права. (Под ред. А.Х. Саидова). В 2 ч.
4 .1 . Т.1—2. М., Волтере Клувер, 2008, стр. 241.

2Хидоя. Комментарий мусульманского права. (Под ред. А.Х. Саидова). В 2 ч.
4.1. Т .1—2. М., Волтере Клувер, 2008, стр. 257.

3 Хидоя. Комментарий мусульманского права. (Под ред. А.Х. Саидова). В 2 ч.
4 .1 . Т .1—2. М., Волтере Клувер, 2008, стр. 257.
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Агарда бирон бир шахе уй-жойни ижарага олиб, кейин 
ушбу уй-жойда яшаб булмайдиган даражада камчилик мав- 
жудлигини аникданса, у хдлда у шартномани бекор килишга 
х^к/ш булади. Ижара шартномаси уни бекор килиш учун етар- 
лича асос мавжуд булганда \ам бекор булиши мумкин'.

НАЗОРАТ САВОЛЛАРИ

1. «Зардуштийлик» таълимотида ижара муносабатлари кандай 
ах,амият касб этган?

2. Рим хукуки буйича узгалар мол-мулкига нисбатан ашёвий 
хукукларнинг кандай турлари мавжуд булган?

3. Сервитут хукуки нима?
4. Эмфитевзис ва суперфиций кандай маънони англатади?
5. Рим хУКУКВДа ижара шартномасининг предмети булиб нима- 

лар ,\исобланган?
6. Рим дукУКВДа ижарага берувчи ва ижарага олувчининг хукУК- 

мажбуриятларини нималар ташкил этади?
7. Рим хукУКВДа ижарага берувчининг жавобгарлиги кандай 

булган?
8. К,андай хщларда ижарага берувчи шартномани бир томонлама 

бекор килиши мумкин булган?
9. Собик Иттифок даврида ижара шартномасининг мазмун-мо- 

,\ияти кандай булган?
10. Собик Иттифок даврида ижара шартномасининг кандай турла

ри мавжуд булган?
11. Англо-Америка хукУКВДа мол-мулк ижараси шартномасининг 

узига хос хусусиятлари нимада намоён булади?
12. Хитой Халк Республикасида аренда муносабатларини тартибга 

солишнинг хусусиятларини баён этинг.
13. АК.Ш конунчилигида ижара муносабатларининг узига хослиги 

нимада?
14. Ислом хукукида ижара муносабатлари кандай булган?
15. Исломда ижара шартномасининг \акикий эмаслиги кандай изох,- 

ланган?
16. Исломда ижара шартномасининг бекор булиши нимага боглик 

булган?

1 Хидоя. Комментарий мусульманского права. (Под ред. А.Х. Саидова). В 2 ч.
4 .1 . Т. 1—2. М., Волтере Клувер, 2008, стр. 258.
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II  боб. МУЛК ИЖАРАСИ ТУГРИСИДА УМУМИЙ 
КОИДАЛАР

2.1. Мулк ижараси шартномаси тушунчаси ва 
хукукий белгилари

Хозирги бозор муносабатларига утиш шароитида мулк ижа
раси билан боглик, муносабатлар тобора ривожланиб, унинг 
кулами янада кенгайиб бормокда.

Лекин ижара бозор ик,тисодиётига утиш даврида келиб 
чикддиган бутунлай янги хукукий муносабат эмас, албатта. 
Ижара мамлакатимизда илгари х;ам мавжуд булган ва у тегиш
ли к,онун-к,оидалар билан тартибга солиб турилган эди. Аммо 
бозор ик,тисодиётига утиш жараёни мулк ижараси билан бог
лик, муносабатларнинг янада кенгайишига сабаб булди. Энди- 
ликда «ижара», «ижарачи» ва «ижарага берувчи» сузлари ва 
тушунчалар кундалик турмушимизда кенг кулланилмокда, чун
ки ижара турмушимизнинг х,амма сох,аларига тобора чукур 
кириб бормокда.

Ижара — бу мулк эгасининг ишлаб чик,ариш воситалари 
ва бошк,а буюмларини муайян туловлар эвазига вак,тинча фой
даланиш учун бошк,а бировга узаро келишувига мувофик, топ- 
ширишдир. Мулк эгаси (ижара берувчи) уз мулкини бошк,а 
бировга (ижарачига) вак,тинча эгалик ^илиш ёки фойдала
ниш учун беради.

Ижара муносабатларини ижарага берувчи ижарага олин
ган ишлаб чик,ариш воситаларининг мулкдори булиб к,олаве- 
ради. Ижарачи эса шартномада курсатилган муддат давомида 
мулкдорнинг баъзи хукукдарини олади ва бунинг учун ижара 
х,ак,ини тулайди. Шу билан бирга, ижарачи ижара фаолияти 
давомида ишлаб чик,ариш воситаларининг вак,тинча эгаси, 
олинган мах,сулот ва даромадларнинг эса мустак,ил эгаси х,исоб- 
ланади.

Фукаролик кодексининг 535-моддасида мулк ижараси шарт
номасига куйидагича таъриф берилган: «Мулк ижараси шарт
номаси буйича ижарага берувчи ижарага олувчига х,ак, эвазига 
мол-мулкни вактинча эгалик кдлиш ва фойдаланиш ёки фой
даланиш учун топшириш мажбуриятини олади».
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Ушбу таърифда мулк хукуки элементларининг бир эгадан 
иккинчи эгага утишига караб, ижара шартномасининг икки 
турини фаркдаш мумкин.

1. Ижарага берувчи ижарага олувчига \ак  эвазига мол-мулк
ни вактинча эгалик килиш ва фойдаланиш учун топшириш 
мажбуриятини олади.

2. Ижарага берувчи ижарага олувчига хдк эвазига мол-мулк
ни вактинча факат фойдаланиш учун топшириш мажбурияти
ни олади.

Биринчисида ижарага олувчида мулкка нисбатан эгалик 
Килиш ва фойдаланиш хукуки мавжуд булса, иккинчисида эса 
факат мулкдан фойдаланиш хукуки ги на мавжуд булади. Маса
лан, уй-жой эгаси узи яшаб турган уйга ижара шартномаси 
асосида бошка шахсларнинг яшашлари учун факат фойдала
нишга беради.

Мулк ижараси шартномасининг олди-сотди шартномаси- 
дан фаркдайдиган му^им хусусияти х,ар доим мулкни тасарруф 
этиш хукуки мулкдор кулида сакданиб колиши хисобланади.

Мулк ижараси шартномасига куйидаги хукукий белгилар 
хосдир:

• биринчидан, мулк ижараси шартномаси тузилиш пайти ва 
мазмунига караб, консенцуал характерни узида ифода этади. 
Чунки шартнома тарафлар уртасида келишувга эришилган ва 
Конун талаб килган шаклда расмийлаштирилган пайтдан бош
лаб тузилган хисобланади;

• иккинчидан, мулк ижараси шартномаси х,амма вакт хак 
бараварига тузилади. Таърифда келтирилганидек, ижарага бе
рувчи ижарага олувчига хдк эвазига мол-мулкни вактинча эга
лик килиш ва фойдаланиш ёки фойдаланиш учун топшириш 
мажбуриятини олади;

• учинчидан, мулк ижараси шартномаси тарафлари уртаси
да хукук ва мажбуриятларнинг узаро таксимланишига караб, 
икки томонлама шартномадир. Бунда ижарага берувчида хдм 
ижарага олувчида х,ам хукук, ва мажбуриятлар мавжуд булади.

Мулк ижараси шартномасида мулк хукукининг куйидаги, 
яъни мулкни эгаллаш ва фойдаланиш ёки факат мулкдан фой
даланиш элементларигина ижарага берувчидан ижарага олув
чига утади. Мулкни тасарруф этиш хукуки х;ар доим мулкдор 
кулида сакданиб колади.

Мулк ижарасининг объекти. Мулк иждарасининг объекти, 
яъни предмети шартноманинг мух,им шартларидан бири х,исоб-
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ланади. Фукаролик кодексининг 537-моддасида мулк ижара
сининг объектлари курсатилган булиб, ер участкалари, ер ости 
бойликлари жойлашган участкалар ва бошк,а алодида табиий 
объектлар, корхоналар ва бошкд мулкий комплекслар, бино- 
лар, иншоотлар, ускуналар, транспорт воситалари ва фойда
ланиш жараёнида узининг табиий хусусиятларини йукртмай- 
диган бош^а ашёлар (истеъмол килинмайдиган ашёлар) мулк 
ижарасига берилиши мумкин.

К^онун хужжатларида мулк ижарасига берилиши мумкин 
булмаган ёки чекланган корхоналар турлари (гурухдари) ва 
мол-мулк турлари белгилаб куйилиши мумкин.

Мулк ижараси шарномасида кандай мол-мулк ижарага бе- 
рилаётганлигига к,араб аренда ёки прокат, деб аталиши мум
кин. «Аренда» сузи рус тилида ижара маъносини англатади. 
Шундай экан, аренда мулк ижарасининг русча номланиши 
дейиш мумкин. Прокат хдм ижаранинг бир тури. Бу икки ту- 
шунча уртасидаги фарк, ижарага берилаётган мол-мулкнинг 
турига кдраб аникдапади.

Агар бир жойдан иккинчи жойга кучириш мумкин булмаган 
ёки кучирилиши жуда катта ме^натни талаб кил ад и гаи, кучири- 
лиши натижасида узининг дастлабки хусусиятларини йукртади- 
ган кучмас мулклар, яъни турар жой булмаган бинолар, савдо 
бинолари, омборлар ижарага берилганда тузиладиган шартно
мани, одатда, «аренда шартномаси» дейиш мумкин.

Агар ижара объекти бир жойдан иккинчи жойга кучири
лиши мумкин булган ва фук,ароларнинг маиший эхтиёжини 
к;ондиришга ^аратилган ашёлар, яъни спорт буюмлари, уй- 
рузгор ашёлари ва шунга ухшаш бошк,а мулклар ижарага бе- 
рилганида «прокат», деб аталади. Бундай атамалар хукукий 
жидатдан бир-биридан тубдан фарк, к,илмайди. Аммо мулкдан 
вактинча х,ак, эвазига фойдаланишда буладиган муносабатлар- 
ни хукукий жих,атдан тартибга солишда улар узига хос хусуси- 
ятга эга булади.

Мулк ижараси билан прокат шартномаси уртасида маълум 
Ухшаш ва фаркуш жи\атлар мавжуд булиб, улар куйидагилар- 
дан иборат.

Мулк ижараси шартномасининг шакли. Крнунда мулк ижа
раси шартномасининг шаклига ало\ида ахдмият берилган. Агар 
мулк ижараси шартномаси бир йилдан ортик, муддатга тузи
лиши мулжалланган булса, тарафлардан биронтаси юридик 
шахе булган холда эса, муддатидан кдтъий назар, ёзма шакл
да тузилиши шарт.
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Кучмас мулк ижараси шартномаси нотариал гувохданти- 
рилиши ва давлат руйхатидан утказилиши лозим.

Мулк хукук,ининг келгусида ижарачига утишини назарда 
тутувчи мулк ижараси шартномаси, бундай мулкнинг олди- 
сотди шартномаси учун назарда тутилган шаклда тузилади 
(ФКнинг 539-моддаси).

Мулк ижараси шартномасида тарафлар. Мулк ижараси шарт
номасида хар доим тараф сифатида ижарага берувчи ва ижа
рага олувчи иштирок этади. Фукаролик кодексининг 538-мод- 
дасида кимлар ижарага берувчи булишлиги назарда тутилган, 
жумладан, мол-мулкини ижарага бериш хукук,и шу мол-мулк 
эгасига тегишлидир. Конун ёки мулкдор томонидан мол-мулк
ни ижарага бериш ваколати берилган бошка шахслар хам ижа
рага берувчи булишлари мумкин.

Ижарага олувчи уз фаолиятида зарур булган мол-мулкни 
эхтиёжни кондириш максадида хак эвазига вактинча узига олиб 
турган шахсдир.

Ижара муносабатларида тарафлар сифатида, жисмоний ва 
юридик шахслар, давлат, чет эл юридик шахслари, хорижий 
давлатлар иштирок этиши мумкин.

Мулк ижараси шартномаси муддати. Мулк ижараси шарт
номаси тарафлар келишуви билан белгиланадиган муайян муд
датга тузилади. Фукаролик кодексининг 540-модцасига муво
фик, мулк ижараси шартномаси шартномада белгиланган муд
датга тузилади.

Агар мулк ижарасининг муддати шартномада белгиланма- 
ган булса, шартнома номуайян муддатга тузилган хисоблана
ди. Бунда тарафлардан х,ар бири бошка тарафни бир ой ол
дин, кучмас мулк ижарасида эса уч ой олдин ёзма равишда 
огохлантириб, истаган пайтда шартномадан воз кечиши мум
кин. Конун ёки шартномада номуайян муддатга тузилган мулк 
ижараси шартномасини бекор килиш хакида олдиндан огох- 
лантиришнинг бошка мудцатлари хам белгилаб куйилиши мум
кин.

Конунда мулк ижарасининг айрим турлари учун, шунинг
дек, мол-мулкнинг айрим турларини ижарага олиш учун энг 
куп (охирги) муддатлар белгилаб куйилиши мумкин. Бундай 
холларда, агар ижара муддати шартномада белгиланган булмаса 
ва конунда белгиланган охирги муддат тугагунича тарафлар
дан хеч кайсиси лиартномадан воз кечмаса, охирги муддат ути
ши билан шартнтша бекор булади. Конунда белгиланган охир
ги муддатдан ортик муддатга тузилган бундай мулк ижараси
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шартномаси охирги муддатга тенг муддатга тузилган хисобла
нади.

Фукаролик кодексининг юкоридаги нормаси коидалари- 
дан келиб чик,иб, мулк ижараси шартномаси куйидаги муд- 
датларда тузилиши мумкин:

1. Шартномада белгиланган аник, муддатга.
2. Шартномада курсатилмаган ноаник, муддатга.
3. Конунда мулк ижарасининг айрим турлари учун, шунинг

дек, мол-мулкнинг айрим турларини ижарага олиш учун бел
гиланган энг куп (охирги) муддатга.

Гарчи, конунда мулк ижараси шартномаси учун турли муд- 
датлар белгиланса-да, тарафлардан бири бошка тарафни бир 
ой олдин, кучмас мулк ижарасида эса уч ой олдин ёзма ра
вишда огохлантириб, истаган пайтда шартномадан воз кечи- 
ши мумкин. Узбекистон Республикасининг амалдаги крнунчи- 
лигига мувофик, ерларни ижарага беришнинг энг куп мудда
ти белгиланган, жумладан, ерлар узок муддатли ижара 
шартномаси асосида узга шахсга беришнинг охирги муддати 
50 йил килиб белгиланган.

2.2. Мулк ижараси шартномасининг мазмуни

Мулк ижараси шартномасининг мазмунини тарафлар урта
сида белгиланадиган хукук; ва мажбурият ташкил этади.

Мулк ижараси шартномаси буйича барча мухим шартлари 
тугрисида тарафлар узаро келишган ва конун билан талаб килин
ган шаклда расмийлаштирилган вактдан бошлаб тузилган, деб 
Хисобланади. Мулк ижараси шартномасининг мухим шартлари 
булиб, шартнома объекти, шартнома муддати ва хакнинг мик
дори, шунингдек, тарафларнинг шартнома шартларини буз- 
ганда кулланиладиган жавобгарликлар хисобланади.

Томонлар шартнома шартларига рози булиб, узаро келиш- 
ганларидан ва уни белгиланган шаклда расмийлаштирганла- 
ридан сунггина, уларда ХУКУК ва мажбурият вужудга келади.

Ижарага берувчи ашёни муайян муддатга фойдаланиш учун 
ижарага олувчига бериш мажбуриятига, ижарага олувчи шарт
нома буйича келишилган ашёни узига топширишни талаб 
Килиш хукукига, ижарага берувчи бунинг учун хак олиш 
хукук,ига эга булади, ижарага олувчи эса хак тулаш мажбурия
тига эга булади. Бунда хукук ва мажбуриятлар бир-бирига кара- 
ма-каршидек куринса-да, улар бир максад сари йуналтирил-
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ган булади. Фукаролик кодексининг мулк ижарасини тартибга 
соладиган нормаларида тарафларнинг хукук, ва мажбуриятла
ри тенглик асосида ишлаб чик,илган. Хусусан, бир тарафнинг 
хукук,и к;аршисида иккинчи бир тарафнинг мажбурияти були- 
шини ва аксинча, х,ар бир бурчли тараф уз к,аршисида унга 
хукук,и булган тарафнинг булишини талаб этади.

Ижара шартномаси тарафларининг луку к, ва мажбуриятлари:
Фук,аролик кодексининг 541-моддасида ижарага берувчи

нинг куйидаги мажбуриятлари назарда тутилган:
— ижарага берувчи ижарага олувчига мол-мулкни шартно

ма шартлари ва мол-мулкнинг вазифасига мувофик, х,олатда 
топширмоги лозим;

— мол-мулкни топширишга тайёрлаш, шу жумладан, топ
шириш далолатномасини тузиш ва имзолашга такдим этиш 
ижарага берувчининг бурчи булиб, унинг х,исобидан амалга 
оширилади;

— агарда шартномада бошк,ача тартиб назарда тутилган 
булмаса, мол-мулк барча мансуб ашёлари ва унга алок,адор 
хужжатлар (техник паспорта, сифат сертификати ва х,.к.) би
лан бирга ижарага топширилади.

Мол-мулкнинг ижарага топширилиши бу мол-мулкка нис
батан учинчи шахсларнинг хукукдари бекор булиши ёки узга- 
риши учун асос булмайди.

Шартнома тузишда ижарага берувчи ижарага олувчини 
ижарага топширилаётган мол-мулкка нисбатан учинчи шахс
ларнинг барча хукукдари (сервитут, гаров хукук,и ва х,.к.) х,ак,ида 
oroxjгантириши лозим. Ижарага берувчи томонидан бу мажбу- 
риятнинг бажарилмаслиги ижарага олувчига мол-мулкдан фой
даланганлик учун туланадиган х,ак,ни камайтиришни ёхуд шарт
номани бекор к,илиш ва зарарни тулашни талаб к;илиш 
хукук,ини беради (ФКнинг 543-моддаси).

Агар к,онун хужжатлари ёки шартномада бошк,ача тартиб 
назарда тутилган булмаса, ижарага берувчи ижарага топши
рилган мол-мулкни уз х,исобидан капитал таъмирлаши лозим.

Ижарага олувчи жавобгар булмаган х,олатлар натижасида 
келиб чикдан шошилинч зарурат туфайли утказиладиган таъ- 
мирлашни ижарага берувчи уз х,исобидан амалга ошириши шарт.

Капитал таъмирлаш мулк ижараси шартномасида белги
ланган муддатда, агар бу муддат шартномада белгиланмаган 
ёки шошилинч/зарурат туфайли утказилса, ок,илона муддатда 
амалга оширилмоги лозим.
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Ижарага берувчининг капитал таъмирлаш мажбуриятини 
бажармаслиги ижарага олувчига уз хо\ишига кура:

• шартномада белгиланган ёхуд шошилинч зарурат такрзо 
этаётган капитал таъмирлашни амалга ошириб, таъмирлаш 
кийматини ижарага берувчидан ундириб олиш ёхуд мол-мулк
дан фойдаланганлик учун туланадиган хак, хисобига утказиш;

• хак,ни тегишлича камайтиришни талаб килиш;
• шартномани муддатидан олдин бекор килиш ва зарар- 

нинг копланишини талаб килиш хукукини беради (ФКнинг 
547-моддаси).

Ижарага олувчи мол-мулкдан шартнома шартларига муво
фик, агар бундай шартлар шартномада белгиланган булмаса, 
мол-мулкнинг вазифасига мувофик фойдаланиши лозим.

Агар ижарага берувчининг ёзма огохлантиришига карамай, 
ижарага олувчи мол-мулкдан шартнома шартларига ёки мол-мулк
нинг вазифасига номувофик фойдаланса, ижарага берувчи шарт
номани муддатидан олдин бекор кдлишни ва зарарнинг копла- 
нишини талаб килишга хакни (ФКнинг 545-модцаси).

Мол-мулкдан фойдаланганлик учун хак, тулаш ижарага олув
чининг асосий мажбуриятларидан бири булиб, Фукаролик 
кодексининг 544-модцасида назарда тутилган. Унга кура, ижа
рага олувчи мол-мулкдан фойдаланганлик учун хакни уз вак- 
тида тулаб туриши шарт.

Мол-мулкдан фойдаланганлик учун хак тулаш тартиби, 
шартлари ва муддатлари мулк ижараси шартномаси билан бел
гиланади. Булар шартномада белгиланмаган холларда, одатда, 
худди шундай мол-мулкни ухшаш холатларда ижарага бериш- 
да кулланиладиган тартиб, шартлар ва муддатлар белгилан
ган, деб хисобланади.

Мол-мулкдан фойдаланганлик учун хак ижарага олинган 
барча мол-мулк учун яхлит холда ёки унинг хар бир таркибий 
кисми учун алохида-алохида холда куйидаги куринишларда 
белгиланади:

• вакти-вакти билан ёки бир йула туланадиган катъий сум- 
мада белгиланган туловлар тарикасида;

• ижарага олинган мол-мулкдан фойдаланиш натижасида 
олинган махсулот, мевалар ёки даромадларнинг белгиланган 
улуши тарикасида;

• ижарага олувчи томонидан курсатиладиган маълум хиз
матлар тарикасида;
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• ижарага олувчи томонидан ижарага берувчига шартнома
да келишилган ашёни мулк к,илиб ёки ижарага топшириш та- 
рик,асида;

• ижарага олинган мол-мулкни яхшилаш буйича шартно
мада келишилган харажатларни ижарага олувчи зиммасига 
юклаш тарикасида.

Тарафлар мулк ижараси шартномасида мол-мулкдан фой
даланганлик учун ФКнинг 544-моддаси учинчи к,исмида курса- 
тиб утилган х,ак, шаклларини аралаш амалга оширишни ёки 
Хак, тулашнинг бошкд шаклларини назарда тутишлари мум
кин.

Агар мулк ижараси шартномасида боищача тартиб назарда 
тутилган булмаса, мол-мулкдан фойдаланганлик учун тулана
диган хак, микдори шартномада белгиланган муддатларда, би
рок, бир йилда купи билан бир марта тарафларнинг келишуви 
билан узгартирилиши мумкин. К,онун хужжатларида мулк ижа
расининг айрим турлари учун, шунингдек, айрим мол-мулк 
турларининг ижараси учун хак, микдори ни к,айта куриб чик,иш- 
нинг бошк,ача энг кам муддатлари назарда тутилиши мумкин.

Агар к,онун хужжатларида бошкача тартиб назарда тутил
ган булмаса, ижарага олувчи узи жавобгар булмаган х,олатлар- 
га кура, шартномада назарда тутилган фойдаланиш шартлари 
ёки мол-мулкнинг х,олати жиддий ёмонлашган булса, у мол- 
мулкдан фойдаланганлик учун ижара х,ак,ини тегишли равиш
да камайтиришни талаб кдтишга х,акди.

Агар шартномада бошк,ача тартиб назарда тутилган булма
са, мол-мулкдан фойдаланганлик учун ижара х,ак,ини тулаш 
муддатлари ижарага олувчи томонидан жиддий бузилган так
дирда, ижарага берувчи ундан ижара х,ак,ини муддатидан ол
дин, ижарага берувчи белгилаган муддатда, шунингдек, ижа
рага берувчи мол-мулкдан фойдаланганлик учун купи билан 
икки муддатнинг х,ак,ини муддатидан олдин тулашни талаб 
Килишга хдкди.

Ижарага олувчининг к,онун хужжатлари билан белгилана- 
диган хукукдаридан бири — бу ижарага олинган мол-мулкни 
тасарруф кдпишдир. Бу хакда Фук,аролик кодексининг 546-мод- 
дасида тегишлича к,оида назарда тутилган. Агар Фук,аролик 
кодексида, бошка к,онун хужжатларида узгача тартиб белги
ланган булмаса, ижарага олувчи ижарага олинган мод-мулкни 
ижарага берувчининг розилиги билан иккиламчи ижарага 
(кушимча ижарага) топширишга, мулк ижараси шартномаси
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буйича уз хукук, ва мажбуриятларини бошкд шахсга утказишга 
(кбайта ижара), ижарага олинган мол-мулкни текин фойдала
ниш учун беришга, шунингдек, бу хукукларини гаровга куйиш- 
га, уларни хужалик ширкатлари ва жамиятлари устав фондига 
(капиталига) хисса сифатида ёки ишлаб чикариш кооперати- 
вига пай бадали сифатида топширишга хак^и. Курсатиб утил- 
ган холларда ижарага олувчи шартнома буйича ижарага берув
чи олдида жавобгар булиб крлаверади, кдйта ижара бундан 
мустасно. Мол-мулкни бошкд шахсларга топшириш хак,идаги 
шартнома ижара шартномасининг амал к,илиш муддатидан 
ортик, муддатга тузилиши мумкин эмас.

Агар к,онун хужжатларида бошк,ача тартиб белгиланган 
булмаса, ижарага олинган мол-мулкни иккиламчи ижарага 
топшириш хак,идаги шартномага нисбатан мулк ижараси шарт
номаси хак,идаги кридалар кулланилади.

Агарда к,онун ёки шартномада бодщача тартиб белгилан
ган булмаса, ижарага олувчи мол-мулкни яхши холда сак^а- 
ши, уни уз хисобидан жорий таъмирлаши ва сакдаш буйича 
бошк,а харажатларни к,илиши лозим (ФКнинг 548-модцаси).

2.3. Шартнома шартларини бузганлик учун жавобгарлик

Тарафларнинг жавобгарлиги конун ёки шартнома билан 
белгиланади. Жумладан, Узбекистон Республикасининг «Ижара 
тугрисида»ги Конуни 32-моддасида тарафлар жавобгарлиги бел
гиланган. Унга биноан, шартнома тузиш тартиби ва шартла
рини бузишда, шартнома мажбуриятларини бажармасликда, 
шартномани бир томонлама узгартиришда ёки бекор кдлиш- 
да, шартномани узгартириш ва тухтатиш тартиби хамда шарт
ларини бузишда айбдор тараф, шунингдек, давлат идорала- 
рининг мансабдор шахслари к,онунда белгиланганидек жавоб- 
гарликка тортиладилар.

Юридик шахслар ва фукаролар узлари етказган зарарни, 
шу жумладан, бой берилган фойдани Узбекистон Республи
каси к,онунларида белгиланган тартибда тулашлари шарт, деб 
курсатилган. Фукаролик кодексининг 541-модцаси 3—4-к,исм- 
ларида ижарага олувчига ижара мол-мулкини тулик, ва уз вак,- 
тида топширмаганлик учун ижарага берувчининг жавобгарли
ги белгиланган. Унга кура:

• агарда шартномада бошкача тартиб назарда тутилган 
булмаса, мол-мулк барча мансуб ашёлари ва унга алок,адор 
хужжатлар (техник паспорта, сифат сертификати ва х-к.лар)
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билан бирга ижарага топширилади. Агарда бундай мансуб ашё
лар ва хужжатлар топширилган булмаса ва уларсиз ижарага 
олувчи мол-мулкдан унинг уз вазифаси буйича фойдалана ол- 
маса ёхуд шартнома тузиш пайтида мулжаллашга хдк^и булган 
анча нарсасидан махрум булса, у ижарага берувчидан бундай 
мансуб ашёлар ва хужжатлари и топширишни ёхуд шартнома
ни бекор кдлишни, шунингдек, зарарнинг крпланишини та
лаб килишга х,акгли;

• агар ижарага берувчи ижарага олувчига ижарага берилган 
мол-мулкни шартномада курсатилган муддатда, башарти, 
шартномада бундай муддат курсатилган булмаса, окдлона муд
датда топширмаган булса, ижарага олувчи Фукаролик кодекс- 
нинг 331-моддасига мувофик, бу мол-мулкни ундан талаб кдпиб 
олиш ва ижронинг кечикканлиги туфайли етказилган зарарни 
крплашни талаб кдлиш ёки шартномани бекор кдлиш ва унинг 
бажарилмаганлиги сабабли, етказилган зарарни крплашни та
лаб кдлиш луку к, и га эга.

Шунингдек, Фук,аролик кодексининг 542-моддасига муво
фик,, ижарага топширилган мол-мулкдаги камчиликлар учун 
ижарага берувчининг жавобгарлиги куйидагича белгиланган: 
ижарага берувчи ижарага топширилган мол-мулкнинг ундан 
фойдаланишга тулик, ёки кдсман тускднлик кдладиган кам- 
чиликлари учун, х,атто у шартнома тузиш вак,тида булар хакида 
билмаган булса х,ам, жавобгардир. Бундай камчиликлар аник,- 
ланганда, ижарачи уз хох,ишига кура:

• ижарага берувчидан ё мол-мулкдаги камчиликларни те- 
кинга бартараф этишни ёки мол-мулкдан фойдаланганлик 
х,акини мутаносиб камайтиришни ёхуд мол-мулкдаги камчи
ликларни бартараф этиш учун кдлган уз харажатларини к,оп- 
лашни талаб килишга;

• ижарага берувчини олдиндан огохлантирган холда уша 
камчиликларни бартараф этишга сарфлаган харажатлари сум- 
масини мол-мулкдан фойдаланганлик учун туланадиган \акдан  
бевосита чегириб к,олишга;

• шартномани муддатидан олдин бекор кдлишни талаб 
кдлишга хакди.

Ижарага олувчининг талабларидан ёки унинг мол-мулкда
ги камчиликларни ижарага берувчи хисобидан бартараф этиш 
ниятидан хабардор кдУшнган ижарага берувчи ижарага топ
ширилган мол-мулкни тегишли холатда булган бошка шундай
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мол-мулк билан дархол алмаштириб бериши ёки мол-мулкда- 
ги камчиликни текинга бартараф этиши мумкин.

Агар ижарага олувчининг талабларини каноатлантириш ёхуд 
унинг камчиликларни бартараф этиш харажатларини мол- 
мулкдан фойдаланганлик учун туланадиган хакдан чегириб 
к,олиши ижарага олувчи курган зарарни копламаса, у зарар- 
нинг копланмаган кисмини тулашни талаб килишга хдкли.

Шартнома тузиш вактида ижарага берувчи олдиндан ай
тиб куйган ёки ижарага олувчига олдиндан маълум булган ёхуд 
шартномани тузишда ёки мол-мулкни ижарага топшириш пай- 
тида уни куздан кечирганда ёхуд унинг созлигини текширган- 
да, ижарага олувчи аниклаши керак булган камчиликлар учун 
ижарага берувчи жавобгар булмайди.

Корхона ва ташкилотлар уртасидаги муносабатларда ке- 
чиктирилган ижрони кабул килишдан бош тортишга факат 
Конун ва шартномада белгиланган холларда йул куйилади. 
Шунингдек, агар ижарага берувчининг ёзма огохлантиришига 
карамай, ижарага олувчи мол-мулкдан шартнома шартларига 
ёки мол-мулкнинг вазифасига номувофик фойдаланса, ижа
рага берувчи шартномани муддатидан олдин бекор килишни 
ва зарарнинг копланишини талаб килишга хакли (ФКнинг
545-моддаси 2-кисми).

Ижарага олувчи шартнома муддати%гугаши билан ижарага 
олинган мол-мулкни узига топширилган холатда, нормал эс- 
киришини хисобга олиб ёки шартномада белгиланган холатда 
кайтариши лозим.

Агар ижарага олувчи ижарага олган мол-мулкни кайтарма- 
са ёки кечикиб кайтарса, кечиктириб кайтарилган барча вакт 
учун ижара хакини тулашни ижарага берувчи талаб килишга 
хакди. Бу хак ижарага берувчининг курган зарарини коплама- 
ган такдирда, зарарни тулашни талаб килишга хакди-

Ижарага олинган мол-мулк уз вактида кайтарилмаганлиги 
учун шартномада неустойка ундириш назарда тутилган так
дирда, агар шартномада бошкача тартиб белгиланган булма
са, неустойкадан ташкари зарар тулик микдорда ундирилиши 
мумкин (ФКнинг 554-моддаси).

2.4. Мулк ижараси шартномасининг бекор булиши

Мулк ижараси шартномаси шартнома муддати тугаб, ижа
ра мулки кайтарилиши билан бекор булади. Айрим холларда 
шартнома ижарага берувчининг талаби билан хам, ижарага 
олувчининг талаби билан хам бекор булиши мумкин. Жумла-
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дан, Фукаролик кодексининг 551-моддасида белгиланганидек, 
мулк ижараси шартномаси ижарага берувчининг талаби би
лан суд томонидан муддатидан олдин бекор кили ниши мум
кин, агар ижарага олувчи:

• ижарага берувчининг ёзма огохлантиришига кдрамасдан 
мол-мулкдан шартнома шартларини ёки мол-мулкнинг вази- 
фаларини жиддий равишда бузган ёхуд бир неча марта бузган 
х;олда фойдаланса;

• мол-мулкни жиддий ёмонлаштирса;
• шартномада белгиланган тулов муддатини кетма-кет икки 

мартадан ортик, бузиб, мол-мулкдан фойдаланганлик учун хдк, 
туламаса;

• к,онун хужжатлар и га ёки шартномага мувофик,, капитал таъ
мирлаш ишларини бажариш ижарага олувчи зиммасидаги маж- 
бурият булган холларда шартномада белгиланган муддатларда, 
шартномада бундай муддат белгиланган булмаса, окдпона муд
датларда мол-мулкни капитал таъмирлашни амалга оширмаса.

Мулк ижараси шартномасида Фук,аролик кодекснинг 382-мод- 
даси иккинчи кдсмига мувофик,, ижарага берувчининг талаби 
билан шартномани муддатидан олдин бекор к,илишнинг бош- 
к,а асослари хам белгиланиши мумкин.

Ижарага берувчи ижарага олувчини ёзма равишда огохлан- 
тирганидан ва унга уз мажбуриятларини бажариш учун имко- 
ният берганидан кейингина шартнома муддатидан олдин бе
кор кдлинишини талаб кдлишга хак,ли.

Ижарага олувчининг талаби билан эса мулк ижараси шарт
номаси суд томонидан муддатидан олдин бекор кдлиниши 
мумкин, агар:

• ижарага берувчи мол-мулкни фойдаланиш учун ижарага 
олувчига бермаса ёки мол-мулкдан шартнома шартларига ёхуд 
мол-мулкнинг вазифасига мувофик, фойдаланишга тускднлик 
кдлса;

• ижарага олувчига топширилган мол-мулкда ундан фой
даланишга тускднлик кдладиган камчиликлар булиб, уларни 
ижарага берувчи шартнома тузиш вак,тида айтиб утмаган, ижа
рага олувчига олдиндан маълум булмаган ва шартнома тузаёт- 
ганда мол-мулкни куздан кечириш ёхуд унинг созлигини тек- 
шириш вак,тида аникданиши мумкин булмаган булса;

• ижарага берувчи шартномада белгиланган муддатларда, 
агарда шартномада муддат белгиланган булмаса, окдпона муд-
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датларда уз зиммасидаги мол-мулкни капитал таъмирлаш маж
буриятини бажармаса;

• ижарага олувчи жавобгар булмаган холатлар туфайли мол- 
мулк фойдаланишга ярокриз булиб кдлса.

Мулк ижараси шартномасида Фукаролик кодексининг 382- 
моддаси иккинчи к,исмига мувофик,, ижарага олувчининг та
лаби билан шартномани муддатидан олдин бекор к,илишнинг 
бошк,а асослари хам белгиланиши мумкин.

Агар мулк ижараси шартномасида бошкдча тартиб назарда 
тутилган булмаса, мулк ижараси шартномасининг муддати
дан олдин бекор кдлиниши, унга мувофик, тузилган иккилам
чи ижара шартномасининг бекор булишига олиб келади. Бу 
холда иккиламчи ижарага олувчи иккиламчи ижаранинг дол
ган муддати давомида иккиламчи ижара шартномасига муво
фик, узи фойдаланиб келган мол-мулкни бекор булган мулк 
ижараси шартномасининг тегишли шартлари асосида ижарага 
олиш хакдда шартнома тузиши мумкин.

Агар мулк ижараси шартномаси к,онун хужжатларидан на
зарда тутилган асослар буйича хак,ик,ий эмас деб топилса, унга 
мувофик, тузилган иккиламчи ижара шартномалари хам 
Хак,ик,ий эмас, деб топилади (ФКнинг 550-моддаси).

Фук,аролик к,онун хужжатлари ижара шартномаси бекор 
кдпинганидан кейин инсофли, ижарага олинган мулкдан окдпона 
фойдаланган ижарага олувчиларнинг хукукдарини химоя к,илиш 
ва уларга муайян имтиёзлар яратиб бериш хакддаги к,оидалар- 
ни узида мужассам этади. Фикримизнинг исботи сифатида Фу- 
к,аролик кодексининг 553-моддасига мурожаат этамиз.

Агарда к,онун ёки шартномада бошкача тартиб назарда ту
тилган булмаса, уз мажбуриятларини лозим даражада бажар- 
ган ижарага олувчи шартнома муддати тугаганидан кейин янги 
муддатга мулк ижараси шартномасини тузишда шароитлар тенг 
булган холларда бошк,а шахсларга нисбатан имтиёзли хукукда 
эга булади. Ижарага олувчи ижарага берувчини мулк ижараси 
шартномасида белгиланган муддатда, агар шартномада бун
дай муддат белгиланган булмаса, шартноманинг амал к;или- 
ши тамом булгунча ок,илона муддатда бундай шартномани ту
зиш истаги хакдда ёзма равишда огохлантириши лозим.

Мулк ижараси шартномасини янги муддатга тузишда шарт
нома шартлари тарафларнинг келишуви асосида узгартирили- 
ши мумкин. Агар ижарага берувчи ижарага олувчи билан янги 
муддатга шартнома тузишни рад этса-ю, аммо у билан тузил-
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ган шартнома муддати тугаганидан кейин бир йил ичида бошка 
шахе билан мулк ижараси шартномасини тузса, ижарага олувчи 
уз хо\ишига кура, ё тузилган шартнома буйича хукук, ва маж
буриятлар узига утказилишини хдмда узи билан шартномани 
янгилашни рад этиш окибатида узига етказилган зарарнинг 
туланишини ёки фак,ат зарарнинг узи туланишини суд оркали 
талаб к,илишга хакди.

Агар мулк ижараси шартномасининг муддати тамом булга- 
нидан кейин хам ижарага олувчи мулкдан фойдаланишни да- 
вом эттирса ва ижарага берувчи бунга эътироз билдирмаган 
булса, шартнома аввалги шартлар асосида номаълум муддатга 
кайтадан тузилган хисобланади.

Ижарага олинган мол-мулкни яхшилаш оцибатлари ва сотиб 
олиш. Фукаролик кодексининг 555-модцасига мувофик, агарда 
мулк ижараси шартномасида бошкача тартиб назарда тутилган 
булмаса, ижарага олувчи томонидан мол-мулкнинг ажратиб олса 
буладиган тарзда яхшиланиши унинг мулки хисобланади.

Ижарага олувчи ижарага олинган мол-мулкни уз маблагла- 
ри хисобидан ва ижарага берувчининг розилиги билан яхши- 
лаган, бу яхшилашни мол-мулкка зарар етказмаган холда аж
ратиб олиш мумкин булмаган такдирда, ижарага олувчи шарт
нома бекор булганидан кейин, агар шартномада бошкача 
тартиб назарда тутилмаган булса, бу яхшилашлар к,ийматини 
тулашни талаб килиш хукукига эга.

Агар конунда бошкача тартиб назарда тутилмаган булса, 
ижарага олувчи томонидан ижарага берувчининг розилигисиз 
амалга оширилган ва ижарага берилган мол-мулкдан ажратиб 
олиб булмайдиган яхшилашларнинг киймати туланмайди.

Ижарага олинган мол-мулкдан амортизация ажратмалари 
хисобига амалга оширилган, мол-мулкдан ажратиб олиш мум
кин булган ва мумкин булмаган яхшилашлар ижарага берув
чининг мулки булади.

Ижара шартномасининг яна бир мухим хусусияти шунда- 
ки, ижарачи ижарага олинган мулкни сотиб олиши хам мум
кин. Фукаролик кодексининг 556-моддасида белгиланишича, 
мулк ижараси шартномасида ижарага олинган мол-мулк ижа
ра шартномасининг муддати тамом булганидан кейин ёки та
мом булмасдан олдин ижарага олувчи шартномада келишил
ган сотиб олиш бахосининг хаммасини тулаган такдирда, унинг 
мулкига айланиши назарда тутилиши мумкин.

«Ижара тугрисида»ги Крнуннинг 18-модцасида хам ижара
га олинган мулкни сотиб олиш тугрисидаги коида назарда ту-
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тилган. Ижарачи ижарага олинган мулкни ижарага берувчи
нинг розилиги билан тулик, ёки к,исман сотиб олиши мумкин, 
ер ва бошк,а табиий ресурслар бундан мустаснодир. Давлат мол- 
мулки Узбекистон Республикаси к,онунларига мувофик, тарзда 
сотиб олинади.

Агар ижарага олинган мол-мулкни сотиб олид[ шарти шарт
номада назарда тутилмаган булса, у тарафларнинг кушимча 
келишуви билан белгиланиши мумкин, бунда тарафлар мол- 
мулкдан фойдаланганлик учун илгари туланган х,ак,ни харид 
нархига киритиш тугрисида келишишга хакдидирлар.

Конунларда ижарага олинган мол-мулкни сотиб олишни 
та^икдаш х,оллари белгилаб куйилиши мумкин (ФКнинг 556- 
модцаси).

Мулкни сотиб олиш :\ак,ида шартнома тузилади. Сотиб олиш 
шартномасида сотиб олинаётган мол-мулкнинг тури ва бах,о- 
си, сотиб олиш шакллари ва манбалари, сотиб олиш тартиби ва 
муддатлари, сотиб олишда учинчи шахсларнинг, жумладан, креди- 
торларнинг к,атнашуви, кафолатлар, сотиб олинаётган мол-мулк
нинг сифати ва бошк,а кридалар белгилаб куйилиши мумкин.

Сотиб олиш билан боЕпик, шартномани томонлар бажар- 
маганлиги ёки лозим даражада бажармаганлиги, шартномани 
бир томонлама бекор кдлганлиги учун Узбекистон Республи
каси крнунларида ва тузилган ана шу шартномада белгилаб 
куйилган тарзда жавобгар буладилар.

Сотиб олиш шартномасини тузиш ва уни бажариш билан 
б о клик, низолар тегишли суд томонидан хдл кдлинади.

НАЗОРАТ САВОЛЛАРИ

1. Ижара шартномасининг тушунчаси ва асосий белгилари к,андай?
2. Ижара шартномаси объектлари жумласига нималар киради?
3. Ижара шартномасининг тарафлари булиб, кимлар иштирок эта

ди?
4. Ижарага олинган мулкни сотиб олиш тартиби к,андай амалга 

оширилади?
5. Ижара шартномасида шартнома бах,оси к,андай белгиланади?
6. Ижара шартномаси тарафларининг ижара шартномасини узгар

тириш ва бекор к,илиш тартиби к,андай?
7. Ижара шартномаси шартларини бузганлик учун к,андай жа- 

вобгарликлар кузда тутилган?
8. Ижара шартномаси кдчон ва к,андай к,илиб бекор к,илинади?
9. Ижаранинг низоли масалалари кдндай х,ал этилади?
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III боб. МУЛК ХУКУКИ ВА ИЖАРА ХУКУКИНИНГ 
КИЁСИЙ ТАХДШШ

Мулкдор ваколатлари мазмуни, ^ажми билан ижарага олув
чи ваколатлари мазмуни, хджми уртасидаги нисбат масаласи, 
ижара хУКУкини хдмоя к,илишда мухдм ах,амиятга эга булган 
хщатлардан Хисобланади.

Фукаролик кодексининг 164-моддасида мулк хукукининг 
тушунчаси берилган. Фукаролик кодексининг 535-моддасида 
эса, мулк ижараси шартномаси буйича ижарага олувчининг 
ваколатлари берилган.

Фукаролик кодексига кура, мулкдор куйидаги ваколатлар- 
га эга:

— мулкдор узига карашли мол-мулкка уз хохдши билан, уз 
манфаатларини кузлаб, эгалик килиш хукукига эга;

— уз манфаатларини кузлаб, уз хохдшига кура, фойдала- 
ниш хукуки га эга;

— уз хо^иши билан уз манфаатларини кузлаб, тасарруф 
Килиш хукукига эга;

— мулкдор ким томонидан булмасин, мулк хукукининг х,ар 
Кандай бузилишлариии бартараф этишни талаб килиш хукукига 
эга;

— мулк хукуки муддатсиздир.

Ижарага олувчининг хукукдари \ар доим \ам бир хил \ажм- 
да эмас. Фукаролик кодексининг 535-моддаси мазмунидан ижа
рачи хукукдари, ваколатлари хджмига караб, ижара шартно- 
м^сининг икки хил конструкциясини ажратиш мумкин. Ижа
ра шартномасининг биринчи конструкцияси буйича ижарачи 
ваколатлари доираси кенгрок. Уни умумий ижара шартнома
си, деб аташ мумкин. Иккинчи конструкция буйича ижарачи 
ваколатлари хджми чекланган. Уни ижарачи ваколатлари чек- 
ланган ижара шартномаси, деб аташ мумкин.

Умумий ижара шартномаси буйича ижарага олувчи куйи
даги ваколатларга эга:
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— шартнома буйича хак, эвазига ижарага берилган мол- 
мулкка вактинча эгалик килиш (ФКнинг 535-модцаси);

— шартнома буйича хак, эвазига ижарага берилган мол- 
мулкдан фойдаланиш (ФКнинг 535-моддаси);

— конун ва шартнома доираеида ижарага олинган мол- 
мулкни тасарруф килиш (ФКнинг 546-моддаси);

— янги муддатга ижара шартномасини тузганда, ижарага 
олувчининг имтиёзли ХУКУКИ (ФКнинг 553-моддаси);

— ижара хукук,и муддатли (ФКнинг 535-моддаси);
— шартнома буйича ижарага берилган мол-мулкни бошк,а- 

ларнинг к,онунсиз эгалигидан талаб килиб олиш (виндикаци- 
он даъво), шунингдек, ижарага берилган мол-мулкдан фой
даланишга нисбатан хар кандай тускинликларни бартараф эти- 
лишини талаб килиш хукук,и (негатор даъво — ФКнинг 232-мод- 
даси).

Ижарага олувчининг хукукдари хажми чекланган ижара 
шартномаси буйича Фукаролик кодексининг 535-моддаси ижа- 
рачида факат фойдаланиш хукуки мавжудлигини курсатади. 
Ундан бошк;а хукукдар тугрисида фукаролик конунчилигида 
хеч кандай курсатма мавжуд эмас.

Ижарачи хукукдари хажми чекланган ижара шартномаси 
узининг муайян холатлари буйича цивилистика фанидаги мав
жуд доктринага нисбатан узига хос номувофикликка эга. Биз 
ушбу масалага кейинрок батафсил тухталиб утамиз.

Умумий ижара шртномаси буйича ижарачи ваколатлари 
билан мулкдор ваколатлари уртасида муайян ухшашликлар 
мавжуд. Лекин бу ташки куриниш буйича халос, мазмун буйи
ча эса, мулкдор ваколатлари хажми кенг ижарачи ваколатла
ри эса торрок хисобланади ва ижарачи ваколатлари хар доим 
ижара шартномаси билан боглик.

Мулкдорнинг хам, ижарачининг хам энг мухим ваколатла- 
ридан бири — бу мол-мулкка нисбатан эгалик килиш хУКУ̂ и 
Хисобланади. Одатда, мол-мулкка эгалик килиш хукуки мулк 
ХУКУКИ буйича илмий тадкикотларда урганилади. Ижара ХУКУКИ 
буйича тадкикотларда эса, мулк ХУКУКИ назарияси томонидан 
ишлаб чикилган тушунчалар, шу жумладан, мол-мулкка эга
лик килиш буйича тайёр тушунчалардан фойдаланилади. Би
рок, ижара муносабатлари мулк хукуки муносабатларидан 
фаркланади. Демак, мулк ХУКУКИ буйича мулкдорнинг мол- 
мулкка эгалик килиш хукуки мазмуни ва хажмлари билан ижа
рачининг ижара шартномаси буйича ижарага берилган мол- 
мулкка эгалик килиш хукуки мазмуни ва хажмлари уртасида
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узига хосликлар шу вактга к;адар тадкицотчилар назар-эътибо- 
ридан четда к,олган. Шу муносабат билан, ушбу масалада кан
дай узига хос жихдтлар борлигини аниклашга уриниб курамиз. 
Гарчи, такрорлаш булса х;ам, биринчи галда, мулк хукуки буйи
ча эгаллаш хукуки мазмунини куриб чикмок лозим. Аммо ил
мий адабиётларда эгаллаш хукукининг мазмуни буйича бир 
хил карашлар мавжуд эмас. Масалан, Ю.К. Толстойнинг фик- 
рича, «Эгалик килиш хукуки шахснинг ашё устидан юридик 
таъминланган хужалик хукмронлик килиш имкониятидир»1.

О.С. Иоффе эгалик килиш дукукини «ашёни эгаллаш фак
та»2 деб тушунади. С.М. Корнеевнинг таъкидлашича, эгалик 
Килиш хукуки конунга асосланган ашёни эгаллаш булиб, унга 
хужалик таъсир этиш имкониятини беради3.

Н.Д. Егоров «Эгалик килиш хукуки мулкдорга ашёни уз хужа
лик хукмронлиги доирасида ушлаб туриш имкониятини бера
ди»4, деб таъкидлайди.

Х.Т. Азизов эгалик килиш хукуки шахсларнинг мол-мулки- 
ни уз кулларида ушлаб туриш имконияти булиб, уни уз хужа
лик хисобига киритади5, деб таъкидлайди.

Д.И. Мейернинг курсатишича, «шахснинг ашё билан мод- 
дий алокасида, яъни узининг хужалик хукмронлиги доирасида 
ушлаб колишда намоён булади. Шахснинг ашё билан моддий 
богликлиги деганда, шахснинг ашё билан доимий алокада булиб 
туришини тушунмасдан, балки шундай моддий богликдикни 
доимий равишда амалга ошириш имконияти тушунилади»6.

Г.Ф. Шершеневичнинг фикрича, эгалик килишнинг иро- 
давий ёки субъектив томони «шахснинг ашё устидан хукмрон
лик урнатиш, узиникидек х,ис этиш, уни узлаштириб олиш 
максади билан характерланади»7.

1 Ю.К. Толстой. Гражданское право. В 3-хт. Т.1. 6-е изд. (Отв. ред. А.П. Сергеев, 
Ю.К. Толстой). М., «Проспект», 2005, стр. 407.

2 О. С. Иоффе. Советское гражданское право. М., «Юрлит», 1958, стр. 272.
3 Гражданское право. Учебник. Т.1. М., «Юрлит», 1969, стр. 65.
4 Н.Д. Егоров. Гражданско-правовое регулирование экономических  

отношений. JI., ЛГУ, 1986, стр. 53.
5 Х.Т. Азизов. Фукаролар хусусий мулк хукукининг объектлари. Ю.ф.н.дисс. 

автореферата. Т., 1994, 40-бет.
(’Д.И. Мейер. Русское гражданское право. В 2-хч. По испр. и доп. 8-му изд., 

1902. 4.2. М., 1997, стр. 254.
7 Г.Ф. Шершеневич. Учебник русского гражданского право. По изд. 1907 г. 

М., 1995, стр. 222.
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В.Ё. Эргашев юкоридаги фикр-мулохазаларни урганиб чи- 
Киб, куйидагича хулосага келади: «Эгалик килиш хукуки — 
мол-мулкни уз кулида ёки унга нисбатан уз хукукларини амалга 
ошириш имкониятини берувчи жойда саклаб туриб, мулк- 
дорга ашё устидан хужалик хукумронлигини амалга ошириш- 
нинг юридик таъминланган имкониятидир.

Эгалик килиш хукуки мулкдорнинг асосий хукукларидан 
Хисобланади. У мулкдорнинг бошка хукукдари билан чамбар- 
час боюшк булиб, ушбу хукукларни амалга ошириши учун 
зарур восита хисобланади. Эгалик килмасдан мол-мулкдан 
фойдаланиб булмайди, ашё шахе ихтиёрида булган холларда 
уни тасарруф кила олади»1.

О. Окюлов хам мулкдорнинг ушбу ваколатлари мазмуни 
буйича уз мулохазаларини билдирган. Унга кура, мулкдор ва
колатлари тизимида мол-мулкни эгаллаш ХУКУКИ марказий 
уринни эгаллайди. Эгаллаш хукуки уз мохиятига кура, мулк- 
дорга бошка ваколатларни хам амалга ошириш имконини бс- 
ради. Мол-мулкни эгалламасдан туриб, мулкдор ундан на фой- 
далана олади ва на тасарруф эта олади. Эгалик килиш хукуки 
мазмунига цивилист олимлар томонидан турлича таъриф бе
рилган. Бунда хар бир одам ушбу ваколатни муайян киррала- 
рини очиб курсатишга, ypFy беришга харакат килган.

Эгалик килиш хукуки кенг маънода тушунилади:
а) мол-мулкни мулкдорнинг уз кулида ушлаб туриш, сак

лаб туриш — фактик эгалик килиш;
б) мол-мулкни гарчи уз кулида сакдамаса хам, фактик эгал- 

ламаса хам, унга нисбатан уз хукукларини амалга ошириш 
имкониятини берувчи жойда сакдаб туриш.

Хар икки холатда хам мулкдор мол-мулк устидан хужалик 
Хукмронлигини амалга ошириш буйича юридик имкониятга 
эга булади. Юридик имконият ва амалий имконият, жисмо
ний имконият бир-бири билан боглик имкониятлардир. Мулк
дорнинг фактик эгалиги унинг амалий имкониятини таъмин- 
лайди. Амалий имконият хар доим мулкдорни ашёни уз кули- 
да сакдаб туриши, ушлаб туриш маъносида тушунмаслик лозим. 
Эгалик килиш хукукини ашёни кулида ушлаб туриш сифати
да талкин этиш реал вокеликка тугри келмайди. Мулкдор бар
ча мол-мулкига жисмонан эгалик килиши шарт эмас. Маса-

1 В.Ё. Эргашев. Фук,аролар хусусий мулк >̂ укук,и вужудга келиши ва бекор 
булишининг илмий-назарий жихатлари. Т., ТДЮ И, 2007, 34-бст.

52



лан, кул соати, калам, хамён ва Шу кабилар кулда сакдаб 
туришга имкон беради. Бинобарин, корхона, бог-роглар, 
ховли-жойлар, иморатлар каби мол-мулк объектларини кулда 
сакдаб туриш амалда мумкин эмас. Бундай холатда мол-мулк 
объектини мулкдорнинг уз эгалик холатида, эгалик ХУКУКИ 
таъсири доирасида эканлиги хакида гапириш мумкин. Ушбу 
эгалик хукукининг таъсир доираси кандайдир масофа (мулк
дор билан мол-мулк уртасидаги масофа назарда тутилмокда) 
билан чекланмайди.

Энг мухими, мулкдор узи хохдаган вактда уша мол-мулкка 
нисбатан ваколатларини амалга ошириш, юридик таъсир 
курсатиш имкониятига эга булмоги лозим. Эгалик хукукининг 
таъсирига нисбатан учинчи шахсларнинг тускинлиги булмас- 
лиги шарт. Агар мулкдор томонидан эгалик килиш хуКУКИга 
нисбатан учунчи шахслар тускднлик килса ёки мол-мулк бошка 
шахснинг амалий эгалигида булса, у холда эгалик килиш хукуки 
тулаконли равишда амалга ошмайди. Баъзи х°латларда мол- 
мулкка фактик эгалик учинчи шахсларда булади (масалан, 
ижарага беришда, мол-мулкни терминалларда сакдашда ва х-к.). 
Мол-мулклар фукаролик муомиласида булганда, эгалик ХУКУ- 
Кини учинчи шахсларда булиши нормал хол хисобланади1.

Ижарачини ижарага олинган мол-мулкка эгалик килиши 
мулкдорнинг эгалик килишидан муайян жихатлари билан фарк 
Кил ад и. Энг аввало, ижарачи ижарага олинган мол-мулкни уз 
хохишига кура ва уз манфаатларини кузлаб эгалик килмайди. 
Ижарачининг мол-мулкка эгалик килишининг ХУКУКИЙ неги- 
зи — бу ижара шартномаси хисобланади. Ижара шартномаси 
ижарага берувчи мулкдор ва ижарага олувчининг узаро кели- 
шувидир. Демак, бу шартномада ижарага берувчи мулкдорнинг 
хохиши ва манфаатлари хам уз ифодасини топган. Хдр кандай 
Холатда хам ижарачи ижарага берилган мол-мулкка ижара 
шартномаси доирасида эгалик килади.

Ижарага олувчини ижарага берилган мол-мулкка нисба
тан эгалик килишини узига хос хусусиятларга эга эканлигига 
В.Ё. Эргашев уз эътиборини каратган. Унинг фикрича, «эгалик 
Килиш хукуки ни аксарият холларда ашёнинг мулкдори амалга 
оширади. Шунинг билан биргаликда, шартномада, конунда 
назарда тутилган холларда ушбу ХУКУК фукаролик муомиласи- 
нинг бошка иштирокчиларига берилиши мумкин. Бундай хол-

1 Хусусий мулк объектларининг ХУКУКИЙ макоми. Масъул мухаррир 
академик X- Рахмонкулов. Т., «Akadem Xizmat», 2007, 31—32-бетлар.
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ларда эгалик килиш мустакил хукук сифатида каралмайди, 
балки мулкдор булмаган шахсга тегишли булган мулкий 
хукуклар доирасига киради. Хусусан, эгалик килиш хукуки 
ижара шартномаси буйича ижарага олувчининг, гаров шарт
номаси буйича гаровга олувчининг хукукдари таркибига кира
ди»1.

Ижарачининг эгалик хукукида узига хос хусусиятлар мав- 
жудлигини О. Окюлов х,ам эътироф этади. Унинг фикрича, 
«эгалик килиш хукуки турли куринишларда намоён булиши 
мумкин. Хатто ижара каби шартномаларда мол-мулк ижарачи 
эгалигига топширилган такдирда х,ам мулкдорнинг эгалик 
хукукининг муайян элементи сакданиб колмоги лозим. Бош
кача айтганда, мулкдор уз мол-мулкидан фойдаланиш жараё- 
нини ва сакланишини кузатиб бориш хукуки мавжуд булади. 
Албатта, бунда мулкдор мол-мулкни ижарачи томонидан шарт
нома асосида фойдаланишга ва бу билан б о клик; фаолиятига 
хдлал бермаслиги шарт»2.

Бундан куриниб турибдики, ижарачини ижарага топши
рилган мол-мулкка нисбатан эгалик килиши тулаконли маз- 
мун касб этмайди. Ижарачи ^ам мол-мулкни фактик, амалда 
эгаллаб туради ва уз хукукларини амалга ошириш учун таъсир 
доирасида саклаб туради. Аммо ижара шартномаси шартлари
га катъий риоя килиши лозим. Ижара шартномасида эса, ижа
ра хукукини амалга ошириши билан боЕпик муайян чекловлар 
белгилаб куйилиши мумкин ёхуд шундай чекловлар ижара 
шартномасида бевосита назарда тутилмаган булса \ам унинг 
мощятидан келиб чщиши мумкин. Масалан, квартира ижа
рага берилаётган пайтда уй бекаси, ижарачи фукарога куйи
даги чекловларни жорий этади: тунги соаат 22°°дан сунг таш- 
карига чикмаслик, квартирада кунгилочар кечалар уюштир- 
маслик ва хонага аёлларни таклиф этмаслик. Шунингдек, 
дачалар, дала хрвлилар ижарага олинган пайтда, уй х^айвон- 
лари, кучукларни сакламаслик, киритмаслик шартлари бел
гиланиши мумкин.

Бошка баъзи хрлатларда эса, фактик эгаликнинг узлуксиз- 
лиги, яъни \овли-жойни хеч вакт каровсиз колдирмаслик, д о 
имо уйда булиш шарт килиб куйилиши хдм мумкин.

1 В.Ё. Эргашев. Фукаролар хусусий мулк хукук,и вужудга кслиши ва бекор 
булишипинг илмий-назарий жихдглари. Т., ТДЮ И, 2007, 34-бст.

2 Хусусий мулк объектларининг хукукий макрми. Масъул мух,аррир 
академик X- Рахмонкулов. Т., «Akadem Xizmat», 2007, 33-бет.
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Ижарага топширилган мол-мулкка нисбатан фактик эга
лик ва юридик эгалик куп хрлатларда бир-бирига мос келади. 
Лекин, муайян хрлатларда бу мос келмаслиги мумкин. Ижа
рачининг ижарага берилган мол-мулкка эгалиги ижарага бе
рилган мол-мулкни ижарага берувчи томонидан ижарага топ
ширилган пайтдан бошланади. Фукаролик кодексининг 541 - 
моддасида ижарага олувчига мол-мулкнинг топширилиш 
тартиби ва асослари белгилаб куйилган. Унга кура, ижарага 
берувчи ижарага олувчига мол-мулкни шартнома шартлари ва 
мол-мулкнинг вазифасига мувофик, \олатда топширмоги ло
зим.

Мол-мулкни топширишга тайёрлаш, шу жумладан, топ
шириш далолатномасини тузиш ва имзолашга такдим этиш 
ижарага берувчининг бурчи булиб, унинг >;исобидан амалга 
оширилади.

Агарда шартномада бошкача тартиб назарда тутилган булма
са, мол-мулк барча мансуб ашёлари ва унга алокддор хужжат- 
лар (техник паспорти, сифат сертификата ва \.к.лар) билан 
бирга ижарага топширилади. Агарда бундай мансуб ашёлар ва 
хужжатлар топширилган булмаса ва уларсиз ижарага олувчи 
мол-мулкдан унинг уз вазифаси буйича фойдалана олмаса ёхуд 
шартнома тузиш пайтида мулжаллашга хдкди булган анча нар- 
сасидан махрум булса, у ижарага берувчидан бундай мансуб 
ашёлар ва хужжатлари и топширишни ёхуд шартномани бекор 
Килишни, шунингдек, зарарни коплашни талаб килишга хдкди.

Ижара шартномаси консенцуал шартномалар туркумига ки
ради. Демак, у тузилган ва тегишли шаклда расмийлаштирил- 
ган пайтдан бошлаб, юридик кучга эга булади ва тарафларда 
тегишли хукук ва мажбуриятлар вужудга келтиради. Демак, шарт
нома тузилиб, имзоланганидан кейин ижарачи ижарага берув
чидан мол-мулкни узига топширилишини ва мол-мулкка эга
лик килиш >укукини талаб килишга \ак/1 и. Фактик эгалик мол- 
мулк амалда топширилган пайтдан бошланади. Юридик эгалик 
эса, далолатнома тузиб имзоланган пайтдан бошланади. Демак, 
бундан куриниб турибдики, ижара шартномасининг узи фак
тик ва юридик эгаллашни амалга ошириш учун асос булиб х,исоб- 
ланади. Бунда шартнома тузилишининг узи фактик ва юридик 
эгаллаш бошланганлигини англатмайди.

Эгаллаш хукукининг мазмуни Узбекистон Республикаси 
Фукаролик конунчилигида очиб берилмаган. Бирок, Нидер- 
ландия Фукаролик кодекси учинчи китоби бешинчи булими- 
да мулкни эгаллаш ва олиш (владение и обладание) ваколат-
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лари мазмуни очиб берилган. Ушбу булимнинг 107-моддасига 
кура, эгаллаш бу мол-мулкни узи учун олиш, деб курсатилган. 
Ушбу модданинг иккинчи ва учинчи бандларига кура, эгал
лаш тугридан-тугри бевосита хисобланади, агарда шахе мол- 
мулкни узи учун эгалласа ва бошка шахе унинг учун эгаллаши 
келиб чикмаса. Эгаллаш бавосита булиб хисобланади, агарда 
шахе мол-мулкни бошка шахе воситасида эгалласа1.

Ушбу кодекснинг 3-китоби 108-модцасига кура, шахе мол- 
мулкни узи учун эгаллаганми ёки бошка биров учун эгалла- 
ганлигини аникдаш мезонлари булиб, амалда яккол куриниб 
турган хщат (фактическая очевидность) ва куйидаги умум ка
бул килинган нормалар хисобланади. Умумий коида буйича 
мол-мулкни эгаллаган шахе уни узи учун эгаллаган, деб фараз 
килинади. Нидерландия Фукаролик кодексида шахе мол-мулк- 
ни бошка биров учун эгаллаган, деб хисоблаши учун у билан 
бошка шахе уртасида хукукий муносабат мавжуд булиши ва 
эгаллаш буйича муносабатлар ушбу хукукий муносабат асоси
да ётиши назарда тутилган (110-модда). Шахе мол-мулкни амал
да тасарруф килиш хукукини олган пайтдан бошлаб, мол- 
мулкка эгалик килиши бошланади. Агар мол-мулк бошка шахс- 
нинг эгалигида булса, ушбу мол-мулкни тасарруф килиш буйича 
баъзи алохида фактлар эгаллашга киришиш учун етарли эмас. 
Нидерландия Фукаролик кодекси буйича эгаллаш мол-мулк- 
ни эгаллаш тушунчаси ва уни амалга ошириш хусусиятлари 
буйича нормалар мазмунини урганишдан асосий максад мулк
дор мол-мулкни эгаллаши билан мулкдор билан шартнома асо
сида ижарачининг мол-мулкни эгаллаши уртасида кай даражада 
узига хосликлар борлигини аникдаш эди. Аммо Нидерландия 
Фукаролик кодексининг мол-мулкни эгаллаш тугрисидаги новел- 
лаларидаги мураккаб конструкция бунга имкон бермади.

Нидерландия Фукаролик кодексининг 5-китоби 7-булими- 
да узок муддатли ижара (аренда) га багишланган нормалар ти- 
зими белгилаб куйилган. Унга кура, узок муддатли аренда ижа
рачига бошка шахсга тегишли кучмас мулкдан ва ер участкаси
дан фойдаланиш хукук.ини берувчи ашёвий х У К У К Д и р . Таъсис 
этиш далолатномасида ижарачи зиммасига, мулкдорга вакти- 
вакти билан доимий булмаган вакт ораликларида пул суммала- 
ри, рента тулаб туриш мажбурияти курсатиб куйилган (Нидер
ландия ФКнинг 85-моддаси). Ушбу нормалар Узбекистон Рес-

1 Гражданский кодекс Нидерландов. Книги 2, 3, 5, 6, 7. Лейден, 2000, 
стр. 204.
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публикаси Фукаролик кодексининг ижара буйича нормалари- 
дан жиддий фарк кил ад и. Узбекистон Республикаси Фукаролик 
конунчилиги буйича ижара муносабатлари шартномадан келиб 
чикувчи мажбурият муносабатлари хдсобланади ва ижарачи 
ижарага берувчига шартнома буйича ижара хакини тулаши шарт.

Нидерландия Фукаролик кодексида узок муддатли аренда- 
ни бекор булишининг мураккаб тартиби белгиланган. Унга кура, 
узок муддатли аренда факат суд оркали берилган хабарнома 
оркали тухтатилиши мумкин. Бирок хабарнома берилганидан 
кейин бир йил утган булиши талаб этилади. Ушбу ашёвий 
\УКУК оммавий реестрларда руйхатдан утказилади. Оммавий 
реестрлар сакдовчи узок муддатли аренданинг бекор этилиши 
тугрисидаги талабни рад этиши мумкин. Агарда реестрда чек- 
ланган хукук эгалари сифатида ёхуд узок муддатли арендага 
арест солувчи шахслар хабардор килинганлиги тугрисида хуж
жатлар такдим этилмаса (88-модда)1.

Мулк хукукининг мазмунини ташкил килувчи хукукдар- 
дан яна бири — бу фойдаланишдир. Фойдаланиш иктисодий 
маънода моддий ва маънавий эх,тиёжларни кондириш макса- 
дида ашёнинг фойдали хусусиятларини олиш тушунилади2. 
Ашёни куллаш натижасида олинган даромад ва хрсиллар \ам 
фойдаланиш хдсобланади. Мол-мулкдан фойдаланиш унга эга
лик килиш билан мустах1кам боглик булиб, эгалик килмасдан 
туриб, фойдаланишни амалга ошириб булмайди.

Фойдаланиш хукуки аксарият х;олларда, эгалик килиш 
хукуки каби мулкдорга тегишли булади. Шунинг билан бирга- 
ликда, фойдаланиш хукуки мулкдор томонидан бошка шахс- 
ларга шартнома асосида хдм топширилиши мумкин.

Мол-мулкдан фойдаланиш хдкида цивилист олимлар тур
лича фикр билдиришган. Жумладан, Д.И. Мейернинг фикри- 
ча, «фойдаланиш хукуки мулк хукукининг иккинчи ва энг 
ахдмиятли таркибий кисми булиб, маълум бир эх,тиёжларни 
Кондириш учун ашёдан фойдаланишдир». А.А. Ерошенко эса, 
«фойдаланиш хукуки — мулкдорга моддий ва маънавий эх,ти- 
ёжларини кондириш максадида ашёдан фойдали хусусиятларни 
олишнинг юридик кафолатланган имкониятидир», деб таъ
риф беради. Мол-мулкдан фойдаланиш лукукдни таникди рус

1 Гражданский кодекс Нидерландов. Книги 2, 3, 5, 6, 7. Лейден, 2000, 
стр. 263.

2 Советское гражданское право. Учебник. Часть I. М., «Юрлит», 1986, 
стр. 278.
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олими Е.А. Суханов «мол-мулкдан унинг хусусиятларини аж
ратиб олиш йули билан эксплуатация килиш имконияти»1, 
деб тал^ин этади.

В.Ё. Эргашев мулкдан фойдаланиш буйича куйидаги фикр- 
ларни билдириб утади: «Фойдаланиш хукуки — ашёдан иш
лаб чикариш ёки шахсий истеъмол жараёнида унинг фойдали 
хусусиятларини, яъни ундан хосил, махсулот, даромад олиш- 
нинг юридик таъминланган имкониятидир»2.

О. Окюлов мол-мулкдан фойдаланиш мулк хукукининг пи- 
ровард максадидир, деб курсатади. Унинг фикрича, «мол-мулк 
хам мулк хукуки хам уз-узича ахамиятга эга эмас. Агар мулк- 
дорга, инсониятга унинг фойдали хусусиятлари муайян ман- 
фаатини каноатлантириш хоссаси булмаса.

Мол-мулк объектлари канчалик куп ва хилма-хил булса, 
улардан фойдаланиш шакллари ва усуллари хам шунчалик ранг- 
баранг ва хилма-хилдир. Уларнинг барчасини тасвирлаш ва тав- 
сифлашнинг имкони йук, зеро, хуКУ^ий жихатдан олганда, бу 
унчалик ахамиятга хам эга эмас. Ташки намоён булишига караб, 
мол-мулкдан фойдаланишни куйидагича туркумлаш мумкин:

— инсонни биологик-жисмоний эхтиёжлари учун ишлати- 
ладиган шахсий истеъмол товарлари (озик-овкатлар, кийим 
кечаютар, дори-дармонлар ва х-к-);

— кундалик хаётда, ишлаб чикариш ва тадбиркорлик фао
лиятини амалга оширишда кулланиладиган ашёлар (ишлаб 
чикариш куроллари ва воситалари, транспорт воситалари, 
машиналар ва механизмлар ва Х-к-);

— инсоннинг маънавий эхтиёжларини каноатлантиришга, 
шахснинг камол топишига хизмат киладиган моддий ва номод- 
дий неъматлар (фан, адабиёт, санъат асарлари, шу жумла
дан, дарслик, китоблар ва х-к.).

Мулк хукуки, шу жумладан, хусусий мулк хукукдда мулк
дорнинг мол-мулкдан фойдаланиш ваколатлари унга мол-мулк 
объектидан узи хохдаган тарзда фойдаланиш, истеъмол килиш 
ва уз эхтиёжларини каноатлантириш буйича юридик имкопи- 
ятлар беради ва уларни амалга оширишни кафолатлайди.

Айни вактда мол-мулкдан узи хохлаган тарзда фойдала
ниш ваколати умумий коида булиб, уни мутлоклаштириш яра-

1 Е.А. Суханов. Лекции о праве собственности. М., «Юрлит», 1991, стр. 19.
2 В.Ё. Эргашев. Фук,аролар хусусий мулк хукуки вужудга келиши ва бекор 

булишипинг илмий-назарий жих,атлари. Т., ТДЮ И, 2007, 36-бет.
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майди. Айрим мол-мулк объектларига нисбатан фойдаланиш 
коидалари мавжуд. Ушбу коидалар, энг аввало, кишилар хаёти, 
c o r t i h f h ,  экологик хавфсизлик, ижтимоий манфаатлардан ке
либ чикиб белгиланган (масалан, автотранспорт воситалари- 
дан фойдаланиш, баъзи мол-мулклардан факат тайинланиш 
мак,садлари ва вазифаларига кура фойдаланиш, товардан фой
даланиш кулланмаларига риоя килиш ва х,.к.).

Мол-мулкдан > о 'К У К -т а р т и б о т  ва ахлок асосларига номуво- 
фик равишда гайритабиий эх,тиёжлар ва майл-хохдшларни 
каноатлантириш муайян х,олатларда жиноят ёхуд маъмурий 
хукукбузарлик хисобланади.

Айрим мол-мулклардан фойдаланиш жараёни устидан дав
лат назорати белгилаб куйилган (ёгнин хавфсизлиги назора- 
ти, санитария хавфсизлиги назорати ва х.к.).

Мулкдор мол-мулкдан фойдаланиш тартиби, усули, шакл
ларини белгилашда ва амалга оширишда юкоридаги хрлатлар- 
ни хисобга олмоги лозим.

Тадбиркорлик со\асида кулланиладиган мол-мулклар баъ
зи холатларда тегишли хужжатларда (бухгалтерия ва молия
вий хужжатларда) кайд этиб борилади.

Мулкдорнинг уз мол-мулкидан фойдаланиш хукуки унинг 
томонидан ёхуд у томонидан тайинланган шахслар томони
дан амалга оширилади. Айни вактда шуни \ам унутмаслик керак- 
ки, конунда учинчи шахсларнинг мулкдор хохишидан кдгъий 
назар, унинг мол-мулкидан фойдаланиш хукуки белгилаб 
куйилган холатлар хдм мавжуд (масалан, сервитут, вояга ет- 
маган фарзандларни уз ота-онасидан таъминот олиш ва улар
ни турар жойдан фойдаланиш хукуки ва х-к.).

Мол-мулкдан фойдаланишда хукукий нормалар билан бир
га — ахлок-одоб коидалари хам кулланилади. Масалан, мулк
дор мол-мулкдан тежаб-тергаб, исрофгарчиликка йул куймас- 
дан фойдаланиши лозим»1.

Мулкдор ни уз мол-мулкидан фойдаланиш ХУКУКИ, вакола- 
ти, хджми ва мазмуни билан ижарага олувчини ижарага бе
рилган мол-мулкдан фойдаланиш ХУКУКИ хджми ва мазмуни 
уртасида муайян фаркдар мавжуд. Биринчи галда шуни таъ- 
кидлаш уринлик, мулкдорни уз мол-мулкидан фойдаланиши 
мутлок ва кенг куламли хисобланади х а̂мда у мол-мулкни бу- 
тунлай истеъмол килиб юбориш холатларини х,ам уз ичига олади.

1 Хусусий мулк объектларининг )^укук,ий макоми. Масъул мухаррир 
академик X- Рах,монкулов. Т., «Akadem Xizmat», 2007, 36—37-бетлар.
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Фукаролик кодексининг 89-моддасида мол-мулклар истеъмол 
Килинадиган ва истеъмол килинмайдиган ашёларга булинган. 
Унда белгиланишича:

• бир карра фойдаланиш натижасида йуколиб кетадиган 
ёки дастлабки холатида мавжуд булмай коладиган ашёлар (хом 
ашё, ёк,илри, озик-овкат махсулотлари ва шу кабилар) истеъ
мол килинадиган ашёлар хисобланади;

• кайта-кайта фойдаланишга мулжалланган, бунда узининг 
дастлабки холатини узок вакт давомида саклаб коладиган хамда 
аста-секин емирилиб борадиган ашёлар (бинолар, ускуналар, 
транспорт воситалари) истеъмол килинмайдиган ашёлар 
Хисобланади.

И.Б. Зокировнинг таъкидлашича, ашёларни бундай були- 
ниши муайян шартномалар учун амалий ахамиятга хам.эга. 
Масалан, истеъмол килинадиган ашёлар карз шартномаси
нинг предмета булади. Истеъмол килинмайдиган ашёлар эса, 
ижара шартномасининг предмета булади1.

Иккинчидан, мулкдор мол-мулкидан уз хохишига кура ва 
манфаатларини кузлаб фойдаланади. Ижарачининг ижарага 
берилган мол-мулкдан фойдаланиши эса, муайян ижара шарт
номасида курсатилган шартлар асосида амалга оширилади. 
Фукаролик кодексининг 545-моддасида ижарага олинган мол- 
мулкдан фойдаланиш тартиби ва асослари белгилаб куйилган. 
Унга мувофик, ижарага олувчи мол-мулкдан шартнома шарт
ларига мувофик, агар бундай шартлар шартномада белгилан
ган булмаса, мол-мулкнинг вазифасига мувофик фойдалани
ши лозим.

Агар ижарага берувчининг ёзма о гохл а нти р и ш к га карамай, 
ижарага олувчи мол-мулкдан шартнома шартларига ёки мол- 
мулкнинг вазифасига номувофик фойдаланса, ижарага берув
чи шартномани муддатидан олдин бекор килишни ва зарар- 
нинг крпланишини талаб килишга хакли.

Бундан куриниб турибдики, ижарачининг ижарага берил
ган мол-мулкдан фойдаланиш хукуки мазмуни ва хажми чек
ланган характерга эга. Агар мулкдор мол-мулкдан хар кандай 
тарзда фойдаланишга хакли булса, ижарачи мол-мулкдан шарт
нома шартларига ёки унинг вазифасига кура фойдаланади. 
Масалан, мулкдор узига тегишли булган ер участкасидан тур-

1 И.Б. Зокиров. Узбекистон Республикасининг Фукаролик \ук;уки. 
.Умумий кием. Т., ТДЮ И, 2006, 147-бет.
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ли макеадларда фойдаланиши (кишлок хужалиги экинлари 
етиштириш, гулзор килиш, ховуз килиш ёки спорт майдонча- 
си максадларида фойдаланиш)га \акди, шунингдек, мулкдор 
мол-мулкдан фойдаланмаслиги хам мумкин.

Ижарачи эса, ижара шартномаси асосида олган мол-мулк
дан шартномада кандай шарт белгиланган булса, худди шу 
шарт асосида, бундай шарт белгиланган булмаса, мол-мулк
нинг вазифасига кура (ижара шартномасида ер участкасидан 
кишлок хужалиги махрулотларини етиштириш назарда тутил
ган булса, ижарачи, албатта, худди шу шартга риоя килишга 
мажбур) фойдаланиши лозим булади.

Тасарруф этиш хукуки мулк хукуки мазмунини ташкил этув- 
чи энг мухим унсурлардан биридир. Мулк хукуки11 и тулакрнли 
равишда тасарруф этиш хукуь;исиз тасаввур этиб булмайди.

Юридик адабиётларда тасарруф этиш хукуки хакида турли 
бахсли фикр-мулохазалар мавжуд. Хусусан, И.Б. Зокировнинг 
фикрича, «тасарруф этиш хукуки мулкнинг юридик такдири- 
ни белгилашга, яъни мулк юзасидан бошка шахслар билан 
буладиган ХУКУКИЙ муносабатни белгилаш, узгартириш ёки 
бекор килишга каратилган хукукдан иборатдир»1. Ушбу фикр- 
га С.М. Корнеев2 хдм хайрихох эканлигини кузатишимиз мум
кин.

А.Г. Каплиннинг фикрича, тасарруф этиш хукуки ашёни 
тегишлилигини, холатини ёки кулланишини узгартириш йули 
билан унинг юридик такдирини белгилаш имкониятидир3.

P.O. Халфина томонидан тасарруф этиш хукукига куйида- 
гича таъриф берилган: «тасарруф этиш хукукида мулкдорнинг 
ашёни юридик такдирини белгилаш имконияти тушунилади»4. 
Худди шундай фикр Н.Д. Егоров5 томонидан хам илгари су- 
рилганлигини кузатишимиз мумкин.

Тадкикотчи В.Ё.Эргашевнинг фикрича, «тасарруф этиш 
Хукуки мулкдорнинг уз хо\иши билан ва уз манфаатларини

1 И.Б. Зокиров. Узбекистон Республикасининг Фукдролик хукук,и. Умумий 
Кием. Т., ТДЮ И, 2006, 215-бет.

2 Гражданское право. Под ред. С.М. Корнеева. М., 1969, стр. 266.
3 Гражданское право. Учебник. 4.1. Под ред. А.Г. Калпина и А.И. Масляева. 

М., «Юрист», 2000, стр. 266.
4 P.O. Халфина. Право личной собственности граждан в СССР. М., Изд. 

АН СССР, 1955, стр. 147.
5 Н.Д. Егоров. Гражданско-правовое регулирование экономических  

отношений. JI., ЛГУ,. 1986, стр. 53.
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кузлаб, ашёнинг такдирини белгилашнинг юридик таъмин
ланган имконияти булиб, ашёга нисбатан турли хил юридик 
актларни содир этиш оркдли амалга оширилади»1.

О. Окролов мулкни тасарруф этиш хукуки хдкида куйидаги 
фикрларни билдириб уттан: «Мулкдор томонидан мол-мулк
ни тасарруф этиш буйича юридик хатти-хдракатларининг 
окибатлари буйича куйидагича турку мл аш мумкин:

— мулкдор томонидан мулк хукукини узидан бегоналаш- 
тириш буйича хдракатлар (сотиш, >̂ адя, рента, хайр-э^сон ва 
бошка шу каби шартномалар ва битимлар тузиш оркали);

— мулк хукукини узида сакдаб колган \олда мол-мулкни 
бошка шахсларга фойдаланишга бериш (масалан, ижарага бе- 
риш);

— мол-мулкни кайта ишлаш, уни бошка турдаги мол-мулк- 
ка узгартириш (6 o f  ёки томорка урнига турар жой бинолари 
куриш ёхуд аксинча);

— мол-мулкни йук килиб ташлаш.
Фукароларнинг уз хусусий мол-мулкларини тасарруф этиш 

тартиби нисбатан содца булиб, у мулкдор томонидан тез ва 
осон амалга ошрилади. Бунда муайян юридик расмиятчилик- 
ларга риоя этиш талаб этилмайди (кучмас мулк объектлари, 
автотранспорт воситалари ва шу кабилар бундан мустасно).

Х$Ькалик юригувчи субъектларга тегишли булган хусусий 
мулк объектларини тасарруф этишнинг муайян юридик тар- 
тиблари мавжуд. Бунда, энг аввало, юридик шахснинг тегиш
ли ваколатли органи бу хдкда карор килади, у конун талаб 
килган шаклда расмийлаштирилади, бухгалтерия ва молия хуж- 
жатларида акс эттирилади. Ушбу тартибнинг бузилиши мол- 
мулкни тасарруф этиш буйича юридик хдракатларни хакикий 
саналмаслигига ёки бекор килинишига сабаб булади. Шунга 
карамасдан, хусусий мулк объектларини тасарруф килиш тар
тиби оммавий мулк объектларига нисбатан соддарок, деб ай
тиш мумкин.

Хусусий мулкдорлар томонидан уз мол-мулкларини тасар
руф этиш тартибини янада соддалаштириш, бу борада муай- 
ян эркинлаштириш тадбирларини амалга ошриш имконият- 
лари мавжуд. Масалан, юридик шахсларда мол-мулкни \nco6-

1 Л.Ё. Эргашев. Фукаролар хусусий мулк хукуки вужудга келиши ва бекор 
булишининг илмий-назарий жих,атлари. Т., ТДЮ И, 2007, 42—43-бетлар.
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дан чик,ариш тартиби анча мураккаб. Агарда мол-мулкнинг 
амортизация муддати тугамаган булса, уни хисобдан чикариш 
учун махсус далолатномалар, комиссиялар тузиш талаб эти
лади. Шу сабабли куп корхоналарда, гарчи, мол-мулк фойда- 
ланишга яроксиз булса хам балансдан учирилмайди. Бу эса 
корхоналарнинг моддий активлари тугрисида нотугри маълу- 
мотлар берилишига сабаб булади.

Хусусий мулкдор — юридик шахслар мебель воситаларини 
яроксизлиги сабабли хисобдан чикарганда, у утин хукукий 
макомига утади, автотранспорт воситалари, машиналар ва ме- 
ханизмлар эса металлом хукук,ий макомига утади. Ушбу хрл- 
ларда узига хос бюрократик расмиятчиликларга риоя этиш 
талаб этилади. Бундай холлар эса, тадбиркорлик муомиласида 
хусусий мулк объектларидан самарали фойдаланиш жараёни- 
га тускинлик килади, хусусий мулкдорлар имкониятларини 
жиддий чеклайди»1.

Ижара шартномаси тушунчасида (ФКнинг 535-моддаси) 
ижарачининг ижарага олинган мол-мулкни тасарруф этиш 
ХУКУКИ назарда тутилмаган. Аммо Фукаролик кодексининг 
546-моддасида ижарачининг ижарага олинган мол-мулкни та
сарруф килиш буйича муайян ваколатлари белгилаб куйилган. 
Унга кура, агар Фукаролик кодексида, бошка к°нун хужжат
ларида узгача тартиб белгиланган булмаса, ижарага олувчи 
ижарага олинган мол-мулкни ижарага берувчининг розилиги 
билан иккиламчи ижарага (кушимча ижарага) топширишга, 
мулк ижараси шартномаси буйича уз хукух, ва мажбуриятла- 
рини бошка шахсга утказиш га (кайта ижара), ижарага олин
ган мол-мулкни текин фойдаланиш учун беришга, шунинг
дек, бу хукукдарини гаровга куйишга ва уларни хужалик шир
катлари ва жамиятлари устав фондига (капиталига) хисса 
сифатида ёки ишлаб чикариш кооперативига пай бадали си
фатида топширишга хакди. Курсатиб утилган холларда ижара
га олувчи шартнома буйича ижарага берувчи олдида жавобгар 
булиб колаверади, кайта ижара бундан мустасно. Мол-мулкни 
бошка шахсларга топшириш хакидаги шартнома ижара шарт
номасининг амал килиш муддатидан ортик муддатга тузили
ши мумкин эмас.

1 Хусусий мулк объектларининг хукукий макоми. Масъул мух,аррир 
академик Рах,монк,улов. Т., «Akadem Xizmat», 2007, 37—38-бет.
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Агар конун хужжатларида бошкача тартиб белгиланган 
булмаса, ижарага олинган мол-мулкни иккиламчи ижарага 
топшириш хакдцаги шартномага нисбатан мулк ижараси шарт
номаси хдк,идаги кридалар кулланилади.

Бундан куриниб турибдики, ижарачи ижарага берилган 
мол-мулкни мулкдор каби уз хохишича, уз манфаатларини 
кузлаб хохдаган тарзда тасарруф эта олмайди. Шу жумладан, 
олди-сотди, хадя асосида мол-мулкни узидан бегоналаштира 
олмайди. Шунингдек, йук, килиб ташлашга, хис°бдан чик,а- 
ришга хам хак^и эмас. Ижарачининг ижарага олинган мол- 
мулкни тасарруф этиши конун хужжатлари доирасида ижара
га берувчининг розилиги билан куйидаги харакатларни содир 
этиш буйича ваколатларида намоён булади:

• ижарага олинган мол-мулкни иккиламчи ижарга бериш 
(субижара, кушимча ижара);

• мулк ижараси шартномаси буйича уз хукук> ва мажбури
ятларини бошка шахсга утказиш (кайта ижара, юридик шахе 
кайта ташкил этилганда хукукий ворислик асосида);

• ижарага олинган мол-мулкни текин фойдаланиш учун 
бериш;

• ижара хукукини гаровга куйиш;
• ижара хукуки и и хужалик ширкатлари ва жамиятлари ус

тав фондига, устав капиталига улуш сифатида киритиш ёки 
ишлаб чикариш капиталига пай бадали сифатида топшириш.

Курсатилган барча холатларда ижарага олинган мол-мулк- 
ка нисбатан мулк ХУКУКИ мулкдорнинг узида колади. Унга би- 
рон бир тарзда путур етмайди. Мулкдор ваколатлари хажми 
камаймайди. Бошкача айтганда, ижарачи ижарага берилган 
мол-мулкни тасарруф этмайди, балки уша мол-мулкка нисба
тан узининг мулкий хукуки ижара хукук,и асосида эгалик килиш 
ва фойдаланиш хукукини тасарруф к,илади. Фукаролик кодек
сининг 546-моддаси «Ижарага олинган мол-мулкни тасарруф 
килиш» деб номланиши мантилий жихатдан тугри эмас. Чун
ки мол-мулк факат мулкдор томонидан тасарруф к,илинади. 
Ижарачи эса, факат узининг ижара хукукини тасарруф к,или- 
ши мумкин, холос. Шу маънода олганда, Фукаролик кодекси
нинг 164-моддаси ва 546-моддаси уртасида зиддият мавжуд. 
Ушбу зиддият бартараф этилиб, Фукаролик кодексининг
546-моддаси «Ижарачи томонидан ижарага олинган мол-мулкка 
нисбатан ижара хукук,ини тасарруф этиш» деб номланиши 
мантикдн уринли булар эди.
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НАЗОРАТ САВОЛЛАРИ

1. Мол-мулкка нисбатан мулкдор кандай ваколатларга эга?
2. Ижара шартномаси буйича ижарага олувчи кандай ваколат

ларга эга?
3. Мулк хукуки буйича эгаллаш хукуки мазмунини нималар таш

кил этади?
4. Ижарачининг ижарага олинган мол-мулкка эгалик килиши 

мулкдорнинг эгалик килишидан кандай жихдтлари билан фарк, 
Килади?

5. Ижарачининг ижарага олинган мол-мулкдан фойдаланиши 
мулкдорнинг фойдаланишидан кандай жихатлари билан фарк 
Килади?

6. Мулк хукуки буйича фойдаланиш хукук,и мазмуни кандай?
7. Ижарага олувчининг ижарага олинган мол-мулкни иккилам

чи ижарага топшириши мумкинми?

65



IV  боб. АШЁВИЙ ХУК^К, ПРЕДМЕТИНИ ИЖАРАГА 
БЕРИШ  МОХИЯТИ ВА АХАМИЯТИ

Умуман олганда, тадбиркорлик фаолиятини амалга оши
риш учун мулкий негиз асос сифатида фойдаланилаётган мол- 
мулк тадбиркорга мулк хукуки асосида тегишли булмаслиги 
истисно этилмайди. Одатда, тадбиркор узгалар мол-мулкидан 
конуний асосларда фойдаланган холда тадбиркорлик фаолия
тини амалга оширишга хркди. Бунда узгалар мол-мулкидан 
фойдаланиш турли фукароли к-хукукн й шаклларда расмийлаш- 
тирилиши мумкин. Жумладан, ашёвий хукукий шаклларда, 
мажбурият хукукий шаклларда, шунингдек, мол-мулкни крну- 
ний асосларда эгаллашнинг бошка шаклларида (масалан, эга
лик хукукини вужудга келтирувчи муддат давомида).

Одатда, умумий коида буйича давлат мол-мулки давлат 
корхонасига хужалик юритиш ХУКУКИ асосида бириктириб 
куйилади1. Давлат корхонаси, давлат унитар корхонаси ёхуд 
бошка шаклда фаолият юритишидан катъий назар, у тижорат 
субъекта хисобланади ва узига бириктирилган мол-мулкдан 
тижорат максадларида фойдаланади2. Унда ишлаб ч и кар ил га н 
махсулотга нисбатан мулк ХУКУКИ корхонанинг узига тегишли 
булади.

Фукаролик кодексининг 177-моддасида хужалик юритиш - 
да булган мол-мулкка нисбатан мулкдорнинг хукукдари куйи-

1 Узбекистон Республикаси Вазирлар М ахкамасининг 2006 йил 16 
октябрдаги 215-сон ли  карорига 1-илова — «Давлат корхонаси туг
рисида»™  Н изом нинг 2-бандида давлат корхонасига давлат мулки 
оператив бошкариш ХУКУКИ асосида бириктириб куйилиши курсатилган. 
Аммо уш бу Н изом да оператив бошкариш ХУКУКИ тезкорлик билан 
бошкариш ХУКУКИ сифатида берилган, бу эса Фукаролик кодексининг 
178-моддасига зиддир. Бинобарин, ушбу Низомнинг 2, 14, 15 ва бошка 
бандлари Фукаролик кодексига мослаштирилиши лозим.

2 Россия Федерациясида давлат мулкини ижарага бериш ва муниципал 
мулкни ижарага бериш фаркдапади ва ижаранинг алохида-алохида турлари 
хисобланади. И.В. Ершова, Т.М. Иванова. Предпринимательское право. М., 
«Юриспруденция», 1999, стр. 77.
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дагича баён этилган: «Хужалик юритишида булган мол-мулк
нинг эгаси конунга мувофик корхона ташкил этиш, унинг 
фаолият сох.асини ва максадларини аникдаш, уни кайта таш
кил этиш ва тугатиш масаласини хал килади, корхона дирек- 
торини (рахбарини) тайинлайди, корхонага карашли мол-мулк
дан белгиланган максадларда фойдаланилиши ва унинг сак- 
ланишини назорат килади.

Мулкдор корхонанинг хужалик юритишида узига бирик- 
тирилган мол-мулкни ишлатишдан келган фойданинг бир кис
мини олиш хукукдга эга.

Унитар корхона хужалик юритиш ХУКУКИ асосида узига 
Карашли булган кучмас мулкни мулкдорнинг розилигисиз со- 
тишга, ижарага беришга, гаровга куйишга, хужалик ширкат
лари ва жамиятларининг устав фондига хисса сифатида топ
ширишга ёки мол-мулкни бошкача усулда тасарруф этишга 
хакди эмас.

Корхонага карашли бошка мол-мулкни у мустакил тасар
руф этади».

Давлат муассаеасига давлат мулки оператив бошкариш 
хукуки асосида бириктириб куй ил ад и. Албатта, давлат муасса- 
саси уз хукукий макомига кура, нотижорат юридик шахе хисоб
ланади.

Фукаролик кодексининг 178-модцасида оператив бошка
риш ХУКУКИ хакида куйидагича коида назарда тутилган: «Дав
лат корхонаси, шунингдек, муассасаси узларига бириктириб 
Куйилган мол-мулкка нисбатан конунда белгилаб куйилган дои- 
рада, уз фаолиятининг максадларига, мулкдорнинг топши- 
рикдарига хамда мол-мулкнинг вазифасига мувофик холда эга
лик килиш, ундан фойдаланиш ва уни тасарруф этиш хукукда- 
рини амалга оширадилар».

\ .  Рахмонкуловнинг фикрича, оператив бошкариш ХУКУКИ 
Узбекистон Республикаси Фукаролик кодексига хал и корхо- 
наларнинг асосий кисми давлат мулки булган пайтда кири- 
тилган1.

Н.А. Каробкин эса, бозор муносабатлари шароитида опе
ратив бошкариш хукукига асосланган корхоналар фаолияти ва 
ушбу хУКУККа асосан бириктирилган мол-мулкка булган муно-

1X. Рахмонкулов. Законодательные источники гражданского права РУз 
и задачи по их совершенствованию. Бозор ик,тисодиёти шароитида савдо 
муносабатларини хукукий таъминлаш муаммолари мавзусидаги кон
ференция материаллари туплами. Т., ТДЮ И, 12-бет.



сабатларда вужудга келиши мумкин булган бир кдтор салбий 
х,олатларни санаб курсатиб, оператив бошкариш хукук,ига асос- 
ланган корхонанинг тижорат сохасидаги фойдалилиги хусу
сий мулкка асосланган корхоналарнинг тижорат фойдалили- 
гига Караганда, анча паст эканлигини таъкидлаб, ушбу 
хукук,нинг келажакдаги такдири бахсли эканлигини эътироф 
этган1.

Давлат корхонаси ва муассасасига бириктириб куйилган 
мол-мулкнинг эгаси ортик,ча, фойдаланилмаётган ёки ноурин 
фойдаланилаётган мол-мулкни олиб куйиш хамда уни узи хох- 
лаган тарзда тасарруф этишга хак,ли.

Давлат муассасасига оператив бошкдриш хукук,и асосида 
бириктирилган мол-мулкдан тижорат, тадбиркорлик мак,сад- 
ларида фойдаланиши мумкинми, саволи тугилади. Гарчи, му- 
ассаса нотижорат ташкилоти булса хам, унинг таъсис хуж
жатларида тадбиркорлик фаолияти билан шугулланиш хукуки 
белгилаб куйилиши мумкин. Бинобарин, оператив бошкариш 
хукук,и асосида бириктирилган мол-мулк тадбиркорлик фао
лиятини амалга ошириш учун кулланиши мумкин, к,онун би
лан ман этилмайди. Хатто, Фук,аролик кодексининг 180-мод- 
даси 2-к.исмида агар таъсис хужжатларига мувофик, муассаса- 
га даромад келтирадиган фаолият билан шугулланиш хукук,и 
берилган булса, бундай фаолиятдан олинган даромад ва бу 
даромад хисобидан сотиб олинган мол-мулк муассасанинг мус- 
так,ил тасарруфига угади ва алохида балансда хисобга олинади, 
деб курсатилади. Лекин шуни хам унутмаслик лозимки, муассаса 
учун тадбиркорлик фаолияти асосий фаолият була олмайди. 
Балки кушимча, ёрдамчи фаолият булиб хисобланади.

Бозор муносабатлари шароитида тижорат ижараси, асо- 
сан, мажбурият хукук,ий шаклларда амалга оширилади. Агар 
давлат корхонаси хужалик юритиш хукук,и асосида узига би
риктирилган мол-мулкни тижорат ижарасига топшириш ёхуд 
давлат муассасаси узига оператив бошк,ариш хукуки асосида 
бириктирилган мол-мулкни тижорат асосида ижарага бериш- 
да ижарага берувчи сифатида цатнашса хам, мулкдор хукук,ий 
мак,омга эга эмас. Ушбу холатнинг яна бир кдлтис томони шун- 
даки, давлат корхонаси ёки муассасаси узига ашёвий хукук, 
асосида тегишли булган мол-мулкни мунтазам ва доимий фао-

1 Н.А. Каробкин. Право хозяйственного ведения, право оперативного 
управления и потребительской кооперации. Журнал «Юрист», 2004, № 5, 
стр. 18.
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лият сифатида тижорат ижарасига бериш билан шугуллана 
олмайди. Чунки давлат корхонаси хам, давлат муассасаси хам 
давлат олдида турган вазифаларни амалга ошириш максадида 
ташкил этилади.

Бу максадлар эса, ушбу субъектларнинг давлат мулкини 
факат ижарага берувчи субъект сифатидаги мавкеига \ар доим 
\ам мос келавермайди. Чунки ижарага берувчининг мавк,еи 
ундан фаол хатти-харакатлар содир этмасдан, муайян мод
дий натижага эришмасдан даромад олади. Холбуки, давлат- 
нинг ваколатли идораси хам ижарага берувчи вазифасини хеч 
монеликсиз амалга ошира олади. Масалан, Давлат мулкини 
бошкариш кумитаси ва унинг махаллий органлари амалда дав
лат мол-мулкини турли тадбиркорлик субъектларига ижарага 
бериш шартномасида ижарага берувчи сифатида кдтнашиб 
келмокда.

Бинобарин, хужалик юритиш хукуки ва оператив бошкд- 
риш хукуки асосида корхонага ва муассасага бириктириб куйил
ган давлат мол-мулкларини тижорат ижарасида доимий, мун- 
тазам куллаш Фукаролик кодексининг 177 ва 178-моддалари 
мазмунига хилофдир. Давлат корхонасига ёки муассасасига уз 
мол-мулкини бириктириб куяр экан, биринчи галда ушбу мол- 
мулкдан корхона, муассасанинг бевосита узлари фойдаланиш 
макрадини кузлайди ва факат баъзи холлардагина мол-мулк
дан вактинча фойдаланилмаётган ёки мол-мулкдан фойдала
ниш эхтиёжидан ташкарида булса ёхуд мол-мулкдан узи бево
сита фойдаланиши тартибига путур етказмаган холда тижорат 
ижарасига бериш мумкин. Масалан, вазирликнинг ишлар бош- 
кармасига карашли босмахона юкори технологияга асослан- 
ган босиш, купайтириш курилмаларига эга. Бу курилмалар-^ 
нинг бири кунгилочар тижорат газетасига доимий ижарага бе
рилади. Аудиторлик текширувлари асосида прокуратура давлат 
мол-мулкини бошкариш кумитасига ушбу курилмадан максадга 
номувофик фойдаланилаётганлиги сабабли оператив бошка
риш хукукини бекор килиб, Фукаролик кодексининг 178-мод- 
дасига асосан, давлат ихтиёрига олиб куйишни таклиф этади. 
Давлат мулкини бошкариш кумитасининг тегишли ташкило
ти ушбу мурожаатномани урганиб, куйидаги асосларга кура, 
прокурор таклифини рад этади:

• биринчидан, мазкур босиш, купайтириш курилмаси ало
хида холда жойлашган кучма курилма эмас, балки мажмуи 
таркибига кирувчи курилма хисобланади. Ушбу мажмуи эса,
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вазирлик фаолиятини амалга оширишда тулик фойдаланиб 
келинган;

• иккинчидан, мажмуи таркибига кирувчи бошка курилма- 
лар вазирлик эхтиёжини тул и к, каноатлантиради ва курилма- 
ни тижорат ижарасига беришга асослар мавжуд;

• учинчидан, курилмани мажмуидан а л охи да  холда ажратиб 
фойдаланиш мумкин эмас.

Фукаролик кодексининг 165-моддасида хужалик юритиш 
ХУКУКИ ва оператив бошкариш хУКУКИдан ташкари мерос килиб 
колдириладиган ер участкасига умрбод эгалик килиш хукуки 
ва ер участкасига доимий эгалик килиш ва ундан фойдаланиш 
хукуки хам ашёвий хукукдар сифатида назарда тутилган.

Узбекистон Республикаси Ер кодексининг 17-моддасида 
курсатилишича, жисмоний шахслар мерос килиб колдирила
диган умрбод эгалик килиш хукуки асосида ер участкаларига 
эга булишлари мумкин. М.Б. Усмоновнинг таъкидлашича, ер 
участкасига мерос килиб колдириладиган умрбод эгалик килиш 
ХУКУКИ ХУКУК тизимидаги ва конунчилигимиздаги янги тушун- 
чалардан биридир. Ер участкасига мерос килиб колдирилади
ган умрбод эгалик килиш ХУКУКИ ердан фойдаланиш хукуки 
институтининг субинститутларидан бири булиб, унинг асо
сий хусусияти ер участкасининг умрбод эгалик учун берили
ши, авлоддан-авлодга конуний мерос оркали утиши, уй-жой
га, чорбокка мулк хукуки асосида эга булиш окибатида келиб 
чикиши кабиларда куринади. Бу ХУКУК Узбекистон Республи
касининг Ер кодекси, «Кишлок хужалиги кооперативлари 
(ширкат хужалиги) тугрисида»ги, «Дехкон хужалиги тугриси- 
да»ги Крнунлари ва бошка меъёрий хужжатларда узининг 
хукукий асосларини топган1.

Куриниб турибдики, ваколатли давлат органи фукарога ёки 
юридик шахсга ашёвий ХУКУК асосида ер участкаси ажратиб 
берар экан, бунда биринчи галда фукаронинг турар жой, дача 
куриш, томорка хужалигини юритиш ёки юридик шахснинг 
уз фаолиятини ташкил килиш ва амалга ошириш учун зарур 
шарт-шароитларни вужудга келтириш (масалан, аэропорт учун 
ажратилган ер участкаси, футбол клуби учун ажратилган ер 
участкаси ва Х-к.) максадини.кузлайди. Ашёвий ХУКУК эгаси ер 
участкасидан фойдаланишда белгиланган максадларга риоя 
этиши лозим. Баъзи, муайян объектив сабабларга кура, ер участ-

1 Ер хукук,и- Дарслик. Т., ТДЮ И, 2005, 157-бет.
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касидан вак,тинчалик фойдаланилмаётган холларда уларни 
К.ИСКД муддатга тижорат ижарасига бериши мумкин. Аммо уни 
мунтазам, доимий тижорат ижарасига бериш крнунга зид фао
лият хис°бланади. Шу сабабли хам Фукаролик кодексининг 
165-моддасига «давлатга кдрашли мол-мулк объектларини ашё
вий хукук, асосида муайян субъектларга бириктириб куйил- 
ганда, ашёвий хукук, эгалари томонидан ушбу объектларни 
доимий ва мунтазам равишда тижорат ижарасига бериш таъ- 
к,икданади», деган кушимча киритиш мак,садга мувофикдир.

Шунингдек, тижорат ижараси ижарага берувчи булган 
ашёвий хукук, эгасига юк,ори даражада даромад келтиришини 
Хам унутмаслик керак. Мулкдор ушбу даромаддан улуш олиш- 
га хакути. Фикримизча, мулкдорни ашёвий хукукдар асосида 
бошк,а субъектларга бириктириб куйилган мол-мулкини ти
жорат ижарасига берилишида ижара хак,идан улуш олиш хукук,и 
Хам Фукаролик кодексининг 165-моддасида ёхуд келгусида 
к,абул к,илиниши лозим булган «Давлат мулки тугрисида»ги 
К,онунда, албатта, мустахкамлаб куйилиши уринли булар эди.

Фукаролик кодексини янги тахрирда ишлаб чик,иш жараё
нида шуро даври тузумидан мерос булиб утган фук,аролик- 
хукукий институтларининг такдири тугрисида хам уйлаб куриш 
лозим булади. Гап бу уринда хужалик юритиш хукуки ва опе
ратив бошк,ариш хукук,и устида бормовда. Маълумки, хар икки 
институт ашёвий хукукдар тизимида узига хос урин эгаллайди. 
Уларнинг вужудга келиш тарихи социалистик хукук, ва содиа- 
листик давлат мулки билан узвий равишда богликдир. Социа
листик давлат хужалик муомаласидаги барча мол-мулкни кули
га олганидан кейин уни идора к,илишнинг юридик механизи- 
мини яратиш керак эди. Биринчи галда бундай механизмнинг 
назарий асосларини яратиш лозим эди. Таник^ли цивилист олим
А.В. Венедиктов узининг «Давлат социалистик мулки» ва 
«СССРда социалистик мулкни фук,аролик-хукук,ий мухофаза 
к,илиш» номли монографияларида бундай назарий асосларни 
яратиш га харакат к,илд и1.

Тугри А.В. Венедиктов уз асарларида оператив бошкариш 
иборасини ишлатмайди, бирок, давлат органларини давлат 
мулкини бошцариш буйича ваколатлар мазмунини тахлил эт- 
ганда, муайян ашёвий хукук^лар вужудга келишини асослаб

1 А.В. Венедиктов. Государственная социалистическая собственность. 
М .Л., 1948; А.В. Венедиктов. Гражданско-правовая охрана со ц и а 
листической собственности в СССР. Л., 11)54.
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беради, шу сабабли О.С. Иоффенинг фикрича, оператив бош
кариш хукукининг назарий асослари А.В.Венедиктов асарла- 
рида узининг яккол ифодасини топган1.

Оператив бошкариш ХУКУКИ биринчи марта Д.М. Генкин 
томонидан тулик асослаб берилди ва шундан кейин у совет 
цивилистик назариясининг илмий тушунчавий курилмасининг 
доимий таркибий кисми булиб колди2.

Оператив бошкариш ХУКУКИ 1961 йилда кабул килинган 
«ССР Иттифоки ва Иттифокдош Республикалар Гражданлик 
КОнунчилиги»да ва 1963 йилда кабул килинган Узбекистон 
Республикаси Гражданлик кодексида уз ифодасини топди. 
Аммо оператив бошкариш ХУКУКИ давлат корхоналарига мол- 
мулкдан самарали фойдаланиш буйича кенг имкониятлар бер- 
мас эди. Худци шу сабабли хам социалистик экономика мулк- 
чилик муносабатлари окилона йулга куйилмаганлиги сабаб
ли, таназзулга юз тута бошлади. 80-йиллар урталарида бундай 
таназзулдан чикиш учун иктисодий ислохотлар килишга ури- 
ниб курилди. Энг аввало, иктисодий ислохотларнинг ХУКУКИЙ 

асосларини яратиш лозим эди. Худди шу максадда 1986 йилда 
«Советское государственное право» журнали томонидан мулк- 
чилик муносабатларини тиклаш буйича кенг бахс-мунозара- 
лар утказилди. Унда купгина муаллифлар оператив бошкариш 
ХУКУКИ давлат корхонасини хужалик хисоби асосида фаолият 
юритишига тускинлик килаётганини таъкидладилар ва ишлаб 
чикариш корхоналарига нисбатан уни куллашдан воз кечиш- 
ни таклиф.килишди.

Кейинчалик кабул килинган «Давлат корхонаси тугриси- 
да»ги Крнунда корхоналарга давлат мол-мулкини тула хужа
лик юритиш ХУКУКИ асосида бириктириб куйиш мустахкамлаб 
Куйилди. Давлат мулкдор сифатида уз мавкеини сакдаб колган 
холда корхона хужайин, деб эълон килинди. Тула хужалик юри
тиш ХУКУКИ уз мазмунига кура, мулк хУ К У К и га  якин келарди. 
1990 йиллар бошларида МДХ мамлакатлари уз Фукаролик ко- 
дексларини ишлаб чикиш харакатларини бошлашди. Кейин
чалик МДХ мамлакатлари бу борада уз саъй-харакатларини 
бирлаштиришди ва натижада, Фукаролик кодексининг модели

1 О.С. Иоффе. Развитие ц ивилистической мысли в СССР. Часть JI. JI., 
ЛГУ, 1978, стр. 3 0 -3 1 .

1 Д.М. Генкин. Оперативное управление как институт гражданского право.
Журнал «Советская юстиция», 1963, № 9.
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ишлаб чикдлди. Узбекистон Республикасининг амалдаги Фу- 
кдрол и к кодекси ушбу моделга деярли мос келади.

Шуни таъкидлаш лозимки, амалдаги Фукаролик кодекси
да хужалик юритиш хукуки ва оператив бошкдриш хукуки сак- 
ланиб крлди. Ушбу институтлар Фуцаролик кодексида ашёвий 
хукукдар тизимида етакчи уринга эга булди ва кодекснинг 
14-боби уларга баБишланди. Шуни эътироф этиш лозимки, 
ушбу хдпатга нисбатан цивилист олимларнинг хаммаси хам 
бир хил муносабатда булишмади. Жумладан, немис олими 
Ральф Книпер Фукаролик кодекси лойихаси мухокама к>илин- 
ганда оператив бош кариш  ХУКУКИ ва хужалик юритиш 
хукукидан воз кечишни таклиф кдлди. Кейинчалик узбекис- 
тонлик цивилист олим. У.А. Орипжонов хдм  оператив бошкд- 
риш хукуки, хужалик юритиш хукуки бозор муносабатлари 
тизимига мувофик, эмас, деган фикрни билдирди1.

У хужалик юритиш хукукини ижара билан алмаштиришни 
ёхуд давлат корхонасини мустак,ил юридик шахе сифатида 
тан олмасликни таклиф кдлди. Бугунги кунда хужалик юри
тиш ХУКУКИ ва оператив бошкариш хукукдцан воз кечиш хакида- 
ги фикрлар кескинрок куйилмокда ва энди улар назарий ба\с- 
лардан амалий харакатлар доирасига, яъни к°нУнчилик жара- 
ёни сохасига утиш арафасида.

Энг аввало, хужалик юритиш ХУКУКИ мохияти тугрисида 
агар илгари барча давлат корхоналарига мол-мулк хужалик 
юритиш хукуки асосида бириктириб куйилган булса, бугунги 
кунда асосан, давлат унитар корхоналаригина ушбу ашёвий 
хукУКДан фойдаланишмокда. Мулкни давлат тасарруфидан чи
кариш ва хусусийлаштириш жараёнининг дастлабки боскич- 
ларида купчилик давлат корхоналари ижара корхоналарига 
айлантирилди.

Кейинчалик улар акциядорлик жамиятлари, масъулияти 
чекланган жамиятлар сифатида кайта ташкил этилди. Бугунги 
кунда зарар куриб ишлаётган барча корхоналарни хусусий
лаштириш сиёсати амалга оширилмокда.

Бинобарин, шуни тан олиш лозимки, хозирги мавжуд дав
лат корхоналарининг барчасини хусусийлаштириш максадга 
мувофик эмас. Мамлакат хавфеизлиги ва мудофаси, шунинг
дек, мавжуд шарт-шароитлар такозосига кура, давлат мулки

1 У.А. Арипджанов. Право собственности в системе вещных прав. 
Автореферат диссертации на соискание ученой степени кандидата 
юридических наук. Т., 2000, стр. 23.
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булиб колиши зарур, уларни хусусийлаштириш ижтимоий ман- 
фаатларга зид булган булар эди. Хужалик юритиш хукукддан 
воз кечишдан олдин, унинг юридик жихдтдан нокулайликла- 
ри ва ик,тисод жихдтидан самарасизлиги исботлаб берилиши 
лозим ва у нима билан алмаштирилиши тугрисида хам аник, 
тасаввурлар булиши талаб этилади.

Хужалик юритиш хукукд ва оператив бошк,ариш хукукининг 
энг заиф томонларидан бири шундаки, бунда мулкдорнинг 
хам, ашёвий хукук, эгасининг хам, мол-мулкдан фойдаланиш 
буйича ваколатлари хукук, ва мажбуриятлари аник,-равшан бел
гилаб куйилмаган булади. Х,ар икки ашёвий хукук, хам маъму- 
рий акт оркдли вужудга келади. Сунгги вак,тларда Давлат мул
кини бошкдриш кумитаси хужалик юритиш хукук,и ва опера
тив бошкдриш хукуки асосида корхоналарга ва муассасаларга 
бириктириб куйилган мол-мулкдан самарали фойдаланиш 
буйича муайян чораларни курмокда, аммо бу чоралар хдр доим 
хам кутилган натижаларни беряпти, деб айтиш кдйин.

Шуни таъкидлаш уринлики, ашёвий хукук, субъектларида 
куп холларда ушбу мол-мулк унга кдтъий бириктириб куйил- 
ганига ишонч булмайди. Ваколатли давлат органи хохдаган вак,- 
тида мол-мулкни бу субъектдан олиб, бошкд субъектга бери- 
ши мумкин. Бу эса мулкдан фойдаланиш буйича муносабат- 
ларда нобаркдрорликни келтириб чикдради. Ашёвий хукук, 
субъектлари мулкдан фойдаланишни ташкил этиш, уни сак,- 
лаш ва яхшилаш буйича хам хак,ик,ий мулкдор каби жон куй- 
диришмайди.

Юк,оридаги холатлардан келиб чик,иб, хужалик юритиш 
хукук,и ва оператив бошкдриш хукук,и уз умрини яшаб булди, 
бозор муносабатлари тизимида уни сакдаб к,олиш мак,садга 
мувофик, эмас, деган фикрга келиш мумкин.

Аммо бу масалада асло шошма-шошарликка йул куйиб 
булмайди. Бугунги кунда фукаролик \укук,и хужалик юритиш 
хукук,и ва оператив бошк,ариш хукук,ини к,андай ашёвий хукук,ий 
ёки мажбурият хукук,ий воситалар билан алмаштириш маса- 
ласини назарий жихатдан пухта урганмоги ва асоелаб бермоги 
лозим. Бу масалада хато кдлиш, уйламасдан иш куриш мамла- 
катимиз икдисодиетига хам, давлат органларининг нормал 
фаолият юритишига хам жуда ёмон, огир ва салбий таъсир 
курсатиши мумкин. Ушбу масалани хал этишда Президенти- 
мизнинг «Янги уй курмай туриб, эскисини бузманг» деган 
угити дастуриламал булиши мак,садга мувофикдир.
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Х>Ькалик юритиш хукуки ижара шартномаси билан алмаш- 
тирилиши тугрисидаги таклифлар муайян маънода уринли- 
дир. Тугри ижара шартномасини унитар корхоналарга куллаш- 
да муайян к,ийинчиликлар вужудга келиши мумкин. Аммо бу- 
ларни х,ал кдпса булади. Фикримизча, унитар корхоналар билан 
тузиладиган ижара шартномаси уз хусусиятларига эга булади. 
Бошь;а хужалик юритиш субъектлари билан тузиладиган ижа
ра шартномаларидан кескин фарк; кдпмоги лозим. Бундай шарт
номалар тузишда танловлар ва тендерларни куллаш эхтиёт- 
корликни талаб этади. Умуман олганда, бундай ижара шарт- 
номаларини тузишда хорижий давлатлар тажрибасини урганиб 
чикиш кул келган булар эди.

Давлат муассасалари га нисбатан мол-мулкни бириктириб 
КУйишда оператив бошкариш ХУКУКИ ижара шартномалари 
билан алмаштирилиши мумкинлиги тугрисидаги масала хам 
чукур урганишни талаб этади. Бу масалада, энг аввало, давлат 
муассасаларини туркумлаб чикиш максадга мувофик, булар эди. 
Бундай туркумлаш натижасида соф давлат бошкаруви ва на- 
зорати билан шугулланадиган муассасалар (масалан, туман 
хокимлиги ёки санитария назорат хизмати ва х-к.) фаолият 
юритади.

Бундай муассасаларга нисбатан ижара шартномасининг 
урнига мол-мулкдан текин фойдаланиш шартномасини тузиш 
уринлирок булар эди, деб уйлаш мумкин. Муайян фаолият 
вазифаларини амалга оширувчи давлат идоралари, шу жумла
дан, ХУКУКНИ мухофаза килувчи органларга давлат мол-мулки 
рамзий ижара хаки эвазига топширилиши мумкин ва нихоят 
ахолига хизмат курсатиш, муайян иш бажариш билан шугул- 
ланувчи давлат муассасалари хам мавжуд. Масалан, давлатга 
КаРашли укув-таълим муассасалари, даволаш муассасалари, 
давлат нотариуслари, ФХДЁ идоралари ва хоказо. Бундай му
ассасаларга давлат мулки муътадил ижара хаки олишни на
зарда тутадиган ижара шартномаси асосида бириктириб куйи
лиши мумкин.

Юкоридаги муаммолар ечими сифатида бошкача вариант 
ва таклифлар \ам урганилиб чикиши уринли булар эди. Эхти- 
мол, х^окалик юритиш ХУКУКИ ва оператив бошкариш ХУКУКИ 

асосида мол-мулкни фойдаланишга топшириш тугрисида шарт
номалари хакида махсус к,онун кабул к,илиш максадга муво
фик, булар. Бунда хужалик юритиш ХУКУКИ ва оператив бошка
риш х у к у к и н и  нормаларигина крлади, холос. Улар мутлоко соф 
фу^аролик-хукукий мазмун билан тулдирилади. Бошкача айт-
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ганда, улар ашёвий хукук, туридан фукаролик хукук,ий шарт- 
номаларига айланади.

Умуман олганда, хужалик юритиш лукук;и ва оператив бош
кариш хукуки кандай юридик восита билан алмаштирилма- 
син, у маъмурий хукукий восита эмас, фукаролик-хукукий 
восита булиб к°-'шши шарт.

НАЗОРАТ САВОЛЛАРИ

1. Ашёвий хукук нима?
2. Хужалик юритишида булган мол-мулкка нисбатан мулкдор

нинг кандай хукукдари мавжуд?
3. Оператив бошкариш хукук,и нима?
4. Давлат муассасасига оператив бошкариш хукуки асосида би- 

риктирилган мол-мулкдан тижорат, тадбиркорлик максадла- 
рида фойдаланиш мумкинми?

5. Хужалик юритиш хукуки ва оператив бошкариш хукукининг 
заиф томонлари нимада?
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V боб. ФОЙДАЛАНИШ Х^ЩУК,И АСОСИДАГИ 
ИЖАРА ШАРТНОМАСИ

Юкори,ча ижара шартномаси ижарага олувчининг мулкий 
Хукукдари таркиби буйича икки турга бул и н и ш и  курсатилган 
эди. Агар тулакрнли ижара шартномасида ижарага берувчи 
ижарага олувчига хак, эвазига мол-мулкни вактинча эгалик 
кдлиш ва фойдаланиш учун топширса, бошка бир ижара шарт
номаси конструкцияси буйича ижарага берувци ижарага ол ув 
чига хак, эвазига мол-мулкни вактинча фойдаланиш учун топ
шириш мажбуриятини олади. Хар икки турдаги ижара шарт
номаси Фук,аролик кодексининг 5 3 5 -м о д д а с и д а  У3 аксини 
тоиган. Илмий адабиётларда факат ф ой д а л а н и ш  ХУКУКИ асоси
даги ижарани чекланган ХУКУК ижараси, деб хам аташади. Та- 
никди цивилист олим В.В. Витрянский ижарачини ижарага 
олинган мол-мулкка нисбатан ваколатлари хакида куиидаги- 
ларни курсатади:

«Ижарачи нафакат ижарага олинган мол-мулкдан фойда
ланишга хак™, балки унга умумий коида буйича ушбу мол- 
мулкка эгал и к  к,илиш  ХУКУКИ хам теги ш л и ди р- Бошкача айт
ганда, у нафакат ижарага олинган м о л -м у л к н и н г  фойдали ху
сусиятларини олиш, балки мол-мулкнинг узини олиши, унинг 
титул эгаси булиш имкониятига хам эга бул ади . Агарда тегиш
ли мол-мулк уни олмасдан туриб, эк сп л уат ац и я  к,илиш мум
кин булган холларда ижарачи ушбу м о л -м у л к д а н  фойдалани- 
шининг узи кифоя килади. Масалан, м ул к дор  бинога эгал и к  
цилиш хуК У К ини узида колдириб, унинг бир неча хоналарини 
фойдаланиш учун ижарачига бериши м у м к и н » 1.

Аммо м у л к  ХУКУКИ буйича мутахассислар мол-мулкни эгалла- 
масдан туриб, ундан фойдаланиб б у л м а й д и , деган фикрни 
илгари суришади2. Бинобарин, Фук,аролик к о д е к с и н и н г  535-мод-

1 В.В. Витрянский. Договор аренды и его виды. М., «Статут», 2001, стр. 76.
2 В.Ё. Эргашев. Фукаролар хусусий мулк хукуки вужудга кслиши ва бекор

булишинипг илмий-назарий жих,атлари. Т., ТДЮ И, 2007, 34-бет.

77



даси эса, мулкни эгалламасдан туриб, фойдаланиш мумкин- 
лигини белгилайди. Бу холда уз-узидан савол ту си л ад и: «Мулк
ни эгалламасдан туриб, фойдаланиш хрлатлари кандай ва у 
ижара шартномасида кандай намоён булади?». О. Оцюлон эга
лик хукукининг мазмунини мол-мулкни эгаллаш уни амалда 
фактик эгаллаб туриш ёки мол-мулкка нисбатан мулкдор сифа
тида уз эрки-иродаси таъсири доирасида ушлаб туриш холат- 
лари ташкил этади, деб курсатади1.

Агар масалага чукуррок кириб борсак, ижарага олинган 
мол-мулкдан фойдаланиш бевосита мол-мулкни жисмоний 
эгаллаш, жисмоний таъсир килиш оркали намоён булади. Тугри 
муайян холатларда ижарачи мол-мулкни жисмоний эгалла
масдан, таъсир килмасдан фойдаланиши хдм мумкин. Маса
лан, ижара хукуки устав фондига улуш сифатида киртилганда. 
Бу холда ижарачи учун мол-мулкка нисбатан эгалик килиш 
ХУКУКИ амалда мавжуд булмайди. Чунки мол-мулк устав фон
дига улуш сифатида киритилган юридик шахснинг эгалигида 
булади. Аммо ижарачининг мол-мулкидан фойдаланиши, уни 
айнан юридик шахе устав фондига улуш сифатида киритили- 
шида намоён булади. Бошка холатларда эса, ижарачи муайян 
холатларда ижарага олинган мол-мулкдан жисмонан бошан- 
масдан, жисмонан таъсир килмасдан, яъни эгалик хукукини 
амалга оширмасдан ундан фойдалана олмайди. Масалан, га
раж мажмуидан муайян боксни ижарага олган ижарачи ижа
рага олинган мол-мулк бокс билан машинани куяётганда ва 
машинани олаётганда узаро богланади, колган пайтларда га
раж мажмуи таркибига кирувчи бокс гараж мулкдори эгали
гида булади.

Факат фойдаланиш ХУКУКИ асосидаги ижара шартномаси 
буйича ижарачи мол-мулкни фойдаланиш жараёнида мол- 
мулк билан амалда богланади, унга жисмонан таъсир кила
ди ва шу жихатдан гуёки эгалик килаётганга хам ухшаб кури- 
нади. Аммо унинг бу эгалиги доимий, баркарор, узлуксиз 
эмас, балки киска муддатли чекланган доирада ва даврий 
характерга эга. Куп холларда у мулкдорнинг кузатувида, мулк
дорнинг иштирокида ва хатто, мулкдор билан биргаликда 
амалга оширилади. Шу сабабли хам конун чикарувчи Фука
ролик кодексининг 535-моддасида факат фойдаланиш хукуки

1 Хусусий мулк объектларининг дукукий макоми. Масъул мух;аррир 
академик X- Рахмонкулов. Т., «Akadem Xizmat», 2007, 32-бет.
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асосидаги ижара шартномасида эгаллаш хУКУКИга ypFy бер- 
майди ва уни эслатиб утмайди.

Факат фойдаланиш хукуки асосидаги ижара шартномасига 
нисбатан Фукаролик кодексининг 34-боби биринчи параграф- 
нинг умумий коидалар и тулик жорий этиладими, деган муам- 
мо вужудга келади.

Биринчи навбатда Фукаролик кодексининг 541-моддасига 
кура, ижарага олувчига мол-мулк топширилиши лозим. Топ
шириш эса, эгалик хукукни ижарачига утишини англатади. 
Лекин, ижара ХУКУКИ факат фойдаланиш хукукддан иборат 
булса, у холда мол-мулкни ижарачига топшириш жоиз булар- 
микан? Ахир факат фойдаланиш ХУКУКИ асосидаги ижарада 
ижарага бериладиган мол-мулк ижарага берувчи мулкдорнинг 
эгалигида булади. Фикримизча, Фукаролик кодексининг 541-мод- 
даси факат фойдаланиш ХУКУКИ асосидаги ижара шартномаси 
конструкциясини тулик хисобга олмаган холда шакллантирил- 
ган. Шу боис, Фукаролик кодексининг 541-моддасига куйи- 
дагича кушимча киритиш уринли булар эди: «Агар факат фой
даланиш хукуки асосида ижара шартномаси тузилган булса, 
ижарага берувчи ижарага олувчини ижарага берилаётган мол- 
мулкдан фойдаланиши учун имкон яратиши, ундан фойдала- 
нишга нисбатан хар кандай тускинликларни бартараф этиши 
шарт».

Шунингдек, Фукаролик кодексининг 548-моддаси, яъни 
ижарага олувчининг ижарага олинган мол-мулкни сакдаш маж
буриятлари хакидаги коидалари хам факат фойдаланиш хукуки 
асосидаги ижарага нисбатан кай даражада тааллукди, саволи 
тугилади. Эгалик хукуки ижарага берувчида булган холда мол- 
мулкни сакдаш буйича асосий мажбурият хам унинг зиммаси- 
да булади. Тугри, ижарачи мол-мулкдан фойдаланиш жараё
нида уни нобуд булмаслиги, шикастланмаслиги чораларини 
куриши лозим. Аслида бу сакдаш мажбурияти мол-мулкка эга
лик килиш жараёнида эмас, мол-мулкни фойдаланиш жараё
нида амал килади. Бу холат амалиётда мухим ахамиятга эга 
булиши мумкин. Чунки мол-мулкка эгалик килиш жараёнида 
уни сакдаш кенг маънодаги мажбурият хисобланади ва бунда 
мулкдор ёки ижарачи мол-мулкни нафакат ундан фойдала
ниш жараёнида, балки мол-мулк мавжудлигининг барча холат- 
ларида нафакат узлари, учинчи шахслар хам табиий таъсир- 
лар оркали емирилишдан, бузилишдан, шикастланишдан, 
нобуд булишдан сакдашлари лозим. Бундай холатда мол-мулк-
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ни табиий таъсирлар натижасида, шунингдек, учинчи шахс
лар ^аракати натижасида, табиий офатлар натижасида шикаст- 
ланиши учун жавобгарлик мулкдор ёки мол-мулкка эгалик 
кдлаётган ижарачи зиммасига тушади. Бундай холатда фак,ат 
фойдаланиш хукуки асосида ижарага олувчи зиммасига мол- 
мулк шикастланганлиги учун жавобгарликни юклаш ёки шарт
номада шундай шартни белгилаб куйиш уринли булмаган булар 
эди. Бинобарин, факдт фойдаланишга асосланган ижара шарт
номаси буйича ижарачининг мол-мулкни сакдаш мажбурияти 
чекланган характерга эга, деб айтиш мумкин. Бунда ижарачи 
мол-мулкдан фойдаланиш уни эксплутация к,илиш жараёнида 
шартнома шартларидан чекинган холда мол-мулкдан фойда- 
ланса (масалан, мол-мулкдан унинг вазифаларига номувофик, 
тарзда фойдаланиш) ёхуд ижара шартномасида мол-мулкдан 
фойдаланиш усуллари ва шакллари белгилаб куй ил маган булса, 
худди шундай турдаги мол-мулклардан фойдаланиш буйича 
белгиланган йурик,номаларга риоя кдлмаган холда мол-мулк
дан фойдаланиш ок,ибатида унга етказилган шикастланиш учун 
жавобгар булиши лозим. Бинобарин, бу холат Фукдролик ко
дексининг тегишли нормаси билан мустахкамланиб куйили
ши максадга мувофик, булар эди.

Факдт фойдаланиш ХУКУКИ асосидаги ижара шартномаси
нинг баъзи турлари омонат сакдаш шартномаси билан ёки хак, 
эвазига хизмат курсатиш шартномаси билан муайян маънода 
ухшаб кетади. Масалан, гараж мажмуидан автомобилнинг ту- 
риши учун бир бокс ижарага олинганда, автомобиль боксда 
турган пайтда шикастланганлиги, йук;олганлиги учун жавоб
гарлик масаласи келиб чикдди. Амалиётда бундай турдаги ни- 
золар куп учрайди. Масалан, 1995 йил 16 февралда «Мерку
рий» савдо фирмаси билан тадбиркор Галанов уртасида омбор- 
хоналар ижараси тугрисида шартнома имзоланади. Унга кура, 
тадбиркорга товарлар келтирилган пайтларда «Меркурий» савдо 
фирмаси уз омборхонасидан товарлар сакдашга жой ажратади. 
Айни пайтда ижарага берувчи мол-мулкни масъул сакдовчи 
Хам булиб хисобланади. Галанов 1995 йил 16 февралда омборга 
21580 кг capeF жойлаштиради. Кейинчалик эса, 7473 кг сарёг- 
нинг камлиги аникданади. Тадбиркор Галанов «Меркурий» сав
до фирмасидан камомад булган 108798750 рубллик сарёг к,ий- 
матини ва 36240 рубл зарарни ундиришни сураб судга муро- 
жаат к,илади. Ижара шартномасининг 3.5-бандида «Меркурий» 
фирмасини идиш ичидаги товарнинг камомади учун жавоб-



гарлиги назарда тутилмаганлиги сабабли, биринчи инстан
ция суди ушбу шартномани х,ам ижара шартномаси, хам омбор- 
хонада товар сакдаш сифатида бахолайди ва омонат сакдовчи 
йукотилган хамда кам чщкдн мол-мулк учун унинг кдймати 
доирасида жавоб беради, деб курсатиб, кам чиккан capeF 
Кийматини «Меркурий» фирмасидан ундириш тугрисида кдрор 
Кабул к,илади. Зарарларни ундиришни суд рад этади. Чунки 
даъвогар Галанов бой берилган фойданинг хажмини исботлаб 
бера олмаган1.

Демак, агар факат фойдаланиш ХУКУКИ асосидаги шартно
ма буйича ижарага олинган хонада мол-мулк узок муддатга 
сакданиш учун куйиладиган булса, бу холда мол-мулкнинг 
бут-бутунлигини таъминлаш мажбурияти кимнинг зиммасида 
эканлиги олдиндан белгилаб .куйилиши лозим. Бундай холат
да икки хил вариант ечими мавжуд. Агар ижарачи ижарага 
олинган хонадан фойдаланиш имконияти махсус мухофаза 
воситалари билан таъминланган булса, бу холда ижарага бе
рувчи мол-мулкнинг йук°тилиши ёки шикастланиши учун 
жавоб бермаслиги лозим. Аммо ижарага олинган хона ижарага 
берувчининг эгалигида булганлиги сабабли, унга нисбатан ижа
рага берувчининг ёки учинчи шахснинг кириш имкониятлари 
мавжуд булса, у холда ижара шартномасида ижарага олинган 
хонада сакданаётган мол-мулкни сакданиши ва бут-бутунли
гини таъминлаш мажбурияти назарда тутилиши лозим. Бу холда 
ижара шартномаси омонат сакдаш шартномаси белгиларини 
Хам уз ичига олган аралаш шартнома хисобланади.

Юкоридагилардан куриниб турибдики, ижарага олувчини 
ижарага берилган мол-мулкка эгалик килиш ва фойдаланиш 
ХУКУКИ асосидаги ижара билан ижарага олинган мол-мулкдан 
факат фойдаланиш ХУКУКИ асосидаги ижара Фукаролик ко
дексининг 34-боби ижара умумий коидалари тугрисидаги нор
маларни кулланиши доираси буйича муайян даражада фарк,- 
ланади. Бу холат ижара муносабатларини фукаролик-хукукий 
тартибга солишда хисобга олинмоги лозим.

• биринчидан, умумий коидалар юкоридаги хар икки турда
ги ижара шартномасига тааллукди нормалардан иборат булмоги 
керак;

1 РФнинг Олий арбитраж суди х,айъатининг 1996 йил 30 июлдаги 1324/96- 
сонли иш буйича к,арори. Комментарий к Гражданскому кодексу Российской 
Федерации. Части первая-третья. М., «Экзамен», 2006, стр. 542.
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• иккинчидан, ижарачини ижарага олинган мол-мулкдан эга
лик килиш ва фойдаланиш хукуки асосидаги ижара шартно
маси хдмда фак,ат фойдаланиш хукуки асосидаги ижара шарт
номаси Фукаролик кодексининг 34-боби умумий к,оидалари- 
дан кейин алох.ида-алохдца параграфлар билан тартибга со- 
линмоги уринли булар эди.

НАЗОРАТ САВОЛЛАРИ

1. Фойдаланиш хукуки асосидаги ижара деганда нимани тушу- 
насиз?

2. Эгалик к,илиш ва фойдаланиш хукуки асосидаги ижара шарт
номасининг мазмуни кандай?

3. Фойдаланиш хукуки асосидаги ижара шартномасининг омонат 
саклаш шартномаси билан ёки ^ак, эвазига хизмат курсатиш 
шартномаси билан кандай умумийликка эга?

4. Фойдаланиш хукуки ва эгалик килиш \укухи асосидаги ижа
ра шартномаси буйича тарафларнинг жавобгарлиги кандай?
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VI боб. ИЖАРА ШАРТНОМАЛАРИ 
КОНСТРУКЦИЯЛАРИНИ ТАБАКДЛАШ- 
ТИРИШНИНГ АЙРИМ МАСАЛАЛАРИ

6Л. Тижорат ижарасининг мох,ияти ва ахамияти

Ик,тисодчи олимлар А. Улмасов, М. Шарифхужаевларнинг 
фикрича, тадбиркорлик — кишилар (мулкчилик субъектлари)- 
нинг моддий ва пул маблагларини (капитални) амалда хужа
лик оборотига тушириб, даромад топишга мулжалланган икти
содий фаолиятидир'.

Тадбиркорлик умуман пул топиш эмас, балки яратувчи- 
лик фаолияти оркали даромад олишни билдиради. Пул топиш 
ёлланиб ишлаш, ерни ижарага бериб рента олиш, пулни банк- 
ка куйиб, фоиз олиш оркали х,ам булади. Аммо улар тадбир- 
корликка кирмайди. Шу сабабли, тадбиркорлик иш юритмай 
туриб, капитал хисобидан текин даромад куриб, уни фоиз- 
ларга узлаштиришни инкор этади.

Бозор муносабатлари шароитида тадбиркорлик фаолияти 
асосий иктисодий фаолият хисобланади. Бинобарин, тижорат 
тадбиркорлик шартномаси мо^иятини англаб етиш учун би- 
ринчи галда тадбиркорлик, тижорат тушунчасини тах.лил 
этиш, уларнинг мазмуни ва мо\иятини аникдаб олиш лозим 
булади. Бир карашда бу унчалик мураккаб эмасдай туюлади. 
Чунки тадбиркорлик тугрисида, мамлакатимиз мустакиликка 
эришгандан бери турли даврларда махсус конунлар кабул 
килинди. «Тадбиркорлик тугрисида»ги Конун 1991 йил 15 фев- 
ралда кабул килинган, унда тадбиркорлик фаолиятининг ле
тал тушунчаси уз ифодасини топган эди. 1999 йил 14 апрелда 
«Тадбиркорлик ва тадбиркорлар фаолиятининг кафолатлари 
тугрисида»ги Конун кабул килинди. Аммо тадбиркорлик тугри- 
сидаги, иккинчи авлод конуни узок муддат амал килмади. Ушбу 
Конун билан 1996 йил кабул килинган «Кичик ва урта бизнес 
субъектлари хукукдари \имоя килиш тугрисида»ги Крнун бир- 
лаштирилиб, 2000 йил 25 майда тадбиркорлик тугрисида учин-

1 А. Улмасов, М. Шарифхужаев. Ик,тисод назарияси. Т., «Ме\нат», 1995, 
192-193-бет.
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чи авлод крнуни, яъни «Тадбиркорлик фаолияти эркинлиги- 
нинг кафолатлари тугрисида»ги Крнун кабул к,илинди.

Ушбу Крнуннинг 9-моддасида тадбиркорлик фаолиятига 
куйидагича таъриф берилади: «Тадбиркорлик фаолияти — тад
биркорлик фаолияти субъектлари томонидан конун хужжат
лари га мувофик, амалга ошириладиган таваккал к,илиб ва уз 
мулкий жавобгарлиги асосида даромад (фойда) олишга к,ара- 
тилган ташаббускорлик фаолиятидир». Ушбу таъриф аввалги 
к,онунларда тадбиркорликка берилган таърифга нисбатан узи
га хос хисобланади. Аввалги крнунларда тадбиркорлик фаоли- 
ятининг кулланиш доираси товар ишлаб чик,ариш, бажариш, 
хизмат курсатиш со^алари билан чекланган эди. Хозирги амал- 
даги тадбиркорлик тугрисидаги конун эса бундай чекловлар- 
ни бекор килди.

Бинобарин, тадбиркорлик ижара муносабатларида бево- 
сита амалга оширилиши мумкинлиги белгилаб куйилди. Биз 
юкорида тижорат (тадбиркорлик) ижараси иборасини кулла- 
дик. Савол тугилади: «Хуш, тижорат, тадбиркорлик тушунча- 
лари бир хил маънони англатадиган синоним ибораларми?». 
Бу саволга бирданига жавоб бериш кийин. Амалдаги норма- 
тив-хукук;ий хужжатларда тижорат тушунчаси икки хил тал- 
Кин этилади. К,онун ости хужжатларида тижорат фаолияти, савдо 
фаолияти маъносида куп кулланилади. Масалан, Узбекистон 
Республикаси Вазирлар Махкамасининг 2004 йил 2 октябрда- 
ги «Тижорат фаолияти учун мулжалланган товарларни олиб 
келувчи юридик шахе булмаган якка тартибдаги тадбиркор- 
ларни давлат руйхатидан утказиш, \исобга куйиш ва иктисо
дий операциялари субъектларини х,исобга олиш карталарини 
бериш тартиби тугрисидаги Низомни тасдиклаш тугриси- 
да»ги 413-сонли кдрорида1 тижорат тушунчаси савдо тушунча
си билан тенг маънода кулланилади. Бошкача айтганда, бунда 
тижорат фойда олиш мак,садида товарларни олиб к,айта сотиш, 
яъни савдогарчилик фаолияти \исобланади. Аммо тижорат ту
шунчаси к,онунларда бошк,ача маънода тал кин этилади.

Масалан, ФКнинг 40-моддасида фойда олишни уз фаолия- 
тининг асосий мак,сади к,илиб олган юридик шахслар тижо- 
ратчи ташкилотлар деб х,исобланиб, хужалик ширкати ва жа- 
мияти, ишлаб чикариш кооперативи, унитар корхона конун- 
ларда назарда тутилган бошкача х,олатларда деб белгилаб

'Узбекистон Республикаси молиявий конунлари. Т., 2004, № 1 — 10, 
34—43-бет.
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куйилган. Шунингдек, ФКнинг туртинчи боби иккинчи пара- 
графи (58—72-модцалари) тижорат ташкилотларининг хукукий 
макомига, туртинчи боб учинчи параграфи (73—78-модцалар) 
тижоратчи булмаган ташкилотлар хукукий мак;омига багиш- 
ланган. ФКнинг 133-модцаси ва бопща модцаларида тижорат 
ибораси куп кулланилади. Уларнинг мазмунини батафсил кел- 
тирмаган хрлда шуни айтиш мумкинки, Фукдролик кодекси 
тижорат иборасини факдт савдо-сотик, иборасида эмас, балки 
тадбиркорлик иборасининг синоними сифатида куллайди. Биз 
х,ам ФКнинг умумий мазмунидан келиб чикдан \олда тижорат 
ижарасининг мазмунини белгилашга к,арор к,илдик, бошкдча 
айтганда, тадбиркорлик ижараси ва тижорат ижараси бир хил 
маънони англатади. Турмушда тижорат ижараси кулланиши 
кулай булганлиги сабабли, ушбу иборани куллаш мак,садга 
мувофик,, деб топилади.

Тижорат ижарасининг мо\иятини англаб етиш учун тад
биркорлик фаолиятига хукук.шунос олимлар томонидан бе
рилган илмий таърифни урганиб чик,иш фойдадан хдгш булмас 
эди.

Илмий адабиётларда тадбиркорлик фаолиятига турлича 
таъриф берилган. Жумладан, М.В. Дойников тадбиркорлик фао- 
лиятини амалга оширишда вужудга келадиган фаолият булиб, 
бу крнунда белгиланган тартибда тадбиркор сифатида руйхат- 
га олинган шахслар томонидан мол-мулкдан фойдаланиш, 
товарлар сотиш, ишлар бажариш, хизматлар курсатишда дои
мий фойда олишга кдратилган (систематик) узининг масъу- 
лияти (страх) тушмаслиги, дадиллиги ва таваккалчилиги асо- 
сида амалга ошириладиган мустакдл фаолият хисобланади1.

Баъзи олимлар тадбиркорликни тор маънода хдм тушуни- 
шади. Масалан, Ю.А. Тихомиров тадбиркорлик деганда, фой
да олиш мак,садидаги фаолият2, деб курсатади.

П.Д. Половинкин, В.Н. Савченко эса, тадбиркорлик шун- 
чаки фойда олишни эмас, балки ута юкрри фойда олиш, яъни 
тадбиркорлик фойда олишни кузлайди, бу тадбиркорликнинг 
белгиси3, деб курсатади.

1 М.В. Дойников. Хозяйственное (предпринимательское) право. Новый 
курс. М., 2001, стр. 11.

2 Ю.А. Тихомиров. Предприниматель и закон. Практические пособие. М., 
1996, стр. 4.

3 П.Д. Половинкин, В.Н. Савченко. Экономическая сущность и содержание 
предпринимательства. СПб., 1995, стр. 17.
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B.Д. Симоненко эса, тадбиркорлик уз маблаглари ёки к,арз 
маблакпари эвазига товарлар ишлаб чикдриш ва сотиш ёки 
хизматлар курсатиш учун фирмалар ташкил этиш ва шунинг 
асосида даромад олиш1, деб \исоблайди.

C.Э. Желинский эса, тадбиркорлик фаолияти иктисодий 
фаолиятнинг бир тури2, деб ук,тиради.

Б. Ибратов фикрича, тадбиркорлик уз навбатида товар иш
лаб чикдриш ва хизмат курсатишни янада ривожлантириб бо- 
ришга, шу асосда бозорни турли хил моллар билан тулди- 
ришга, нарх-навонинг арзонлашувига, ахоли турмуш тарзи- 
нинг яхшиланишига олиб келади3.

Тадбиркорлик тадбиркорнинг уз мулки х,исобига ташкил 
этилади. Аммо тадбиркорлик билан шугулланиш учун мулк
дор, яъни хусусий мулк эгаси булиб иш бошлаши шарт эмас, 
балки тула хужалик юритиш хукуки га эга булиш хдм тадбир- 
корликни ташкил этиш учун етарлидир.

Умуман олганда, тадбиркорлик фаолиятини амалга оши- 
риш учун мул кий негиз асос сифатида фойдаланилаётган мол- 
мулк тадбиркорга мулк хукук,и асосида тегишли булмаслиги 
истисно этилмайди. Одатда, тадбиркор узгалар мол-мулкидан 
крнуний асосларда фойдаланган холда тадбиркорлик фаолия
тини амалга оширишга хдкди. Бунда узгалар мол-мулкидан 
фойдаланиш турли фукдролик-хукукий шаклларда расмийлаш- 
тирилиши мумкин. Жумладан, ашёвий хукукий шаклларда, 
мажбурият хукукий шаклларда, шунингдек, мол-мулкни крну- 
ний асосларда эгаллашнинг бош^а шаклларида (масалан, эга
лик хукук;ини вужудга келтирувчи муддат давомида).

Ю^оридаги асослар буйича мол-мулкдан фойдаланишда 
тадбиркорлик субъекти мол-мулкни эгаллаш, фойдаланиш ва 
баъзи холларда чекланган доирада тасарруф кдлишга хдк/iи. 
«Тадбиркорлик фаолияти эркинлигининг кафолатлари тугри- 
сида»ги Крнуннинг 7-моддасида тадбиркорлик фаолиятини 
ижарага олинган мол-мулк, шу жумладан, лизинг асосида 
амалга ошириш курсатилган. Ижарачи хукукдари мазмунида 
Хам мол-мулкни эгаллаш, фойдаланиш тулак,онли равишда, 
шунингдек, тасарруф этиш хуку^ига к^исман эга.

Фукаролик кодексининг 546-модцасида ижарага олинган 
мол-мулкни тасарруф килишга дойр нормалар белгилаб куйил-

1 В.Д. Симоненко. Основы предпринимательства. Брянск, 1996, стр. 7.
2 С. Э. Желинский. Предпринимательское право. М., «Норма», 2003, стр. 56.
3 Б. Ибратов. Тадбиркорлик хукук,и. М., «Молия», 2001, 17-бет.
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ган. Улар куп хщларда бевосита тижорат ижарасига тааллук- 
лидир. Жумладан, агар конун хужжатларида бошкача тартиб 
белгиланган булмаса, ижарага олувчи ижарага олинган мол- 
мулкни ижарага берувчининг розилиги билан иккиламчи ижа
рага (кушимча ижарага) топширишга \акдидир, деб курса- 
тилган. Ушбу умумий норма тижорат ижараси ва ижтимоий 
ижара фаркланмаган холларда муаммосиз кулланиши мумкин. 
Бирок, агарда тижорат ижараси ва ижтимоий ижара уз хукукий 
режими буйича фаркланса, у хрлда юкрридаги норма ноаник 
ва мавхум булиб ко л ад и.

Гап бу уринда бирламчи ижара ва иккиламчи ижарани бир 
хил турдаги ижарага ва турли режимдаги ижараларга мансуб 
булиб колиш хдлати \акида бормокда. Масалан, бирламчи асо
сий ижара шартномаси тижорат ижараси булса, иккиламчи 
ижара ижтимоий ижара булиши мумкинми? Ёхуд аксинча, 
бирламчи ижара ижтимоий ижара булса, иккиламчи ижара 
тижорат ижараси булиши мумкинми, саволларига Фукаролик 
кодексининг 546-моддаси аник-равшан жавоб бермайди. Тугри, 
Фукаролик кодексининг 354-моддасида шартнома тузиш эркин- 
лиги принципи белгилаб куйилган. Аммо иккиламчи ижарада 
ижарага берувчи асосий ижара шартномаси буйича ижарага 
берувчининг хо^иш-иродасини эътиборга олиши лозим.

Хатто асосий ижара шартномаси буйича ижарага олувчи
нинг розилиги \ар доим х,ам иккиламчи ижарада унинг тури- 
ни иккиламчи ижара шартномаси тарафлари уз хо^ишларига 
кура белгилашлари учун асос булавермайди. Масалан, тижо
рат ижараси учун топширилган ашё, мол-мулк ижарага олув
чи томонидан бошка бир субъектга ижтимоий ижарага бери- 
лиш фактининг узи унинг кай даражада максадга мувофикди- 
гига ва хукукий табиатига нисбатан муайян шубх,а ва гумонлар 
вужудга келтиради.

Бошкача айтганда, автомашина хдр ойда 100 минг сум тулаш 
шарти билан ижарага олинса ва рамзий хак эвазига иккиламчи 
ижарага топширилса, бу хщда иккиламчи ижарада ижарага бе
рувчи уз мулкий манфаатларига путур етказаётган ижара шарт
номасини нима учун тузди, унинг максади. нима, саволи \ар 
Кандай кишини х,ам уйлантириши табиий. Албатта, амалдаги 
конунчилик иккиламчи ижарага бундай хщатларда \сч кандай 
таъкик куймайди. Фукаролик кодексининг 546-моддаси иккиламчи 
ижарани амалга оширишда факат'уч чекловни белгилайди: -

• биринчидан, бундай ижарага нисбатан конунда таъкик 
мавжуд булмаслиги керак;
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• иккинчидан, асосий ижара шартномаси буйича ижарага 
берувчининг розилиги олинган булиши зарур;

• учинчидан, иккиламчи ижара шартномасининг муддати 
бирламчи ижара шартномасининг асосий муддатидан ошмас- 
лиги лозим.

Крнунда тижорат ижараси ва ижтимоий ижара фарк,лан- 
ган холларда иккиламчи ижарани бирламчи ижара муддатла- 
рида куллаш амалда ундан турли суиистеъмолликлар, хукук,бу- 
зарликларни никрблаш мак,садларига хизмат к,илиши мумкин 
булади. Бошкача айтганда, иккиламчи ижара кузбуямачилик 
мак^садида битим тузишнинг юридик воситасига айланиб кщ и- 
ши мумкин. Масалан, давлат мол-мулки ваколатли давлат идо- 
раси томонидан (Давлат мулкини бошк^ариш кумитасидан) но- 
тижорат ташкилотига ижтимоий ижарага берилади. Нотижо- 
рат ташкилоти эса, иккиламчи ижара асосида тижорат 
ижарасига топширади. Бунда биринчи галда давлат манфаат- 
лари зарар куради. Давлат бюджетига келиб тушиши мумкин 
булган маблатар кескин камаяди. Шу сабабли хам асосий ижара 
шартномаси ва иккиламчи ижара шартномаси уртасида тижо
рат ва ижтимоий эканлигига боклик, равишда фукаролик конун- 
чилигида махсус нормалар белгилаб куйилиши ма^садга му- 
вофикдир. Масалан, Фукаролик кодексига 546-прим модда 
киритиб, тижорат ижарасида иккиламчи ижарани куллаш 
кридалари тарзида. Унга кура, асосий ижара шартномаси иж
тимоий булса, иккиламчи ижарани тижорат асосида ижарага 
беришга йул куйилиши мумкин, агар бирламчи ижарага берув
чига иккиламчи ижара хакддан тегишли улуш ажратилса, шу
нингдек, бундай холатларда иккиламчи ижара факдт вактии- 
чалик кдок,а муддатларга берилишига йул куйилиши лизим.

Фукаролик кодексининг 546-модцасидаги иккиламчи ижа
ра шартномаси мудцатини, бирламчи ижара шартномаси муд
дати доирасида белгилаш тугрисидаги кридаси ушбу холатда 
етарли эмас ва амалда турли суиисътемолликлар хамда кузбуя- 
мачиликларга сабаб булиши мумкин.

Фукаролик кодексининг 546-моддасида мулк ижараси шарт
номаси буйича к,онун хужжатларида боищача тартиб белги
ланган булмаса, ижарага олувчи ижарага олинган мол-мулкни 
ижарага берувчининг розилиги билан мулк ижараси шартно
маси буйича уз ХУКУК ва мажбуриятларини бошкд шахсга утка- 
зишга (кдйта ижарага) беришга хак^и. Ушбу холатда тижорат 
ижараси ёки ижтимоий ижара эканлиги буйича Фук,аролик 
кодексида аницлаштирувчи нормалар мавжуд эмас.



Фукаролик кодексининг 23-бобида мажбуриятдаги шахс- 
ларнинг узгаришини тартибга солувчи нормалар белгилаб куйил
ган. Бинобарин, бунда кдрзни бошка шахсга утказиш Фукаро
лик кодексининг 322-моддаси коидалари кулланилади. Албат- 
та, бундай холатларда кайта ижарани кулламаган \олда ижара 
шартномасини бекор кдпиб, янги ижарага олувчи билан ян- 
гидан ижара шартномаси тузиш \ам мумкин. Бирок,, куп хол
ларда янги ижара шартномаси тузмасдан кбайта ижара шарт
номасини куллаш уринлирок, ва максадга мувофикрок, булар 
эди. Масалан, турар жой ижарасида агар ижарага олувчи кек- 
салиги, кдрилиги, пенсияга чикканлиги сабабли ижарачи маж
буриятларини бажариш имкониятлари кескин пасайган, ту
рар жойни жорий таъмирлаш, яхши сакдаш, ижара хакини 
тегишли суммада доимий мунтазам тулаб туриш мажбурият
ларини бажаришга кийналган холларда ижара шартномаси 
кбайта ижара шартномасига айлантирилиб, унинг уми ижара
га олувчи хукук, ва мажбуриятлари га эга булиши мумкин.

Ушбу х,олатда ижара шартномасининг шартлари х,еч кан
дай узгармайди ва х,ар икки тараф учун х,ам кайта ижарани 
куллаш мак,бул холат хисобланади. Агарда бунда кайта ижара 
урнига янгидан ижара шартномаси тузиш жараёни бошланса, 
х,ар икки тараф учун хам ортик,ча саъй-хдракатлар, оворагар- 
чиликлар, когозбозлик руй берган булар эди. Аммо бундан 
к,айта ижарани кенг куллаш зарурлиги тугрисида хулоса чи- 
кармаслик керак. Чунки шуни унутмаслик лозимки, ижара 
шартномасида ижарачини оддий механик равишда узгарти
риш хар доим хам максадга мувофик, эмас, кайта ижарани 
куллаш, фак,ат муайян холатлардагина узини окдайди.

Биринчидан, кайта ижарада аввалдан ижарага олувчи би
лан унинг ХУКУК ва мажбуриятларини кабул килувчи уртасида 
муайян юридик богланиш булиши лозим. Масалан, юкорида- 
ги мисолимизда ота билан угад уртасида шундай юридик бог
ланиш мавжуд. Ёхуд бундай богланиш асосий корхона билан 
шуъба корхона уртасида богланиш тарзида хам намоён були
ши мумкин. Ушбу юридик богланиш у кандай булишидан к,атъий 
назар, кайта ижарага олувчини аввалги ижарага олувчи билан 
бир хилда ижобий хусусиятларга эга, деб эътироф этиш учун 
асос булади.

Иккинчидан, кайта ижарага олувчида ушбу ижара муноса- 
батларига киришиш учун монелик килувчи холатлар булмас- 
лиги лозим. Бундай монелик килувчи холатлар кайта ижарага 
олувчини ХУКУКИЙ холати билан боглик.
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Учинчидан, агар бирламчи ижара шартномаси тижорат ижа
раси ёки ижтимоий ижара булса, кбайта ижара хам худци ушан- 
дай турда кдпиши шарт. Бошкача айтганда, агар бирламчи 
ижара ижтимоий ижара булган холда кайта ижара тижорат 
ижарасига айлантирилса, ижара шартномасининг мухим шарт- 
лари жиддий равишда узгаради. Демак, бундай холда кайта 
ижара эмас, балки янгидан ижара шартномаси тузилиши та
лаб этилади.

Фукаролик кодексининг 546-моддасига кура, агар Фукаро
лик кодексида ва бошка конун хужжатларида узгача тартиб 
белгиланган булмаса, ижарага олувчи ижарага олинган мол- 
мулкка нисбатан хУКУкдарини ижарага берувчининг розилиги 
билан хужалик ширкатлари ва жамиятлари устав фондига (ка- 
питалига) хисса сифатида ёки ишлаб чикариш кооперативига 
пай бадали сифатида топширишга хдкли. Ушбу норма ижара
чи хУКУкдарини тижорат муомаласида кенг куллаш учун асос 
булади. Бинобарин, амалиётда ундан самарали фойдаланиш- 
ни таъминлашнинг хукукий механизми етарли даражада шакл- 
ланмаган, албатта, мулк ХУКУКИ билан ижара ХУКУКИ уртасида 
жиддий фаркдар мавжуд.

Мулк ХУКУКИ ва баъзан ашёвий хУКУКлар хам ижара хУКУКига 
нисбатан хам тижорат муомаласида ишончлирок ва киммат- 
рок модций неъматга нисбатан ХУКУК хисобланади. Бунинг ус- 
тига фукаролик муомаласининг баъзи иштирокчиларида ижа
ра хУКУКИга нисбатан ижарага берувчи эрки-иродасига мут- 
лако боглик булган, у томонидан xoxyiaran пайтда бекор килиши 
мумкин булган ахамиятсиз ХУКУК сифатида иш ончсизлик ва 
салбий стереотиплар мавжуд. Холбуки, ижара шартномаси 
буйича ижарачи уз х У К У К ^ а р и н и  химоя килишда, хатто мулк- 
дорга хам карши туриши мумкин. Бунда ХУКУКИЙ химоя Фука
ролик конунчилиги томонидан кафолатланган. Ижара ХУКУКИ 
хужалик жамиятлари, ширкатлари устав фондига улуш сифа
тида киритилишида куйидаги холатларга жиддий эътибор бе- 
рилмоги лозим.

Биринчидан, ижара шартномасининг муддатига. Номуайян 
муддатга тузилган ижара шартномаси шундай узок муддатга 
тузилган ижара шартномаси буйича хУКУК а̂р хужалик жамият
лари, ширкатлари устав фондига улуш сифатида киритилиши 
уз-узидан хеч кандай эътирозга сабаб булмайди. Масалан, би- 
нолар, иншоотлар, ер участкаларни 49 йил ёки 99 йилга ижа
рага олиш холатларида уларнинг устав фондига улуш сифати
да киритилиши узини хар жихатдан окдайди. Ун йилдан кам
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уч йилдан ортик, булган мудцатларда хдм ижара хукукдари ус
тав фондларига улуш сифатида киритилишига йул куйиш мум
кин. Аммо уч йилдан кам муддатга тузилган ижара шартнома
си буйича ижарачи хукукдари ни хужалик жамиятлари, ширкат- 
лари устав фондларига улуш сифатида киритиш мак,садга мувофик, 
эмас. Чунки бу жуда кам муддат булиб, х,атто бунга хужалик 
жамиятлари ширкатлари иштирокчилар рози булган такдирда 
Хам, ушбу устав капиталини баркдрорлигига путур етказади.

Бу уз навбатида хужалик жамиятлари ширкатлари креди- 
торлари, потенциал шериклари доирасини кескин к,иск,арти- 
ради. Афсуски, амалдаги Фук,аролик кодекси буни хисобга ол- 
маган. Фикримизча, Фукдролик кодексининг 546-моддасида 
ижара муддати уч йилдан кам булмаган холлардагина ёхуд 
ижара хукук,и хужалик жамиятлари устав фондига улуш сифа
тида киритилаётган пайтдан эътиборан, ушбу хуку^лар энг 
камида уч йил муддат давомида амал к,илиши як,к,ол куриниб 
турган холлардагина йул куйилиши тугрисида кушимча кири
тиш уринли булар эди.

Агар ижара шартномаси номуайян муддатга тузиладиган 
булса, бу холда Фукаролик кодексида ижара шартномасини 
муддатидан олдин бекор килиш асослари буйича ижарачи 
Х у к у к д а р и  тухтатилиш эхтимоли мавжуд. Бинобарин, номуай
ян муддатга тузилган ижара шартномаси узок, муддатли ижара 
шартномасига нисбатан бу уринда нисбатан ишончсизлик ва- 
зиятини вужудга келтиради, дейиш учун тула асослар мавжуд.

Шу сабабли хам номуайян муддатга тузилган ижара шарт
номаси буйича ижара хуКУКини юридик шахе устав фонди 
таркибига улуш сифатида киритишда бошка иштирокчилар, 
муассислар, мулкдорларнинг якдиллик билан розилиги (тулик, 
консенсус) талаб этилади. Аммо шунинг узи етарли эмас, но
муайян муддатга тузилган ижара шартномаси буйича ижара 
хукук,ини юридик шахенинг устав фондига улуш сифатида ки- 
риш самарадорлигига салбий таъсир курсатувчи норма Фука
ролик кодексининг 540-моддаси 2-кисмида яширинган. Унга 
кура, агар мулк ижарасининг муддати шартномада белгилан- 
маган булса, шартнома номуайян муддатга тузилган хисобла- 
нади. Бунда тарафлардан хар бири бошка тарафни бир ой ол
дин, кучмас мулк ижарасида эса уч ой олдин ёзма равишда 
огохдатириб, истаган пайтда шартномадан воз кечиши мум
кин. Крнун ёки шартномада номуайян муддатга тузилган мулк 
ижараси шартномасини бекор кдлиш хак,ида олдиндан огох- 
лантиришнинг бошкД муддатлари хам белгилаб куйилиши мум-
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кин. Фукаролик кодексиниг ушбу нормасига ижарага олувчи- 
лар ва устав фонди таркибига ижара хукуки киритилган юри
дик шахслар манфаатларини кузлаб, куйидаги аникдаштирув- 
чи кушимча киритиш уринли булар эди:

«Агар номуайян муддатга тузилган ижара шартномаси буйи
ча ижара хукуки конунда белгиланган тартибда юридик шахе 
устав фонди таркибига улуш сифатида киритилган булса, ижа
рага берувчи ижара шартномасини бекор килиш нияти хдкида 
ижарага олувчини ва ижара хукуки устав фонди таркибига 
киритилган юридик шахени камида бир йил олдин ёзма ра- 
вишда хабардор килиши шарт».

6.2. Тижорат ижараси тушунчаси ва асосий белгилари

Юкорида «Тадбиркорлик фаолияти эркинлигининг кафо- 
латлари тугрисида»ги Конуннинг 3-моддасида белгилаб куйил
ган тадбиркорлик фаолияти легал тушунчаси кенг маънода 
тушунилиши лозим ва у тижорат ижараси фаолияти билан 
шугулланишни хам камраб олади, мазмунида фикр юритил- 
ган эди. Ушбу фикр муайян асос ва изох талаб этади.

Агар тадбиркорлик фаолияти мол-мулкни ижарага бериш- 
ни хам камраб олса, у х^олда хар кандай мулкдор салохиятли 
тадбиркор сифатида каралиши мумкин булади. Яна бунинг ус- 
тига фойда, даромад олиш га каратилган фаолият доимий уз- 
луксиз харакатларни эмас, балки чекланган муайян доирада- 
ги харакатларни содир этиш оркали амалга оширилганда хам 
у тадбиркорлик фаолияти булиб хисобланади, деган хулосага 
олиб келиши мумкин. Бошкача айтганда, фойда, даромад олиш 
товар ишлаб чикариш, иш бажариш, хизмат курсатиш оркали 
амалга оширилганда субъектдан доимий равишда муайян фаол 
Харакатлар амалга оширишни талаб этади. Тадбиркорлик фао
лияти, асосан, худди шу куринишда руёбга чикарилади. Бино- 
барин, мол-мулкни ижарага беришда, кимматли когозлар со
тиб олишда эса фаолиятни амалга оширувчи субъект ХУКУКИЙ 
муносабатга киришишда ижара ва кимматли когозни сотиб олиш 
шартномасини тузишда, шунингдек, ижара шартномасини бе
кор булиш жараёнида мол-мулкни узига кайтариб олишда ёхуд 
Кимматли когозни сотишда фаол харакатларни содир этади.

Х,ар икки шартномани тузиш оралигида эса, ижарага бе
рувчи ва кимматли когоз эгаси муайян фаол харакатлар содир 
этмайди. Унинг иши факат кузатиб бориш, назорат килиш, 
ижара хакини ундириш, кимматли когозлар буйича дивиденд-
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лар олишдан иборат булади. Айнан худди шу оралик давр ижа
рага берувчи мулкдорни ва кимматли кргоз эгасини тулаконли 
тадбиркорлик субъекти сифатида тан олинишига тускинлик кила- 
ди ва амалдаги конунчилик уларни тадбиркорлик субъекти си
фатида расмийлаштириш мажбуриятини юкламайди.

Маълумки, тадбиркорлик фаолияти алохида ХУКУКИЙ ре- 
жимга эга булган фаолиятдир. Шу сабабли хам муайян холатда 
ёки муайян хукукий макрмга эга булган субъектлар тадбир
корлик фаолияти билан шурулланишга хакпи эмас1. Масалан, 
тулик, муомала лаё катига эга булмаган фукаролар (эмансипа
ция ва никохга кириш холатларидан ташкари) ёхуд муайян 
тоифадаги давлат хизматчилари. Кейинги тоифадаги кишилар 
гурухи конунларда аник, белгилаб куй ил ran. Жумладан, Узбе
кистон Республикасининг Конституциясида (Конституциянинг 
91-моддасига кура, Узбекистон Республикаси Президенти тад
биркорлик фаолияти билан шугулланишга хакли эмас).

Куйидагиларга якка тартибдаги тадбиркорлик фаолияти би
лан шугулланиш ман этилиши мумкин:

— 18 ёшга тулмаганларга (18 ёшга тулмасдан никохга кир- 
ган ёки 16 ёшдан эмансипация к,илинган, яъни тулик, муома- 
лага лаёкатли, деб топилган фукаролар бундан мустасно);

— давлат хокимияти ва бош кару в органларининг мансаб- 
дор шахслари;

— суд томонидан муомалага лаёкати чекланган шахслар;
— суд томонидан муомалага лаёкдтсиз, деб топилган шахслар;
— суд хукмига биноан тадбиркорлик фаолияти билан шу- 

рулланиши ман к,илинган шахслар;
— тадбиркорлик фаолияти билан шурулланиши конун хуж

жатларида ман к;илингаи бошка шахслар2.
Агар тадбиркорлик фаолияти тушунчасини фойда, даро- 

мад олишга каратилган хар кандай фаолият сифатида талкин 
этсак, у холда, нафакат, мол-мулкни ижарага бериш ва ким- 
матли когозларга эга булиш балки, хатто иш хаки олиш учун 
мехнат шартномаси асосида ишлаш хам тадбиркорлик фаолия
ти билан шугулланиш хисобланади деган, мантиксиз хулосага 
олиб келган булар эди. Аммо амалдаги конунчилик мехнат

1 Хужалик тадбиркорлик ХУКУКИ. Масъул мухаррир Ф. Отахоиов. Т., 
ТДЮ И, 2003, 63-бет.

2 F.H. Алиев. Якка тартибдаги тадбиркорлик фаолияти субъектларининг 
фук,аролик-\укук,ий макоми ва уни такомиллаштириш муаммолари. 
Ю .ф.н.дисс. автореферати.'Т., 2006, 81-бет.
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фаолиятини тадбиркорлик фаолиятидан катьий фаркдайди ва 
\ар иккиси учун х,ам ало^ида-алох^да хукукий режим белги- 
лайди. Айни пайтда юкорида курсатилган гурухдарга мансуб 
булган давлат хизматчилари, гарчи, тадбиркорлик фаолияти 
билан шугулланишга х1ак(ли булишмаса х,ам, кимматли kofo3- 
лар, жумладан, акциялар, облигациялар, чеклар, векселлар билан 
муомалада булишга хдкли. Ушбу кимматли когозлардан даро
мад олиш, дивидендлар олиш тадбиркорлик фаолияти булиб 
х,исобланмайди.

Лекин масаланинг бошка жих^атини х,ам унутмаслик лозим- 
ки, мамлакатимизда бозор муносабатлари ривожланиб борган 
сари, жамиятда мулкдорлар синфи котлами кенгайиб боради. 
Айрим хдлатларда мулкдорлар уз мол-мулкларидан уларни ти
жорат ижараси асосида бериб, фукаролик муомаласига кири- 
тишади. Тарихдан маълумки, XVIII—XIX асрларда Рарбий Ев- 
ропада капиталистик муносабатлар тулик шаклланган шароит- 
ларда мулкдорлар катламининг бир гуру\и узининг мулкдорлик 
мавкеидан фойдаланиб, «раньте» купонлари х,исобига даромад 
олган. Улар уз мол-мулкидан узлари бевосита ишлаб чикариш- 
ни ташкил этишда фойдаланмасдан уддабурон тадбиркорларга 
тижорат ижараси, рента асосида фойдаланишга берган. Гарчи, 
улар марксизм намоёндалари томонидан захдрханда киноя би
лан «кулидан х,еч кандай иш келмайдиган, текинхур, мех,нат- 
кашлар конини сурувчи зулуклар» сифатида таърифланган булса 
\ам, бунга тулик маънода куш ил и ш кийин.

Биритидан, мулкдор мол-мулкини узи хо>утган тарзда уз 
манфаатларини кузлаб эгаллаш, фойдаланиш, тасарруф этиш- 
га х,акли.

Иккинчидан, муайян \олатларда мулкдор вазият таказоси- 
га кура, уз мол-мулкидан бевосита ишлаб чикариш, тадбир
корлик фаолиятида фойдаланишга имкони ёки укуви булмай- 
ди. Масалан, мулкдор вояга етмаган шахе булса, кекса кар и я 
булса ёхуд умуман, уз мол-мулкидан фойдаланиб, тадбиркор
лик фаолиятини амалга оширишга хох;иш булмаса. Тугри, х;атто 
шундай вазиятларда \ам конун мулкдорга ёки унинг васийла- 
рига ёлланма менежерлардан фойдаланиш асосида (директор- 
лардан, бошкарувчилардан) уз мол-мулкини куллаб ишлаб 
чикариш, тадбиркорлик фаолиятини амалга ошириш мумкин- 
лигини истисно этмайди. Амалда эса ёлланма менежерлар та- 
йинлаб, корхонани бошкариш учун мол-мулкни тижорат ижа- 
расига бериб, ундан фойда, даромад олиш фаолиятининг та- 
ваккалчилик даражаси юкорирок.
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Тижорат ижарасида ижарага берувчи мулкдорнинг к,ону- 
ний манфаатларини хукукий таъминланиш даражаси юкрри. 
Чунки бунда ижарачи фукаролик хукукий асосларда тул и к, жа
вобгар булади. Ёлланма менежер ме\натини куллашда эса, 
менежер жавобгарлиги фукаролик хукукий асосда эмас, бал
ки мехнат хукукий асосда белгиланади. Мехнат шартномаси 
асосидаги жавобгарликда менежер хеч к,ачон бой берилган фой- 
дани крпламайди ва хатто, амалда етказилган реал зарарлар- 
ни ундиришнинг хам имкони булмайди. Яна бунинг устига 
мамлакатимизда хозирги кунда етук менежерлар корпуси шакл- 
ланмаган ва мавжуд мулкдорлар менежерларни танлаш, улар 
билан ишлаш, улар фаолиятини назорат к,илиш буйича етар- 
ли малака ва тажрибага эга эмас. Шу сабабли х;ам мавжуд реал 
вазиятда узи бевосита хужалик тадбиркорлик фаолиятини 
амалга ошириш истаги йук, булган мулкдор учун энг яхши 
окдлона йул уз мол-мулкини тижорат ижарасига топшириш 
хисобланади.

Бинобарин, тижорат ижараси мулкдорлар синфининг ву- 
жудга келишига, кенгайишига ва уларни уз мол-мулкидан са- 
марали фойдаланишига энг кулай шарт-шароитлар яратиб бе
рувчи юридик воситалардан бири, деб айтиш мумкин.

Айни пайтда, тижорат ижарасини хукукий тартибга солиш 
механизми тул и к, даражада, мукаммал эмаслигини кдйд этиш 
уринли булар эди. Амалдаги фукаролик ва соли к,, молия крнун- 
чилигида тижорат ижарасининг барча хусусиятлари батафсил 
даражада уз ифодасини топмаган. Бундан жамият манфаатлари 
л;ам, ижарага берувчи, ижарага олувчи манфаатлари хам муайян 
даражада зарар курмокда ёки нокулайлик хис килмокда.

Тижорат ижарасини ижаранинг алохида тури сифатида 
мустахкамлаб куйиш ва унинг хукукий асосларини такомил
лаштириш биринчи галда жамият манфаатларига, ижтимоий 
ма^садларга хизмат к,илади.

Маълумки, давлат ва жамият моддий фаровонлигининг му- 
хим манбаларидан бири булиб, солицлар хисобланадн. Солик,- 
лар эса, юридик ва жисмоний шахсларнинг жами даромадлари 
таркиби к^ийматидан хисоблаб чикдпади. Узбекистон Респуб
ликаси Солик, кодексининг 132-моддаси, 1-к.исми, 2—3-банд- 
ларига кура, мол-мулкни ижарага беришдан келадиган даро- 
мад жами даромаднинг таркибига киради. Бинобарин, ижара
га берувчи хох юридик шахе, хох жисмоний шахе, хох якка 
тадбиркор, хох оддий фук,аро, хох тижорат ташкилоти, хох 
нотижорат ташкилоти булишидан кдтъий назар, мол-мулки-
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ни ижарага беришдан даромад олса, бундан, албатта, солик, 
тулаши лозим. Айни пайтда 145-модданинг 3-банди ва 14-бан- 
дининг «б» бандига кура, ижара ха к, и, соли к, солинадиган жами 
даромад суммасидан чегириб ташланади1.

Юк,оридан куриниб турибдики, юридик ва жисмоний шахс- 
лар уз мол-мулкларини ижарага бериб, даромад олганларида 
унинг суммасидан к,атъий назар, солик, тулашлари лозим. Бун
да Сол и к, кодекси ушбу ижара ижарага берувчига х,ак,ик,атан 
даромад келтираётган тижорат ижарасими ёхуд ижарачига ёр- 
дам мак,садидаги х,омийлик, хайрия мак,садларидаги, ижти
моий ижарами фарк^амайди. Бу эса ижтимоий адолат ва ок,ило- 
налик тамойилларига путур етказади.

Масаланинг яна бир бошк,а жих,ати х,ам бор, ran шундаки, 
юридик шахслар учун бухгалтерия х,исоботлари ва молиявий 
назоратнинг к,аггик, тизими мавжуд2. Юридик шахсни х,ар к,ан- 
дай битим, шартномалар буйича моддий активлар билан кал
ган операциялари, шу жумладан, ижарага бериш, ижарага 
олиш, ижара хдк^арини ундириш, ижара хдк^арини тулаш 
молия бухгалтерия хужжатларида аник,, мунтазам к,айд этиб 
борилади ва ушбу х,исоботлар солик, идораларига белгиланган 
тартибда такдим этилади. Бинобарин, юридик шахслар уз мол- 
мулкларини ижарага беришдан олган даромадларидан доимий 
равишда солик, тулаб боришади. Бунда уларни солик, тулашдан 
к,очиш, олинган даромадларини яшириш имкониятлари мав
жуд эмас, бунинг устига кучли солик, назорати амал к,илади.

Фук,ароларга келганда, ах,вол мутлак,о бошкача. Фук,аролар 
мол-мулкини ижарага бериш, х,атто у кучмас мол-мулк булган 
такдирда х,ам, х,ар доим тегишли тарзда юридик расмийлаш- 
тириб борилмайди. Тугри, фук,аро биринчи январдан биринчи

1 Узбекистон Республикасининг Солик, кодекси. Олий Мажлис палата- 
лари Ахборотномаси. Т., 2007, № 12 (1380)га 1-илова. Айни пайтда шупи 
*ам таъкидлаш уринлики, Солик; кодексининг 134-модцаси мол-мулкни 
ижарага беришдан олинадиган даромадлар таркибини белгилайди. Унга 
кура, ижара туловининг суммаси мол-мулкни оператив ижарага беришдан 
олинадиган даромадлар. Асосий воситалар ва номоддий активларпи 
молиявий ижарага беришдан олинадиган даромад ижарага берувчининг 
фоизли даромадидир. Бинобарин, Солик, кодекси мол-мулк ижарасипи 
оператив ижара ва молиявий ижара каби турларга булади. Маъмурий хукук,, 
шу жумладан, солик, хук,ук,и буйича тадк,ик,отларда ижаранинг ушбу 
турларини батафеилрок, урганиш мак,садга мувофик, булар эди.

2 Хужалик тадбиркорлик ХУКУКИ. Масъул мух,аррир Ф. Отахонов. Т., 
ТДЮ И, 2003, 323-бет.
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апрелга кддар утган йилда олинган даромадлари буйича сол и к 
идораларига декларация такдим этиши шарг. Бирок, купчилик 
фукаролар ё мол-мулкни ижарага беришдан олинган даромад- 
дан солик, туланишини билишмайди ёки билишса хам, бунга 
бефарк, к,арашади. Бунинг устига солик, идоралари хам ушбу 
холатни мутлак.0 назорат к,илишмайди. Натижада, фуцаролар- 
нинг уз мол-мулкларини ижарага бериб, даромад олишлари 
бугунги кунда хуфёна ик,тисодиёт таркибига кириб кетган, 
нолегал даромад манбаига айланган. Ушбу масаланинг энг мак,- 
бул ечими тижорат ижарасини к,онунда аник,-равшан белги
лаб куйиш билан боклик,.

Тижорат ижарасини к,онунда аник,-равшан белгилаб куйиш 
бундай ижарага бериш билан шугулланувчи мулкдор учун хам 
муайян даражада кулайлик вужудга келтиради. Биринчидан, 
унинг бугунги кундаги билиб бил май сол и к, тулашдан к,очиш 
хукук,бузарлиги ,\олатларига бардам беради. Иккинчидан, уз вак,- 
тида сол и к, тулаб туриш оркдли фуцаро сифатида Конститу- 
циявий бурчини тегишли даражада бажаришдан кдноатланиш, 
гурурланиш туйгуларини вужудга келтиради. Бу холат ижарага 
берувчи мулкдорга, жамият, давлат моддий равнакд учун со- 
ликдар тулаш орк,али хисса кушиш имконини беради.

Албатта, к,онунчиликда ижарага берувчи тадбиркорлик 
субъекти булиши шартлиги назарда тутилган ижара шартно- 
маларининг турлари хам мавжуд. Жумладан, прокат шартно
маси (Фукаролик кодексининг 558-моддаси), лизинг шартно
маси (Фукаролик кодексининг 587-модцаси)да ушбу кридалар 
назарда тутилган. Мантик,ан олганда корхона ижараси шарт
номаси буйича хам ижарага берувчи тадбиркорлик фаолияти- 
нинг субъекти мавк,еига эга булиши лозим булади.

Ижара шартномаларида тадбиркорлик субъектларининг 
иштироки турлича намоён булиши мумкин. Баъзан ижарага 
берувчи хам ижарага олувчи хам тадбиркорлик субъекти була
ди ва ижара предмети тадбиркорлик фаолиятида кулланила
ди. Масалан, лизинг шартномаси'1'. Баъзан эса, ижарага берувчи 
ижарага олувчи тадбиркорлик субъекти булмаслиги мумкин, 
бунда ижара предмети турмушда, шахсий мак,садларда фой- 
даланилади. Масалан, прокат шартномаси. Баъзи холатларда 
эса, ижарага берувчи ва ижарага олувчи хам тадбиркорлик 
субъекти булган холда ижара предмети тадбиркорлик фаолия-

1 О.Т. Хазрат%улов. Лизинг муносабатлари ва уларни х,укук,ий тартибга 
солиш муаммолари. КХф.н.дисс. автореферати. Т., 2006, 26-бст.
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тини амалга ошириш билан боклик булмаган фаолиятда фой
даланиш учун кулланиши мумкин. Масалан, акциядорлик жа- 
мияти бош^а бир акциядорлик жамиятига карашли дам олиш 
зонасини уз ходимларининг дам олишлари учун ижарага оли- 
ши ёки аксинча, нотижорат юридик шахслар томонидан ту
зилган ижара шартномаси асосида олинган мол-мулкдан ижа
рага олувчи тадбиркорлик фаолиятини амалга оширишда фой- 
даланиши хдм истисно этилмайди.

Куриб турибмизки, ижара шартномаси субъектларини тад
биркорлик фаолияти билан алокадорлиги ва ижара шартно
маси предметидан тадбиркорлик фаолиятини амалга ошириш
да фойдаланиш ёки фойдаланмаслик билан боклик равишда 
ижара шартномасини турли куринишдаги конструкциялари 
мавжуд. Ушбу конструкцияларнинг хар бири буйича конунда 
улар тижорат ижараси ёки нотижорат ижараси булиши тугри
сида аник-равшан курсатмалар ишлаб чикишга зарурат мав- 
жудми, саволи тутлади. Фикримизча, бунга зарурат йук.

Биринчидан, гоят шидцат билан кетаётган ижтимоий ривож- 
ланиш хаётда ижара шартномаларини янгидан-янги конструк- 
цияларини вужудга келтирмокда ва конунларда уларнинг барча- 
сини олдиндан куриб, мустахкамлаб куйишнинг иложи йук-

Иккинчидан, хар бир ижара шартномаси турида уни тижо
рат ижараси, ижтимоий ижара ёки оддий ижара деб, белги- 
лаб куйишнинг узи хам максадга мувофик эмас. Айни пайтда, 
тижорат ижарасининг узига хос ижара тури эканлиги ва му
айян хусусиятларга эга эканлигини конунларда белгилаб куйиш 
позициясидан хам воз кечмаслик талаб этилади. Амалдаги 
конунчиликдаги тижорат ижараси тугрисидаги нормалар из- 
чил, тулаконли эмаслиги ва тизимга солинмаганлиги яккол 
куриниб турган фактдир. Ушбу холатнинг бартараф этилиши 
ижара муносабатларини такомиллаштиришга ва шартнома 
субъектларининг ХУКУКИЙ холатини аник-равшан белгилашга 
ёрдам берган булар эди.

Бинобарин, биринчи галда, тижорат ижарасининг асосий 
белгиларини аниклаб олиш талаб этилади. Фикримизча, бун
да факат бир белгини асос килиб олиш тижорат ижарасини 
чекланган маънода тушунишга олиб келиши мумкин.

Тижорат ижарасининг узига хос хусусиятларидан бири 
шундаки, унда ижара хаки юкори даражада белгиланади. Маз- 
кур ижара хакининг микдори ижарага берилган мол-мулкнинг 
моддий-маънавий эскириши (амортизацияси), мол-мулкни сак-
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лаш харажатлари (соликлар, йигимлар, сурурта туловлари), 
мол-мулкни яхшилаш чикимлари (жорий ва капитал таъмир
лаш) ва нихоят ижарага берувчининг даромади, фойдасини 
Коплайдиган даражада белгиланади. Бошкача айтганда, ушбу 
ижара ха^и, биринчидан, ижарага берувчига жиддий фойда, 
даромад келтиради ва иккинчидан, муйян муддат ичида ижара 
предмета булган мол-мулкни янгилаш имконини беради. Ма
салан, автотранспорт воситалари ижарасида 10 ёки 15 йил 
ичида ижарага берувчи ижара хдкларининг бир кис ми хисо
бидан худди ушандай ёки ундан юкорирок кийматга эга булган 
янги автотранспорт воситасини сотиб олиш имкониятига эга 
булади ёхуд бино ва иншоотлар ижарасида 40—50 йил даво- 
мида яна янгидан бино ва иншоот куриш ёки сотиб олиш 
имкониятига эга булади.

Тижорат ижарасининг яна бир белгиси шундан иборатки, 
тижорат ижараси хакидан олинган даромадлар ижарага берув
чи тирикчилиги ёки мавжудлигининг бирдан бир ёки асосий 
манбаи булади.

Фикримизча, тижорат ижарасининг яна бир хусусияти ижа
рага берувчи ва ижарага олувчи узаро муносабатлари характе- 
рида, улар уртасидаги ХУКУК ва бурчлар хажмлари нисбатида 
намоён булади. Бошкача айтганда, тижорат ижарасида ижарага 
олувчига кагьий шартлар куйилади. Бу шартлар ижара шартно
масини бузганлик учун юкори даражада жавобгарлик белгила- 
нишида (масалан, жаримали неустойка куринишада), ижарага 
берувчининг ижара шартномаси шартларида алохида имтиёзли 
ХУКУкдарини белгилаб куйилишида (масалан, муайян холатларда 
ижара шартномаси шартлари ижарага берувчи томонидан бир 
томонлама каттикрок шартларга узгартирилиши мумкинлиги- 
да, бир томонлама бекор килишнинг мумкинлигида) намоён 
булади. Бундай шартлар охир-окибатда ижарага берувчи ман
фаатларини, унинг юкори даражада фойда, даромад кури- 
шини таъминлашга каратилади. TyFpi-i, айни пайтда шартно
ма асосида ёки конун асосида ижарага берувчи баъзи холат
ларда ижарага олувчи олдида муайян кушимча мажбуриятлар 
зиммасига юкланиши мумкин. Масалан, «Истеъмолчиларнинг 
ХУКУ^ларини химоя килиш тугрисида»ги К,онунга мувофик1.

1 Ж. Бобоев. Истеъмолчи хукуклари ва уларни бузганлик учун фука- 
ролик-^кукий жавобгарлик. Ю .ф.н.дисс. автореферата. Т., 2005, 26-бет.
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Аммо барибир шартнома ижарага берувчининг тижорат ман
фаатларини якдол узида ифодалаган булади.

Бу уринда хак/iи эътироз тугилиши мумкин. Тижорат ижа
раси белгиларини шунчалик майдалаштириш, чукурлаштириш- 
га хожат борми? Амалдаги «Тадбиркорлик фаолияти эркинли- 
гининг кафолатлари тугрисида»ги Крпуннинг 2-моддасида бел
гиланган тадбиркорлик фаолияти тушунчаси, унинг белгилари 
тижорат ижарасини аникдашда етарли эмасми? Агар «Тадбир
корлик фаолияти эркинлигининг кафолатлари тугрисида»ги 
Крнуннинг 2-моддаси мазмунидан келиб чик^сак, у холда ижара 
шартомасини тижорат ижараси, деб хисоблаш учун куйидаги 
белгилари булиши лозим булади. Биринчидан, ижарага берув
чи ва ижарага олувчи хам тадбиркорлик субъекти сифатида 
давлат руйхатидан утган булиши лозим. Иккинчидан, ижара 
шартномаси асосида олинган мол-мулкдан тадбиркорлик фао
лиятини амалга оширишда фойдаланиш талаб этилади. Аммо 
бу мезонлар амалда тижорат ижарасини нихоятда чеклаб куяди. 
Уни тор доирада талкдн этади ва реал во^ели к ка тугри кел- 
майди. Бугунги кунда турмушда бозор муносабатлари ривож- 
ланиб борган сари, нафак,ат, тадбиркорлик субъектлари, бал
ки, оддий фук,аролар, нотижорат ташкилотлари хам ижара 
шартномасини куллаб, катта даромад олишмовда.

Мохиятан олганда, ушбу холат уларни тадбиркор сифати
да бахолаш учун тулик, асос беради. Аммо тижорат ижараси 
буйича ижарага берувчини тадбиркорлик субъекти сифатида 
эътироф килиш, тадбиркорлик субъектлари доирасини сунъ- 
ий равишда кенгайтиришга олиб келмайдими? Бунинг нати- 
жасида солик, органлари, тадбиркорлик субъектлари фаолия
тини назорат к,илувчи органлар тижорат ижараси шартномаси 
буйича ижарага берувчи деб хисоблаб, фукаролар ва юридик 
шахслар фаолиятига узбошимчаликлар билан аралашишга ва 
суиистеъмолчиликлар к,илишига олиб келмайдими, деган ан- 
диша хам мавжуд. Шу сабабли хам, тижорат ижарасини куйи- 
даги холда реал мавжуд, деб хисоблаш мумкин.

Агар ижарага берувчи тижоратчи юридик шахснинг устав 
фаолиятида мол-мулкни ижарага бериш оркали даромад олиш 
устав фаолиятининг асосий куриниши булса. Афсуски, бунинг 
узи етарли эмас. Фикримизча, Фукаролик кодексига тижорат 
ижарасининг легал тушунчасини киритиш лозим.

Ижарага берувчи томонидан тадбиркорлик мак,садларида 
Хак, эвазига уз мол-мулкини вактинча эгалик кдшиш ва фойда-
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ланиш ёки фойдаланиш учун топшириши тижорат ижараси 
Хисобланади.

Тижорат ижарасининг яна бир хусусияти шундан иборат- 
ки, агар ижарага берувчи фукдро булса, ижара \аки хнсобига 
олинадиган даромад унинг тирикчилигининг асосий манбаи 
ёки бирдан-бир манбаи булади. Мантикан олганда, уз мол- 
мулкини тижорат ижарасига топшириш эвазига даромад ола- 
ётган шахе тадбиркорлик фаолияти билан шугулланиш таъкик- 
ланган давлат хизматчилари тоифасига мансуб булмаслиги 
лозим. Акс холда, ижарага берувчининг масъул давлат лавози- 
мини эгаллаганлиги, хатто унинг узи уз мавкеидан ижара му- 
носабатлари шартларини белгилашда фойдаланмаган такдир
да хам бошкача тарзда бевосита булмаса хам бавосита шартно
мада тарафлар тенглиги холатига салбий таъсир килиши 
мумкин.

Шу муносабат билан уз-узидан савол тугилади. Тижорат 
ижараси билан шугулланадиган фукаро якка тадбиркор сифа
тида руйхатдан утиши шартми ёки шарт эмасми? (Албатта, 
юридик шахслар улар тижорат ёки нотижорат булишидан кдтъ- 
ий назар, давлат руйхатидан утган булишади ва бунда улар
нинг таъсис хужжатларида назарда тутилган булсин ёки булма- 
син, улар тижорат ижараси билан шугулланишга хакдидирлар). 
Хозирги амалдаги конунчилик тижорат ижарасини алохида 
ф арсам  а га н л и ги сабабли, факдт тижорат ижарасига мол-мулк- 
ни топшириш оркали тадбиркорлик фаолияти билан шугул- 
ланувчи фукароларни фаркдамайди. Бинобарин, агарда тижо
рат ижараси ижаранинг алохида тури сифатида конунда бел- 
гилаб куйилса, у тадбиркорлик фаолиятининг бир куриниши 
сифатида эътироф этилса, у холда товарлар ишлаб чикариш, 
иш бажариш, хизматлар курсатиш билан шугулланувчи субъект- 
лардан ташкари уз мол-мулкини тижорат ижарасига топши- 
рувчи субъектлар хам тадбиркор сифатида давлат руйхатидан 
утиши, солик, статистика ва бошка ваколатли идораларда 
Хисобга куйилиши ва тадбиркор ХУКУКИЙ макомга эга булиши 
лозим булади.

Ушбу холат, асосан, фукароларга тегишлидир. Лекин амалда 
факат тижорат ижараси фаолияти билан шугулланишга ихти- 
сослаштирилган тижорат юридик шахсларни вужудга келиши 
хам истисно этилмайди (муайян маънода хрзирги амалдаги 
конунчиликда, хатто лизинг ташкилотларини худди шундай 
ташкилотлар, деб айтиш мумкин).
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6.3. Ижтимоий ижаранинг мо^ияти, ахамияти ва 
ижара муносабатларида тутган урни

Юкорида биз ижарага берувчининг мак,сади ижара субъект- 
ларини хукук, ва мажбуриятларининг характери шартнома шарт- 
ларини бузганлик учун жавобгарликнинг узига хос хусусият
лари ва ижарани кулланиш сохдлари буйича ижара — олдий 
ижара, тижорат ижараси (ижтимоий, социал) каби ижара 
турларига булинади, деб курсатган эдик. Ушбу турлар ичида 
ижтимоий ижара узининг хукукдй асослари заифлиги ва крнун 
чик,арувчи томонидан узил-кесил ва тулик, равишда ижара
нинг алохида мустак,ил тури сифатида эътироф этилмаганли- 
ги билан ажралиб туради.

Ижтимоий ижара турар жой ижарасининг алохида шакли 
сифатида мавжудлиги тугрисида илк фикр-мулохазалар рос- 
сиялик цивилист олимлар томонидан билдирилган эди.

Кейинчалик Р.Д. Рузиев турар жой ижарасини таджик, этар 
экан, турар жойни ижарага бериш тижорат ёки ижтимоий 
социал асосда булиши мумкинлиги тугрисидаги фикр-муло- 
хазаларни илгари сурди1.

Россия парламента томонидан 2004 йили к,абул кдлиниб, 
2005 йилда кучга киритилган Россия Уй-жой кодексида ижти
моий турар жой ижараси аник,-равшан ифодасини топди. Шу 
сабабли хам ижтимоий ижара ижаранинг алохида тури экан- 
лигини дадил гапириш мумкин.

Гарчи, хозиргача фукаролик хукуки фанининг ижара тугри
сидаги илмий доктринасида унинг илмий назарий асослари 
мавжуд булмаса хам, хатто цивилист олимлар ижтимоий ижа
ра фак,ат турар жой сохасида кулланилади, деган к,арашлар- 
дан танщарига чикдлган булса хам, шуни айтиш мумкинки, 
ижтимоий ижара ижтимоий хаётда куллашга зарурат булган 
фук,аролик-хукук,ий мажбурият хисобланади.

Ижтимоий ижара фак,ат бугунги кунда бозор муносабатла- 
ри шароитида вужудга келади, деб айтиш нотугри булар эди. 
Ижтимоий ижара ижтимоий жамиятнинг кддимги даврлари- 
дан мавжуд, фак,ат турли даврларда турлича тарзда намоён 
булган ва фукдролик-хукукий муносабатларда турлича урин 
эгаллаган.

1 Р.Д. Рузиев. Бозор  ик,тисодисти ш ароитида мулк иж арасининг  
шартномавий-хукук,ий муаммолари. Ю.ф.н.дисс. автореферати. Т., ТДЮ И, 
2002, 48-бет.
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Х,аттоки, баъзи даврларда, масалан, социализм даврида 
ижтимоий ижара, тижорат ижараси ёки оддий ижарага нис
батан кеигрок; кулланиладиган ижара хисобланган. Албатта, 
ижтимоий ёки социал ижараларнинг кайси бирини куллаш 
масаласи бошка мунозараларга сабаб булиши мумкин.

Бу уринда «ижтимоий» сузи умумий тушунча булиб, жуда 
катта туркумдаги сиёсий хукукий хддисаларга нисбатан кулла- 
ниши бизга маълум. Шу сабабли хам ижтимоий ижара ибора- 
си ташки жихатдан олганда, ушбу ижаранинг узига хос жи- 
хатлари тугрисида бирданига тугри тасаввур бермайди. «Со
циал» ибораси нисбатан торрок, тушунча булиб, бунда 
ижаранинг ушбу тури мохияти бурмунча якколрок, аникрок 
ифодаланади, деб айтиш мумкин.

«Социал» ибораси узининг келиб чикиши буйича лотинча 
атама булиб, илгари вактда узбек тили илмий адабиётларда 
кенг кулланилган. Сунгги вактда «социал» атамаси «ижтимо
ий» атамаси билан алмаштирилмокда. Шунга к,арамасдан, ушбу 
дарсликда биз х,ар икки атамани синонимлар сифатида куллаш- 
га кдрор килдик.

Ижтимоий ижаранинг мохияти, энг аввало, ижарага бе
рувчининг уз мол-мулкини ижарага бериш максадларида на
моён булади. Ижарага берувчининг асосий максади муайян ми- 
нимал хак, эвазига ижарачи хаётий эхтиёжларни каноатланти- 
риш учун уз мол-мулкини беришда ифодалаши, унинг ижара 
хак,и асосий пировард макрад эмас, хаттоки, социал ижарада 
ижара хаки рамзий маънода булиши мумкин.

Одатда, шартномавий муносабатларда тарафларнинг шарт
нома тузишга ундаган сабаблар, тарафларнинг хатти-харакати, 
мотивлари хар доим хам хисобга олинавермайди. Аммо ижти
моий ижара шундай фукаролик-хукукий муносабатки, бунда 
ижарага берувчининг мотиви алохида ахамиятга эга. Ижарага 
берувчининг муайян мотиви (фойда олиш максадини кузла- 
маслик асосида) бошка шахе учун унинг хаётий эхтиёжлари- 
ни каноатлантириш учун уз мол-мулкини вактинчалик фой
даланишга бериш хал килувчи ахамиятга эга. Агар шу мотив 
бошкача мазмунга эга булганда (ижарага берувчининг мол-мул
кини вактинча фойдаланишга топширишда фойда олишни 
кузлаши), ушбу ижарага ижтимоий ижара эмас, тижорат ижа
раси сифатида каралиши мумкин эди.

Ижтимоий ижара фукаролик ХУКУКИЙ муносабатларда узи
га хос ахамиятга эга. Хддя, хайр-эхеон, мол-мулкдан текин
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фойдаланиш, васийлик, хомийлик каби ижтимоий ижара хам 
кишилик жамиятида инсонларни бир-бирига нисбатан мехр- 
мурувват, узаро хамкорлиги, бир-бирларини куллаб-кувват- 
лаши, жамиятдаги узига тук, кишиларнинг мухтож кишиларга 
ёрдамини узига хос тарзда намоён булишидир. Ижтимоий ижара 
хадя, хайр-эхсон, мол-мулкдан текин фойдаланиш каби фу- 
к,аролик ХУКУКининг инсоф, адолат, ок,илоналик, тамо- 
йилларига таянади.

Шу уринда, М. Усмонованинг «Узбекистон миллий ХУКУКИ 

тизимининг асосий тамойилларидан бири — мехр ва мурув- 
ват, инсонпарварлик тамойили ташкил кдпади»1, деган фикр- 
мулохазаларида жон бор, деб айтиш мумкин.

Шуни ишонч билан айтиш мумкинки, мехр-мурувват, ин
сонпарварлик нормал фук,аролик иш муомаласида узига хос 
урф-одат, анъана, иш муомаласи одати сифатида доимий 
кулланилади. Бинобарин, агар фук,аролик муносабатларида 
бирон кимса гараз ниятларни кузласа, фак,ат манфаатлари ус- 
туворлигини уйласа ва битимлар, шартномаларга бу мустах- 
камлаб куйилса, Фук,аролик кодексининг 113—128-моддалари 
нормаларига кура, булар к,онун талабларининг ахлок, асосла- 
рига зид булгани ёки муайян шахсни асоратга солгани сабаб- 
ли хакикий эмас, деб топилиши мумкин. Ушбу нормалар иж
тимоий ижара шартномаларига нисбатан хам тула тааллук^и, 
деб айтиш мумкин. Аслини олганда, ижтимоий ижаранинг 
мохиятида хам мехр-мурувват ва инсонпарварлик туйгулари 
ётади.

Ижтимоий ижара уз ахамиятига кура, жуда катта социал 
вазифаларни амалга оширади.

Биринчидан, ижтимоий ижара оркдли мулкдорлар билан 
мулкдор булмаган шахслар уртасида мол-мулкдан самарали 
фойдаланиш буйича фук,аролик-хукук,ий муносабатлар тизи- 
мини алохида тартибига (фаолият юритади) амал к,илинади.

Иккинчидан, кам таъминланган оилалар, мухтож кишилар 
ижтимоий ижара оркдли кам маблаг сарфлаган холда уз эхти- 
ёжларини к,ондириш имкониятига эга булади.

Учинчидан, ижтимоий ижара фук,аролик-хукукий муноса
батларида ахоли муайян кдтлами мулкий ахволининг эхтиёж 
даражасини хисобга олган холда табак,алаштирилган ХУКУКИЙ

1 М. Усмонова. Узбекистон Республикасида ижтимоий х,имояни ташкил 
этиш нинг фук,аролик-хукук,ий муаммолари. Ю .ф.д.дисс. автореферати. 
Т., ТДЮ И, 2006, 38-бет.
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тартибга солиш имконини таъминлайди ва ни^оят, туртин- 
чидан, ижтимоий ижара хукукий тартибга солишдан ташка- 
ри, давлат ва жамиятга социал функцияларни самарали амалга 
оширишга кумак берувчи вазифаларни бажаради.

Ижтимоий ижара ХУКУКИЙ муносабатларда узига хос урин- 
ни эгаллайди. Агарда ижтимоий ижара мавжуд булмаганда, 
ижара хукукий муносабатлар тизими тулакрнли бир бутун 
булмас эди. Ижара ХУКУКИ муносабатларида тижорат ижараси 
Хам, оддий ижара хам, ижтимоий ижара хам узаро уйгунла- 
шишда яхлит тизимни ташкил этади. Уларнинг хар бири ижа
ра субъектларининг эхтиёж ва макрадларига караб, зарурат 
такрзосига караб кулланиши мумкин.

Ижтимоий ижара — бу тизимда инсонларни бозор стихия- 
сидан сакдаш, мухтож ва кам таъминланган субъектлар ман
фаатларини кузлаш вазифалари билан ажралиб туради. Ижти
моий ижара шартномаси ижара шартномасининг бир тури 
Хисобланади. Худди шу сабабли хам Фукаролик кодексининг 
ижара умумий кридалари тугрисидаги нормалари унга хам 
тулик, тааллукдидир.

Бинобарин, ижтимоий ижара шартномаси конструкция- 
сида узига хосликлар хам мавжуд. Ушбу узига хосликлар тугри
сида куйида суз юритилади. Ижтимоий ижара мохияти мехр- 
мурувват, инсонпарварлик куринишида булиши таъкидлан- 
ган эди. Ушбу тамойиллар хадя, хайр-эхсон, мол-мулкдан текин 
фойдаланиш каби фукаролик хукукий шартномалар негизида 
ётади. Ушбу мажбуриятлар текин амалга оширилади. Тараф
ларнинг узаро мукобил манфаатларини каноатлантириш руй 
бермайди.

Ижтимоий ижара эса, текин эмас, балки хак эвазига амал
га оширилади. Бунда ижарага берувчи оладиган ижара хаки 
унинг микдоридан катъий назар, ижарага берилган мол-мулкни 
сакдаш, уни яхшилаш, шунингдек, кисман булса хам, ижара
га берувчининг эх.тиёжларини каноатлантиришга каратилади. 
Демак, ижтимоий ижара хак эвазига амалга оширилиши са
бабли, ха КС из текин амалга ошириладиган фукаролик-хукукий 
мажбуриятлар туркумига киритилиши мумкин эмас.

6.4. Ижтимоий ижаранинг кулланиш сохалари

Ижтимоий ижаранинг кулланиш сохалари хакида гапир- 
ганда, бу масаланинг узига хос хусусиятлари мавжуд эканли- 
гини эътироф этиш лозим. Гап шундаки, ижтимоий ижара-
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нинг кулланиш сохаси оддий ижара ва тижорат ижарасига 
нисбатан торрок, хисобланади. Гарчи, назорат жихатдан ол- 
ганда, узгаларнинг мол-мулкидан ижара асосида фойдаланиш 
мумкин булган барча холатларда ижтимоий ижарани куллаш 
мумкин булса хам, аслини олганда, бозор муносабатлари ти- 
зими ижтимоий ижарани кенг куллашга имкон бермайди.

Масалан, тадбиркорлик, тижорат муносабатларида ижти
моий ижарани кенг куллаш амалда мукаммал эмас, чунки у 
тадбиркорлик тижорат субъектларини имкониятдан махрум 
этади.

Ижтимоий ижара, энг аввало, давлат мол-мулкидан иж
тимоий фойдали макрадларда фойдаланишда кенг кулланила
ди. Ижтимоий ижара давлат ижтимоий химояси усулларидан 
бири, деб айтиш мумкин. Чунки Д.К,. Ахмедов таъкидлагани- 
дек, давлат ижтимоий химоясини амалга ошириш усуллари, 
нафакдт, маъмурий такримлаш, балки ёрдамга мухтожларга 
давлат йули билан кумак етказишга кдратилган бошкача хара- 
катларда хам уз ифодасини топади1.

Гарчи, бозор муносабатлари шароити изчил ривожланиб 
бораётган, мулкни давлат тасарруфидан чикдриш, хусусий
лаштириш давом этаётган, давлат мулкининг хажми кескин 
кдс^ариб бораётган булса хам, барибир хозирча давлат энг 
йирик мулкдор хамда мулк хукук,ининг асосий субъекти мавк^и- 
да крлмокда. Давлат уз мол-мулкининг бир к,исмини ижара 
асосида фойдаланишга беряпти. Уларнинг анчагина кдсмини 
ижтимоий ижара ташкил этади. Агарда У. Орипжонов, Ш. Асья- 
новларнинг фикр-мулохазалари эътиборга олиниб, келгусида 
хужалик юритиш ва оператив бошкдриш каби ашёвий хукукдар 
ижарага алмаштирилса, у холда уларнинг катта к,исми социал 
ижара сифатида намоён булиши табиий.

Ижтимоий ижара, айни^са, республикамизнинг йирик 
шахарларида кенг кулланилмокда. Бинобарин, ижтимоий ижа
рани тартибга солиш хам купрок, махаллий давлат идоралари 
томонидан амалга ошириляпти. Масалан, Тошкент шахар хоки- 
мининг 1995 йил 2 январдаги 1-сонли кдрори асосида Тош
кент шахрида нотурар жой биноларидан фойдаланилганлиги 
учун ижара хакднинг ягона минимал ставкалари белгиланиб 
куйилган. Ундан куринишича, алокд корхоналари, жумладан,

' Д- К Ащедов. Узбекистонда давлат ижтимоий химояси: зд'кук.ий асослари 
ва такомиллаштириш муаммолари. Ю .ф.н.дисс. автореферата. Т., ТДЮ И, 
2007, 21-бет.
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почта булимлари, жамоат бирлашмалари, давлат дорихонала- 
ри, устахоналар, давлат спорт-согломлаштириш комплексла- 
ри, Тошкент шахар ва туманлар бошкдрув органлари аппара
та, тулик, давлат бюджетидаги корхона, муассасалар текин 
фаолият юритади. Мактаб ва мактабгача таълим муассасалари 
хамда текин фаолият курсатадиган касалхоналар, поликли- 
никаларга нотурар жой бинолар ижтимоий ижара асосида 
фойдаланишга берилади.

Узбекистон Республикаси Уй-жой кодексининг 8-модда- 
си, 3-к,исмида давлат уй-жой фондининг турлари белгилаб 
куйилди. Унга кура, давлат уй-жой фондига цуйидагилар ки
ради:

— махаллий давлат хокимияти органлари ихтиёрида булган 
махаллий бюджетга тушган соликдар, йигимлар ва бошк,а тулов
лар, шунингдек, к,онун хужжатларида назарда тутилган асос- 
лар буйича бошк,а тушумлар хисобидан барпо этилган муни
ципал уй-жой фонди;

— давлат корхоналари, муассасалари ва ташкилотларининг 
тулик, хужалик юритишида ёки оператив бошцарувида булган 
идоравий уй-жой фонди;

— махаллий давлат хокимияти органлари ихтиёрида булган 
махдллий бюджет маблаБлари хисобидан барпо этилган, шу
нингдек, хусусий муниципал, идоравий уй-жой фондидан 
олиб, уларнинг балансига берилган, фук,ароларнинг ижтимо
ий жихатдан химояланмаган, кам таъминланган тоифалари 
учун хусусийлаштириш хУКУ^исиз ижара шартлари асосида 
фойдаланиш учун берилган аник, мак,садли коммунал уй-жой 
фонди.

Давлат уй-жой фондининг уйларидаги турар жойни ижа
рага бериш шартномаси буйича давлат уй-жой фондининг уй
ларидаги турар жойни ижарага бериш шартномасига биноан, 
бир тараф — турар жойнинг мулкдори ёки ваколат берган 
шахе (ижарага берувчи) бошк,а тараф (ижарага олувчи)га ту
рар жойда яшаш учун уни хак, эвазига эгалик к,илиш ва фойда
ланишга топшириш мажбуриятини олади. Ижара шартнома
сида тарафларнинг хукук, ва мажбуриятлари хамда фук,аролик 
к,онун хужжатларида назарда тутилган бошкд шартлар белги
лаб ку йил ад и. Ижара шартномасида ижарага олувчи билан дои
мий яшаётган фук,аролар курсатилган булиши керак. Шартно
мада ана шундай курсатмалар булмаган такдирда, бундай шахс- 
ларни кучириб киритиш фук,аролик к,онун хужжатларида ва

107



Уй-жой кодексининг 51-моддасида назарда тутилган к,оида- 
ларга мувофик, амалга оширилади.

Муниципал, идоравий уй-жой фондининг ва аник, мак,- 
садли коммунал уй-жой фондининг уйларидаги доимий яшаш 
учун ярок^и булган алохида турар жой (уй, квартира) турар 
жойни ижарага бериш шартномаси объекти булади. Хонанинг 
бир к,исми ёки битта умумий кириш жойи орк,али бошк,а хона 
билан богланган хона (туташ хоналар), шунингдек, ёрдамчи 
хоналар (ошхона, йулак, хужра ва шу кабилар) ижара шарт
номасининг мустак,ил объекти була олмайди.

Куп квартирали уйдаги турар жойни ижарага олувчи шу 
турар жойдан фойдаланиш билан бир к,аторда, умумий фой- 
даланишдаги мол-мулкдан (турар жой ташкдрисида ёки ичка- 
рисида жойлашган х,амда бир нечта турар жойларга хизмат 
курсатувчи кутарилиш жойлари, зинапоялар, лифтлар, том- 
лар, чик,индилар тупланадиган хоналар, шунингдек, механик, 
электр, санитария-техника ва уйнинг бошк,а мух,андислик 
курилмалари, белгиланган доираларда дов-дарахтлар ва бош
ка кулайликларга эга булган ер участкалари, шунингдек, куп 
квартирали уйлардаги кучмас мулкнинг ягона комплексига 
хизмат курсатишга мулжалланган бошк,а объектлардан) бел
гиланган тартибда фойдаланиш хукук,ига эгадир.

Турар жойни ижарага бериш шартномаси мах,аллий давлат 
х,окимияти органлари, давлат корхоналари, муассасалари, таш- 
килотлари ёки улар ваколат берган органлар билан турар жойни 
олаётган фук,аролар уртасида ёзма шаклда, к,онун хужжатла
рида белгиланган тартибда тузилади. Турар жойни ижарага 
бериш шартномасининг ёзма шаклда булишига риоя этмаслик 
шартноманинг хдк,ик,ий эмаслигига сабаб булади.

Ижара шартномаси буйича эгаллаб турилган турар жойга 
булган мулк хукук,ининг бошк,а шахсга утиши шартноманинг 
узгаришига ёки бекор булишига олиб келмайди. Бунда янги 
мулкдор илгари тузилган турар жойни ижарага бериш шарт
номаси шартлари асосида ижарага берувчи булиб к,олади.

Муниципал, идоравий уй-жой фонди ва аник, мак,садли 
коммунал уй-жой фондининг уйларидаги турар жойни ижа
рага беришнинг намунавий шартномаси Узбекистон Респуб
ликаси Вазирлар Мах,камаси томонидан тасдик^анган.

Узининг мох,иятига кура, ушбу ижара ижтимоий ижара 
^исобланади. Чунки бунда турар жойни ижарага берувчи дав
лат ёхуд муниципал коммунал орган ушбу уй-жойдан фойда
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олиш макрадини кузламаган холда мухтож, кам таъминланган 
оилаларга фойдаланиш учун топширади.

Бугунги кунда социал ижарани куллаш доираси юк.орида- 
ги сохаларда яккол намоён булмокда. Аммо фикримизча, иж
тимоий ижаранинг кузга ташланмайдиган яширин турлари хам 
мавжуд. Гап бу уринда хусусий секторда кулланиладиган иж
тимоий ижаралар тугрисида кетмокда. Давлат томонидан 
амалга ошириладиган социал ижарадан фаркди равишда, ху
сусий мулкдорлар ва нодавлат ташкилотлар томонидан кулла- 
нилаётган ижтимоий ижаралар к,онунчиликда аник, белгилаб 
куйилган. Бинобарин, уларни тузиш ёки тузмаслик ижарага бе
рувчи хусусий мулкдор ёхуд нодавлат ташкилотнинг узига бог- 
лик,. Албатта, бунда социал ижарани тузишдан кузланган асо
сий макрад хусусий мулкдор учун хам, нодавлат ташкилот учун 
хам мехр-мурувват ёрдамини амалга ошириш хисобланади.

Турмушда бадавлат хусусий тадбиркорни арзимаган ижара 
хак,и асосида уз мол-мулкининг бир кисмини (масалан, авто
машина, квартира, дала ховли ва шу кабиларни) кам таъмин
ланган мухтож кишиларга фойдаланиш учун топшириб куйиш 
холлари учрайди. Бундай турдаги ижара огзаки тузилади ва 
тарафлар томонидан тегишли шартларга риоя килинган холда 
амалга оширилади. Улар буйича низолар хам камдан-кам ке
либ чик,ади. Аммо ижтимоий ижара Фукаролик кодексида ижа
ранинг алохида тури сифатида ажратиб курсатилмаганлиги 
унинг хукукий асослари заифлиги сабабли амалиётда бундай 
турдаги ижаралар деярли назар-эътибордан четда крлмокда. 
Агарда ФКда ижтимоий ижара тугрисида аник,-равшан нор- 
малар мустахкамланиб куйилса, у холда ижтимоий ижаранинг 
узига хос хусусиятлари к,амраб олинган ва амалиётда самара- 
ли кулланилган булур эди.

Ижтимоий ижарани куллаш доирасини кенгайтириш учун 
жуда катта имкониятлар мавжудлигини таъкидлаш лозим. Ма
салан, олий укув юртларида дарсликлар, компьютерлардан, 
лаборатория, укув анжомларидан талабалар ва бошкд шахслар 
фойдаланишида социал ижарани кенг куллаш максадга муво- 
фик, булур эди. Бугунги кунда бу сохада, асосан, мол-мулкдан 
текин фойдаланиш шартномаси кулланилмокда. Аммо текин- 
лик баъзан мол-мулкдан фойдаланувчи масъулиятининг па- 
сайишига олиб келади. ХаК эвазига фойдаланиш эса, энг авва- 
ло, мол-мулкни яхшилаш учун к,айта тиклаш имкониятлари- 
ни вужудга келтирилганлиги сабабли узига хос кулайликларга 
эга. Бу уринда эътироз хам тугилиши мумкин. Олий укув юрти-
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даги талабаларнинг ярмида купи тулов-шартнома асосида таъ- 
лим олаяпти. Демак, тулов контракти асосида таълим олаёт- 
ган талабалар учун дарсликлар, укув жщозлари дак, эвазига 
мол-мулкни вактинча фойдаланишга бериш, яъни ижаранинг 
айнан узидир, датто шундай булган такдирда дам, бу долат 
норматив хужжатларда ва шартномада аник,-равшан уз ифода- 
сини топиши шарт.

Талаба ва укувчилар томонидан дарсликлар, укув жидозла- 
рини ижтимоий ижарага олиш тартибини кам таъминланган 
ва куп фарзандли оилаларга татбик, этиш мацсадга мувофик, 
эмас. Хозирги вакдда Узбекистонда яшовчиларнинг деярли яр- 
мини урта к,атлам адоли ташкил этади.

Булар минимал ёки рамзий микдорларда белгиланадиган 
ижара \ак,ини тулаш имкониятларига эгадир. Бундай ижара- 
дан тушган маблаг икки йуналиш буйича ажратилиши лозим. 
Уларнинг бир кдсми мактаб ва олий укув юртларида к,олдири- 
либ, улар дарсликлар, жидозларни сотиб олиш, таъмирлашга 
сарфланади. Иккинчи к,исми эса, марказлаштирилган жамгар- 
маларга тупланиб, улардан янги дарсликлар ёзиш ва уларни 
чоп этишда фойдаланиш уринли булур эди.

Илмий тадк,ик,отларни амалга ошириш содасида дам ижти
моий ижарани куллаш имкониятлари мавжуд. Фанлар акаде- 
миясига к,арашли илмий-тад^икрт муассасаларида ва шунинг
дек, боища давлат идораларида, лабораториялар, илмий курил- 
малар, бино-иншоотлар мавжуд. Уларни дам илмий-тадкикрт 
гурудларига ижтимоий ижара асосида бериш тартибини жо- 
рий этиш лозим. Ушбу тартибнинг жорий этилиши илмий 
курилма-ускуналар ва лабораториялардан самарали хдмда унум- 
ли фойдаланилган булур эди.

Умуман олганда, ижтимоий ижарани кенг куллаш имко
ниятлари мавжуд. Аммо уларни руёбга ч и к,м аётган л и г и н и н г асо
сий сабаби ижтимоий ижаранинг хукук,ий асослари етарли 
эмаслиги билан асосланади. Ижтимоий ижара к;онунларда етар
ли даражада муста\камлаб куйилган булсагина, амалиётда 
кулланиши мумкин булади.

6.5. Ижтимоий ижарада ижара дак,и ва субъектлар 
мажбуриятларининг узига хос хусусиятлари

Ижтимоий ижаранинг модияти нимадан иборат? Ижти
моий ижара буйича хукук,ий муносабатлар мазмуни бошк,а 
ижара турлари буйича вужудга келган дукук,ий муносабатлар
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мазмуни нимаси билан фарк к,илади, деган савол пайдо була
ди. Ижтимоий ижаранинг бошка ижара турларидан фарки би
ринчи галда, ижара х,ак;и микдорида ижарага берувчининг мак- 
сад ида ва ижарачи зиммасига юклатилган мажбуриятларнинг 
муътадил юмшок эканлигида намоён булади.

Ижтимоий ижарада ижара хаки тижорат ижараси ёхуд од- 
дий ижарага нисбатан кескин даражада паст микдорда белги
ланади. Ижтимоий ижара хакини белгилашда, мулкдор купрок 
мехр-мурувват туйгуларидан келиб чикиб, ижарачи фойдаси- 
ни кузлайди ва унинг учун маъкул булган ижара хакини бел- 
гилайди. Давлат мулки социал ижара буйича ижарага берила
ётган куп холларда, ижара хаки ставкалари ваколати давлат 
идоралари томонидан белгилаб куйилади. Бу мулкдор ижара
чи субъектнинг мулкий холатига караб, турлича булиши мум
кин. Масалан, Тошкент шахар хокимининг 1995 йил 2 январ- 
даги «Тошкент шахрида нотурар жой бинолар ижара хакининг 
ягона минимал ставкалари тугрисида»ги 1-карори 1-иловаси- 
да тижорат ташкилотлари учун 1 м2 учун 300 сум килиб белги- 
лаган холда алока, почта булимлари, жамоат бирлашмалари 
аппарати идоралари учун 50 сум, давлат дорихоналари, дав
лат согломлаштириш комплекслари учун хам 50 сум килиб 
белгилаган. Узбекистон Республикаси бошкарув органлари, 
Тошкент шахар, туман хокимияти аппарати учун 15 сум мик
дорда, тулик давлат бюджети таъминотида булган ташкилот- 
лар учун хам 15 сум, текин укитадиган мактаб ва таълим муас
сасалари учун хам 15 сум, текин хизмат курсатадиган мусика 
клублари, тугараклар, касалхона ва поликлиникалар хамда 
уларга тенглаштирилган муассасалар (хак эвазига хизмат кила- 
диганлардан ташкарилари)га 10 сум килиб белгиланган.

Юкоридан куриниб турибдики, тижорат ижараси хакига 
нисбатан социал ижаранинг энг юкори ставкаси олти баравар 
Килиб белгиланган, тижорат ижараси билан социал ижара
нинг уртасидаги умумий фарк 30 бараварни ташкил этади. 
Бинобарин, бундан асло тижорат ижара ставкаси билан со
циал ижараси ставкаси уртасида катъий пропорция булиши 
лозим, деган умумлашма хулоса чикарилмаслик керак. Асосий 
мезон сифатида ушбу холатда мол-мулкнинг амортизация кий- 
мати, ижара муддати ва ижара хаки уртасидаги мутаносиблик 
Хисобланади. Бошкача айтганда, ижара муддати давомида 
туланган ижара хаки суммаси ижарага берилган ижара мол- 
мулкни амортизация кийматидан ижара хаки суммаси ортик

111



булмаслиги шарт. Акс холда, ижарага берувчи фойда куриши 
мумкин, бу эса социал ижаранинг мохиятига зиддир.

Амалиётда баъзи холларда социал ижарада рамзий (симво
лическая арендная плата) ижара хак,и белгиланиш холлари 
учрайди. Рамзий ижара хакдда ижарачи ижарага олинган мол- 
мулкдан фойдаланганлиги учун жуда хам кам, арзимаган мик,- 
дорда хак, тулайди. Одатда, рамзий ижара хак,и купрок, хусусий 
секторда белгиланиши мумкин. Ривожланган мамлакатларда, 
хусусан, АК,Ш, Англия, Германия, Францияда, шунингдек, 
ахолининг турмуш даражаси юк,ори булган Бирлашган Араб 
Амирлиги, Кувайт, Кдтар, Саудия Арабистонида мехр-мурув- 
ват, хайрия мак,садларида мол-мулк, турар жойлар мухтож- 
ларга ижарага берилганда рамзий ижара хак,ини куллаш одат 
тусига кирган.

Албатта, рамзий ижара хак,ини хусусий секторда куллаган- 
да турли хил суиистеъмолликлар ва хукук,бузарликлар руй бе- 
ришини истисно этиб булмайди. Масалан, айрим нопок мулк 
эгалари соликдан ва бошк,а туловлардан к,очиш мак,садида сохта 
ижара шартномалари тузиши мумкин ва бунда рамзий ижара 
хакдарни белгилаш мумкин. Уларнинг асл нияти маълум булиб 
кдлганда, Фук,аролик кодексининг 124-моддасида белгилан
ган кдлбаки ва кузбуямачилик учун тузилган битимнинг 
хак,ик,ий эмаслиги тугрисидаги нормалар кулланиши мумкин.

Бинобарин, социал ижарада рамзий ижара хак,и ёки ижа
рага берувчини фойда куришга имкон бермайдиган бошк,а ижара 
хак,и булиши мумкин. Агар ижара хак,ининг жами микдори 
ижарага берилган мол-мулк микдоридан ортиб кетмаса, ижа
рага берувчи фойда курмаслиги уз-узидан равшан. Бу уринда 
ижарага берилаётган мол-мулк баланс к,иймати (к,олдик, кий- 
мати) ёки бозор ^иймати асосида кулланиши мумкинми, са- 
воли тугилади. Ушбу саволга бир хил жавоб бериш мураккаб, 
фикримизча, давлат тасарруфидаги мол-мулклар учун улар
нинг баланс к,иймати микдорида, хусусий сектордаги мол- 
мулк учун бозор к,иймати микдорида белгилаш мак,садга муво- 
фик, булур эди.

Социал ижара шартномасининг узига хос хусусиятлари унда 
иштирок этувчи субъектлар хукукий холатида хам, мулкий 
холатида хам узига хос тарзда намоён булади. Муайян х,олат- 
ларда субъектнинг хукукий мак,оми унинг ижтимоий ижара 
шартномасида ижарага берувчи тараф сифатида к,атнашиши- 
ни, ижарага бериш мажбуриятини вужудга келишини так,озо 
к,илади. Масалан, Узбекистон Республикасида давлатнинг со
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циал ижарада ижарага берувчи субъект сифатида иштирок 
этиши Узбекистон Республикаси Конституциясида, Уй-жой 
кодексида, «Мадаллий давлат докимияти бошкдрув органлари 
тугрисида»ги Крнунда мустадкамлаб куйилган.

Узбекистон Республикаси Конституциясида давлат социал 
ижтимоий ижараси тугрисида шундай дейилган: «Республика 
фукдроларининг муносиб даёт кечиришларини таъминлашга 
интилиб, давлат уз фаолиятини инсон ва жамият фаровонли- 
гини кузлаб, ижтимоий адолат ва крнунийлик принципларини 
амалга оширади»1.

Бинобарин, давлат жуда катта кучмас мулклар мажмуи 
мулкдори сифатида социал ижарада ижарага берувчи сифати
да кдтнашмаслиги мумкин эмас, акс долда, давлат докимия- 
ти вакиллик органлари жамоат бирлашмалари, касалхоналар 
ва шу кабилар фак,ат бинолар ижараси учун жуда катта маб- 
лаглар сарф кдлишга мажбур булади, бу эса давлат бюджети- 
га ортик,ча юк булиб тушади. Шунингдек, жамоат бирлашма
лари фаолиятини дам кдйинлаштиради.

Давлатдан ташкдри муайян долатларда хайрия ташкилот- 
лари дам уз таъсис дужжатларида назарда тутилган булса, со
циал ижара билан шугулланишга мажбур булади. Масалан, 
айрим чет эл хайрия ташкилотлари Узбекистондаги тиббий 
муассасаларга, кам таъминланган, ногирон ва ёлгиз к,ария- 
ларга текин хизмат курсатиш шарти билан ноёб тиббий уску- 
наларни ижтимоий ижарага бериш долатлари учрайди.

Ижтимоий ижарада ижарага берувчи куйидаги асосий мак,- 
садни кузлайди: кам таъминланган оилалар нотижорат таш- 
килотларни муайян мол-мулкка булган эх,тиёжини кдноатлан- 
тириш ва социал ижарада фойда олишни кузламайди. Афсус- 
ки, ижара тугрисидаги амалдаги крнунлар ижарага берувчининг 
ушбу мак,садини ижара шартномасида уз ифодасини топиши- 
ни назарда тутмайди. Фикримизча, ФКга социал ижара тугри
сида махсус нормалар киритиб, ушбу камчилик бартараф эти- 
лиши лозим.

Социал ижарада ижарачи тарафида молиявий имконият- 
лари чегараланган ёхуд мулкий жидатдан заиф булган субъект- 
лар цатнашади. Масалан, Уй-жой кодексининг 40-моддаси, 
1-к.исмида аник, мак,садли коммунал уй-жой фондидан турар 
жой олиш дукук,ига уй-жой шароитларини яхшилашга мудтож

'Узбекистан Республикасининг Конституцияси. Т., «Узбекистон», 2003, 
3—5-бет.
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ва турар жой олиш учун хисобда турган ижтимоий жих,атдан 
х,имояланмаган, кам таъминланган фукаролар эгадирлар. Аник, 
мак;садли коммунал уй-жой фондидан турар жой олиш 
хукук,ига эга булган фукаролар тоифалари Узбекистон Респуб
ликаси Вазирлар Мах,камаси томонидан белгиланади. Ушбу 
модданинг биринчи к,исмида курсатилган фукаролар аник, мак,- 
садли коммунал уй-жой фондидан бир марта турар жой олишга 
хак^идир.

Ижтимоий ижаранинг узига хос хусусиятлари унинг бош- 
к,а шартларида х,ам уз ифодасини топиши лозим. Жумладан, 
ижарага бериш шартлари ва ижарага берилган мол-мулкнинг 
шикастланиши ёки нобуд булиши ижарачининг жавобгарли- 
гига нисбатан юмшок,, муьтадил характерга эга. Бу х,олат ай- 
ник,са, ижтимоий ижарани хусусий секторда кулланиш х,ол- 
ларида руй беради. Купрок, бунда ижарачи томонидан ижарага 
берилган мол-мулк шикастланган ёки нобуд булган такдирда 
ижарага берувчи етказилган зарарни ундириш тугрисидаги 
масала деярли куйилмайди. Бунда ижарага берувчи купрок, мехр- 
мурувват, инсонпарварлик тамойилларидан келиб чик,ишини 
курсатади.

Давлат социал ижара шартномасида кдтнашганда, ижара 
шартларини юмшокушги ёки муътадиллиги нисбатан курса- 
тилмайди. Бунда ФКнинг ижара тугрисидаги умумий норма- 
лари амал кдлади. Фикримизча, бу унчалик тугри эмас. Биз- 
нингча, ФКнинг такомиллаштирилишида социал ижара буйича 
куйидаги нормаларни унда акс эттириш мумкин:

• биринчидан, ижарачи томонидан ижарага берилган мол- 
мулкдан фойдаланишда мол-мулкка унча катта булмаган за
рар шикает етказилганда, зарарни ундириш масаласининг 
булмаслиги;

• иккинчидан, ижарага берилган мол-мулк нобуд булганда, 
ижарачи томонидан реал зарарнинг к,опланиши;

• учинчидан, форс-мажор хрлатларида, яъни енгиб булмай- 
диган куч фавкулодда х,олатларда ижарага берилган мол-мулк 
нобуд булганда ёки зарар курилганда, ижарачи зарарни тулаш- 
дан озод к,илиниши лозим.

Айни пайтда социал ижара шартномасининг бекор були
ши ёки янгилаш асосларида х,ам узига хосликлар мавжуд були
ши лозим. Жумладан, социал ижара асосида турар жойда ис- 
тик,омат к,илувчи кам таъминланган оила тадбиркорлик фао
лияти билан шугулланиб, бойиб кетиши ва хусусий турар жойни
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сотиб олиши ёхуд нотижорат ташкилотга айланищи, ахрлига 
текин хизмат курсатувчи согломлаштириш мажмуининг дак, 
эвазига хизмат курсатишга утиши улар билан тузилган социал 
ижара шартномасини бекор булишига асос булиши мумкин. 
Фукаролик крнунларида бу долат социал ижара буйича мол- 
мулк ижарачиси бундай турдаги шартномада ижарачи булиш 
дукук,ини берадиган долатдан мадрум булиши у билан тузил
ган шартномани бекор кдпишга асос булади.

Одатда, умумий крида буйича ижара шартномасини янги- 
лашда ижарачи имтиёзли дукукда эга булади. Социал ижара 
шартномасида ушбу нормани деч к,андай истисносиз куллаш 
к,ай даражада уринли, саволи тугилади.

Социал ижарада ижарага берувчи ижарага беришда жис
моний шахсларнинг мудтожлиги, кам таъминланганлиги хрла- 
ти ва юридик шахсларни нотижорат субъект эканлиги ва иж
тимоий фаолият билан шугулланиши дисобга олинади. Бино
барин , агарда иж ара ш артном асини янгилаш да ижарага 
берувчига ижара шартномаси тузиш билан аввалги ижарачи 
билан бирга ундан кура, мудтожрок, жисмоний шахе ёхуд но
тижорат ташкилотлар мурожат к,илган холларда аввалги ижа
рачига имтиёз бериш тукри булмаган булур эди. Аммо бу хрлат 
ижара муносабатларининг баркдрорлигига дам салбий таъсир 
этиши мумкин ва айни пайтда аввалги ижарачи учун дам узи
га хос муаммоларни дам келтириб чикдради.

Юкрридаги долатларни дисобга олган долда конун чикд- 
рувчи ушбу вазият буйича о^илона ва одилона ечимларни узида 
мужассамлаштирувчи нормаларни ишлаб чикдш  ва к,абул 
к,илиш макрадга мувофик, булур эди.

Умуман олганда, социал ижарани дукукдй асослари нидо- 
ятда заиф эканлиги юкррида таъкидланган эди. Социал ижа
ра ижаранинг алодида тури сифатида мавжуд булар экан, унинг 
фукаролик хукукий асослари етарли даражада уз негизига эга 
булмоги лозим. Шу муносабат билан социал ижара тугрисида- 
ги нормалар алодида крнунда мужассамлашган ёки боцща 
крнунларга сочиб юбориши тугрисидаги масала кугарилиши 
табиий. Хрзирча социал ижара купрок; норматив дужжатларда 
сочилган долатда мавжуд. Ф К ижара тугрисидаги нормаларни 
муайян тизимга солган долда акс эттирувчи манба эканлиги- 
ни унутмаслигимиз лозим.

Демак, социал ижара тугрисида алодида конун к,абул 
Килингандан кура, уни ФКда алодида боб сифатида назарда 
тутиш уринли булур эди. Жумладан, ФКда социал ижара ту-
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шунчаси, максади, кулланиш сохалари, ижарачининг узига 
хос хусусиятлари, ижара шартлари, тарафларнинг шартнома 
буйича шартларни бажармаганлик ёки лозим даражада бажар- 
маганлик учун жавобгарлик асослари, шартномани тузиш, 
узгартириш, бекор булиш асослари ва тартиби буйича норма- 
лар уз ифодасини топиши лозим.

Социал ижаранинг алохида турларига келганда эса, дав
лат биноларини социал асосда ижарага бериш буйича алохи
да к,онун кабул килиш вакти етди, деб \исоблаймиз. Бундай 
Конуннинг мавжудлиги ушбу сохдца хаР хил суиистеъмоллик- 
нинг олдини олган ва ижтимоий ижара буйича ижарачилар- 
нинг хУКУКларини узига хос тарзда кафолатлаган булур эди.

ПАЗОРАТ САВОЛЛАРИ

1. Тадбиркорлик фаолияти нимани англатади?
2. Ижарага олувчи ижарага олинган мол-мулкка нисбатан хукукда- 

рини ижарага берувчининг розилиги билан хужалик ширкат
лари ва жамиятлари устав фонди (капитали)га хисса сифатида 
ёки ишлаб чикариш кооперативига пай бадали сифатида топ- 
ширишга хакдими?

3. Тижорат ижарасининг узига хос хусусиятлари нимада?
4. Ижтимоий ижаранинг мохияти, а\амияти, ижара муносабат- 

ларида тутган урни хакида гапириб беринг.
5. Ижтимоий ижара уз ахамиятига кура, кандай ижтимоий вази- 

фаларни амалга оширади?
6. Ижтимоий ижара кайси сохаларда кенг кулланилмокда?
7. Ижтимоий ижарада ижара хаки кандай тартибга солинади?
8. Ижтимоий ижара субъектлари булиб, кимлар хисобланади?
9. Ижтимоий ижаранинг тижорат ижарасидан ёки оддий ижара- 

дан фарки нимада?
10. Ижтимоий ижаранинг узига хос хусусиятлари нималарда на

моён булади?
11. Ижтимоий ижарада ижарага берувчининг максади нима?
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VII боб. ПРОКАТ ШАРТНОМАСИ

7.1. Прокат шартномаси тушунчаси, хукукий белгилари 
ва узига хос хусусиятлари

Адолига хизмат курсатиш юзасидан тузиладиган шартно- 
малардан бири прокат шартномасидир. Прокат шартномаси
нинг таърифи Фукаролик кодексининг 558-модцаси, биринчи 
кисмида берилган булиб, унга кура, прокат шартномаси бу
йича доимий тадбиркорлик фаолияти сифатида мол-мулкни 
ижарага берувчи дак эвазига ижарага олувчига вактинчалик 
эгалик килиш ва фойдаланиш учун кучар мол-мулкни топши
риш мажбуриятини олади.

Ушбу таърифдан прокат шартномасининг куйидаги хукукий 
белгиларни курсатиб утиш мумкин:

• биринчидан, прокат шартномаси икки томонлама шарт- 
номалар туркумига киради. Чунки шартнома тарафларининг 
(ижарага берувчи ва ижарага олувчиларнинг) дар иккисида 
дам тегишли хукук ва мажбуриятлар мавжуд;

• иккинчидан, шартнома дар доим да к бараварига тузилади. 
Бунда мол-мулкни ижарага берувчи дак эвазига ижарага олув
чига вактинчалик эгалик килиш ва фойдаланиш учун топши
риш мажбуриятини олади;

• учинчидан, шартнома консенцуал характерга эга. Шартнома 
юзасидан тарафлар уртасида хукук ва мажбуриятлар узаро ке- 
лишувга эришилган пайтдан бошлаб, вужудга келади.

Прокат ш артномасининг куйидаги узига хос жидатлари 
мавжуд:

• биринчидан, прокат шартномасида мулк хукукининг икки 
элемента, яъни эгалик килиш ва фойдаланишгина ижарага бе- 
рувчидан ижарага олувчига вактинча утади ва муайян мудцатдан 
сунг ижарага олинган мол-мулк уз эгасига кайтариб берилади;

• иккинчидан, прокат шартномасининг предметини кучар 
мол-мулклар ташкил этади. Хусусий аломатлари билан белги
ланган ва истеъмол килинмайдиган дар хил ашёлар прокат 
шартномасининг предмети була олади. Буларга, масалан, спорт
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инвентарлари, мусщ а асбоблари, машиналйр, уй-рузБор буюм- 
лари, турли хилдаги техника воситалари, к,искаси, бир марта 
фойдаланиш билан узининг дастлабки кийматини йукотмай- 
диган хамда истеъмол килинмайдиган кучириш мумкин булган 
мулклар хис°бланади;

• учинчидан, ижарага берувчи булиб, махсус субъект дои
мий тадбиркорлик фаолияти билан шугуллапиб келаётган про- 
катчи иштирок этади;

• туртинчидан, прокат шартномаси бу'йича топширилган 
мол-мулкдан, агар шартномада бопщача тартиб белгиланма- 
ган булса ёки у мажбурият мохиятидан кедиб чикмаса, истеъ
мол максадларида фойдаланилади.

Фукаролик кодексининг 558-моддаси 2-кисмида назарда 
тутилган ушбу коида билан Фукаролик кодексининг 89-мод- 
даси коидаларини солиштирадиган булсак, прокат шартно
масида назарда тутилган коида гуёки, нотугридек куриниши 
мумкин. Чунки истеъмол килинадиган ашёларга куйидагича 
таъриф берилган. Жумладан, бир карра фойдаланиш натижа
сида йуколиб кетадиган ёки дастлабки холатида мавжуд булмай 
коладиган ашёлар (хом ашё, ёкилги, озик-овкат махсулотлари 
ва шу кабилар) истеъмол килинадиган ашёлар хисобланади. 
Ушбу таърифда назарда тутилган ашёларни эса хеч хам прокат 
шартномаси асосида бошка шахсга бериб булмайди. Масалан, 
10 кг гушт ёки шунча микдордаги картошка. Шунингдек, прокат 
шартномасида ижарага берувчи ижарага олувчига мол-мулкни 
вактинча эгалик килиш ва фойдаланиш учунгина бериш маж
буриятини олган холос, мулкни тасарруф этиш хукукини эса 
уз зиммасида сакдаб колади.

Агар истеъмол килинадиган ашёлар прокат шартномаси би
лан ижарага олувчига берилган булса (масалан, гушт ёки сут 
махсулотлари), ижарага олувчи бу м а \ с у л о т л а р н и ,  албатта, та
сарруф этиб юбориши мукаррар. Бу ерда конун чикарувчи про
кат шартномасида мол-мулкдан истеъмол максадларида фойдала
нилади деганда, инсоннинг озикланиши ва ха^т кечириши учун 
керак буладиган озик-овкат махсулотларини истеъмол кили- 
нишни эмас, балки, озикланиш (ейиш, кориини туйдириш) 
учун истеъмол килмаса-да, лекин узининг бошка хаётий эхтиё- 
жини кондириш (куришга, эшитишга, кийишга ва бошк.) учун 
зарур булган мол-мулкларни назарда тутган. Масалан, телевизор- 
дан истеъмол максадларида фойдаланиш деганда, ижарага 
олувчи узининг жахонда содир булаётган янгиликлардан хабар- 
дор булишга каратилган истеъмол и ни назарда тутиш мумкин;

118



• бешинчидан, прокат шартномаси оммавий шартномалар 
гуру\ига киради (Ф Книнг 558-моддаси 3-к.исми). Прокат шарт
номаси уни тузишни хохдовчи барча шахслар билан тузилади. 
У \аммага хизмат курсатишга каратилганлиги учун хдм омма
вий шартномалар гурудига мансубдир. Ш унингдек, прокат 
шартномасининг шартлари ва ижара хдк,и хдмма истеъмолчи- 
лар учун бир хил кдпиб белгиланади. Прокат шартномаси бу
йича ижарага берувчи ижарага олувчи талаб килаётган мол- 
мулкни ижарага беришга имконияти була туриб, прокат шарт
номасини тузишдан бош тортишга йул куйилмайди;

• олтинчидан, мулк ижараси шартномасини номуайян муд
датга кайтадан тузиш ва ижарага олувчининг мулк ижараси 
шартномасини кайтадан тузишга имтиёзли хукуки хдкидаги 
коидалар прокат шартномасига нисбатан куллапмайди;

• еттинчидан, прокат шартномаси буйича ижарага олув
чига топширилган мол-мулкни иккиламчи ижарага беришга, 
ижарага олувчи прокат шартномаси буйича уз \укУК ва мажбу- 
риятларини бошк,а шахсга утказишига, бу мол-мулкнинг бе- 
пул фойдаланиш учун бериб куйилишига, ижарага олувчи
нинг хукукларини гаровга куйишга хдмда уларни хужалик шир
катлари ва жамиятларининг устав фондига (капиталига) \исса 
тарикасида, ишлаб чикдриш кооперативларига пай бадаллари 
тарикасида кушишга йул куйилмайди.

Прокат шартномасининг шакли. Прокат шартномаси ёзма 
шаклда тузилади (ФКнинг 558-моддаси 3-кисми). Прокат шарт
номасининг шакли тугрисидаги коида императив характерга 
эга булиб, агар тарафлар ушбу кридага амал килмай прокат 
шартномасини тузган булишса, прокат шартномаси тузилган 
пайтдан бошлаб хдкикий х.исобланмайди.

Прокат шартномасининг муддати Фукаролик кодексининг 
559-моддасида белгилаб берилган. Унда кура, прокат шартно
маси бир йилгача муддатга тузилади. Мулк ижараси шартнома
сини номуайян муддатга кайтадан тузиш ва ижарага олувчининг 
мулк ижараси шартномасини кайтадан тузишга имтиёзли хукуки 
хдкидаги коидалар прокат шартномасига нисбатан куллапмайди.

Прокат шартномасида ба%о. Прокат шартномаси буйича мол- 
мулкдан фойдаланганлик хдки вакти-вакти билан ёки бир йула 
туланадиган катъий суммадаги туловлар шаклида белгиланади 
(ФКнинг 562-моддаси 1-кисми). Ушбу коидадан куриниб ту* 
рибдики, ижарага олувчи ижарага олинган мол-мулкдан фой- 
даланганлиги учунгина хдк тулайди. Шартномада хдк тулаш- 
нинг икки тури назарда тутилган:
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1. Вакти-вакти билан туланадиган пул суммаси шаклида;
2. Бир йула туланадиган катъий суммадаги тулов шаклида.
Ижарага олувчи мол-мулкни муддатидан олдин кдйтарган

такдирда, ижарага берувчи унга мол-мулкдан фойдаланган
лик учун олинган \акдан  тегишли кисмини мол-мулк амалда 
кдйтарилган куннинг эртасидан бошлаб х,исоблаган холда кдй- 
таради.

Мол-мулкдан фойдаланганлик хаки буйича ижарага олув
чининг карзлари нотариуснинг ижро устхати асосида сузсиз 
ундириб олинади (ФКнинг 562-моддаси).

7.2. Прокат шартномасининг тарафлари, уларнинг 
хукук, ва мажбуриятлари

Прокат шартномасида икки тараф, яъни ижарага берувчи 
ва ижарага олувчи иштирок этади.

Ижарага берувчи тараф сифатида доимий тадбиркорлик 
фаолияти билан шугулланиб келаётган (прокатчи) шахе иш
тирок этади, яъни киш илар эхтиёж ларини кондириш га 
мулжалланган муайян кучар мол-мулкларни ижарага бериш 
ва бунинг натижасида даромад олиш билан б о т и к  тадбир
корлик фаолияти амалга ошириб келаётган (якка тадбиркор 
ёки тижоратчи юридик шахе) шахе.

Прокат шартномасида хамма хам ижарага берувчи сифати
да катнаша олмайди. Факаг узининг фаолият максади прокат 
билан б о т и к  булган тадбиркорликни амалга ошириётган шахс- 
ларгина ижарага берувчи булиши мумкин. Ушбу холат прокат 
шартномасининг субъекти таркибига кура, бошка шартнома- 
лардан фаркловчи мухим хусусиятдир.

Ижарага олувчи сифатида эса, шартнома натижасида оли- 
наётган мол-мулкни узининг шахеий истеъмол (фойда олишни 
кузламайдиган) максадларида фойдаланувчи шахслар ишти
рок этадилар.

Прокат шартномасида ижарага берувчининг цуйидаги %уцуц 
ва мажбуриятлари мавжуд:

— ижарачига мол-мулкни топшириш ижарага берувчининг 
зиммасида булиб, прокат шартномасини тузган ижарага бе
рувчи ижарага топширилаётган мол-мулкнинг созлигини ижа
рага олувчи иштирокида текшириши, шунингдек, уни мол- 
мулкдан фойдаланиш коидалари билан таништириши ёки унга 
бу мол-мулкдан фойдаланиш хакидаги ёзма кулланмани бери- 
ши шарт (ФКнинг 560-моддаси);
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— ижарага берувчи прокатга олинган ашё прокатга олув
чининг айби билан ботик, булмаган \олда бузилиб крлса, бу 
тугрида хабардор булган кундан эътиборан, тезлик билан бош- 
Касига алмаштириб бериши мумкин;

— шартнома буйича ижарага топширилган мол-мулкни ка
питал ва жорий таъмирлаш ижарага берувчининг бурчидир 
(ФКнинг 563-моддаси);

— агар ижарага олувчи мол-мулкни муддатидан олдин кдй- 
тарса, ижарага берувчи унга мол-мулкдан фойдаланганлик учун 
олинган хдкдан тегишли кисмини кдйтаришга мажбур. Бу хдкда 
Фукаролик кодексининг 562-модцаси, иккинчи кисмида ку- 
йидагича крида назарда тутилган: «Ижарага олувчи мол-мулк
ни муддатидан олдин ка й тар га н такдирда ижарага берувчи унга 
мол-мулкдан фойдаланганлик учун олинган дакдан тегишли 
Кисмини мол-мулк амалда кайтарилган куннинг эртасидан 
бошлаб хдсоблаган хрлда кайтарадй»;

— агар ижарага олувчи ашёдан нотугри фойдаланаётган 
ёки шартнома шартларини бошкача тарзда бузаётган булса, 
ижарага берувчи ашёни муддатидан олдин кайтариб беришни 
талаб килиш га \акди.

Ижарага олувчининг у^укук ва мажбуриятлари цуйидагилар- 
дан иборат:

— ижарага олинган мол-мулкнинг хдкини белгиланган муд- 
датларда тулаб бориш;

— ижарага олинган мол-мулкдан унинг максади ва вазифа- 
ларига мувофик равишда фойдаланиш;

— шартнома муддати тугаши билан ижарага олинган про
кат предметини ижарага берувчига уз вактида кайтариб бериш;

— агар ижарага топширилган мол-мулкдаги камчиликлар 
ижарага олувчи томонидан мол-мулкдан фойдаланиш ва уни 
сакдаш коидаларининг бузилиши натижасида вужудга кел- 
ган булса, ижарага олувчи ижарага берувчига мол-мулкни 
таъмирлаш ва транспортда ташиш харажатларини тулаш ва 
бошкалар.

Ижарага олувчи узига топширилган мол-мулкни икки
ламчи ижарага беришга, ижарага олувчи прокат ш артно
маси буйича уз хукук ва мажбуриятларини бош ка шахсга 
утказишига, бу мол-мулкнинг бепул фойдаланиш учун бе- 
риб куйилишига, ижарага олувчининг ^КУКДарини гаровга 
куйишга ва уларни хужалик ширкатлари ва жамиятларининг 
устав фондига (капиталига) хдсса тарикасида, ишлаб чика-
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риш кооперативларига пай бадаллари тарикдсида к,ушишга 
хакди эмас (Ф Книнг 563-моддаси 2-к,исми).

Шартномага мувофик,, фукдро ашёни олиши учун прокатга 
берувчига узининг паспортини ёки паспорт урнига утадиган 
бошкд хужжатлари ни, агар шундай хужжат пи ижарачи талаб 
этса, фак,ат курсатиши мумкин.

Автомашина, мотоцикл ёки мопед прокатга олинганида, 
фукдро бу техникани бошк,ара олиш хукуки борлиги тугриси
даги гуво\номасини хам курсатиши лозим.

7.3. Тарафларнинг жавобгарлиги ва шартноманинг 
бекор булиши

Прокат шартномасига кура, уз зиммасидаги бурчларни ба- 
жармаганлик учун томонларга мулкий жавобгарлик юклати- 
лади. Жумладан, прокат '•Олувчининг ихтиёрида булган мол- 
мулк унинг айбисиз зарарланса, унинг камчилиги таъмирлаш 
жараёнида аникданса, шу мулкни таъмирлаш билан ботик , 
барча харажатлар ижарага берувчи зиммасида булади. Агар про
катга олинган ашё ижарачининг айби билан ярок,сиз холга 
келса, у худци шундай нарсани к,айтаришга ёки унинг к,ийма- 
тини тулашга мажбурдир. Прокатга олинган ашёнинг айрим 
к,исмлари к,айтарилмаса, ижарага олувчи бундай к,исмларнинг 
к,ийматини тулик, микдорда тулайди.

Агар чинни, биллур ёки шунга ухшаш идишлар синган, 
алмаштирилган, йукртилган булса, бу х,акда мулк эгаси да- 
лолатнома тузиб, уни ижарага олувчига такдим этади. Ижа
рага олувчи худци шу турдаги буюмни прокат пунктига тезлик 
билан келтириб топшириши шарт. Агар келишилган муддат 
ичида янгиси олиб келиб топширилмаса, синган идишлар- 
нинг чакана к,иймати ундирилади. Агар ижарага олувчи ана шу 
буюмларнинг синиб кдлганини прокат пунктига такдим эт- 
маса, унинг к,иймати уч баравар микдорда ундириб олинади 
(Маиший прокат к,оидаларининг 18-банди).

Прокат шартномаси томонларнинг хо\иши билан мудда
тидан олдин хам бекор к,илиниши мумкин. Шартнома ижарага 
берувчи талаби билан муддатидан аввал фак,ат куйидаги хол
ларда, яъни ижарага олинган мулкдан шартномага ёки белги- 
ланган мак,садга мувофик, фойдаланилмаса, ижарага олувчи 
к,асддан ёки бепарволиги орк,асида мулкни ёмонлаштирса, 
ижара хак,ини тулаш муддати утганидан сунг бир ой давомида 
туламаса, шартномани бекор к,илиши мумкин.
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Ижарага олувчи ш артномани муддатидан аввал бекор 
К илса , ижарага берувчи ижара хдкининг тегишли кисмини 
кайтаришга мажбур.

Агар ижарага топширилган мол-мулкдаги камчиликлар 
ижарага олувчи томонидан мол-мулкдан фойдаланиш ва уни 
саклаш кридаларининг бузилиши натижасида вужудга келган 
булса, ижарага олувчи ижарага берувчига мол-мулкни таъмир
лаш ва транспортда ташиш харажатларини тулайди (ФКнинг 
561-моддаси).

11АЗОРАТ САВОЛЛАРИ

1. Прокат шартномаси тушунчасини баён этинг.
2. Прокат шартномасининг хукукий белгиларипи айтиб беринг.
3. Прокат шартномасининг узига хос хусусиятлари нималардан 

иборат?
4. Прокат шартномасининг тарафларини санаб утинг.
5. Прокат шартномасининг шакли кандай булади?
6. Прокат шартномасининг муддати кандай белгиланади?
7. Прокат шартномасида бах,о кандай белгиланади?
8. Прокат шартномасида ижарага берувчининг хукук ва мажбу

риятлари кандай?
9. Прокат шартномасида ижарага олувчининг хукук ва мажбу

риятлари кандай?
10. Прокат шартномасида тарафларнинг жавобгарлиги нимадан 

иборат?
11. Прокат шартномасининг бекор булиши нимага боглик?
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VIII боб. ТРАНСПОРТ ВОСИТАЛАРИ ИЖАРАСИ
ШАРТНОМАСИ

8.1. Транспорт воситалари ижараси шартномаси тушунчаси

Транспорт воситалари ижараси мулк ижараси шартнома
сининг турларидан биридир. Унинг ижара шартномаси тури 
сифатида алодида курсатилиши унинг предметидан келиб чи- 
кдди. Транспорт воситалари ижараси шартномасининг пред- 
метини дар кандай транспорт воситаси, яъни юклар, йулов- 
чилар ва багаж ташиш буйича маконда даракатланадиган тех
ник курилмалар ташкил этади. Транспорт воситаси, мураккаб 
техник курилма булиб, у айни вактнинг узида атроф учун 
ортикча хавф манбаи дам дисобланади. Айнан шунинг учун 
дам, яъни шу икки сифатнинг мавжудлиги, бу шартномани 
ижара шартномаларининг алодида тури сифатида ажратишга 
сабаб булади. Фукаролик кодексининг 564-моддаси 1—2-кисм- 
ларида транспорт воситасини ижарага бериш шартномаси на
зарда тутилган. Унга кура:

— Транспорт воситасини экипажи билан ижарага бериш 
шартномаси буйича ижарага берувчи транспорт воситасини 
вактинча эгалик килиш ва фойдаланиш учун да к эвазига ижа
рага олувчига беради ва уз кучи билан уни бошкариш дамда 
техник ф ойдаланиш  буйича хизмат курсатади (Ф К н и н г 
564-моддаси 1-кисми).

— Транспорт воситасини экипажсиз ижарага бериш шарт
номаси буйича ижарага берувчи транспорт воситасини бош- 
кариш ва техник фойдаланиш буйича хизмат курсатмаган долда 
вактинча эгалик килиш ва фойдаланиш учун ижарага олув
чига дак эвазига беради (ФКнинг 564-моддаси 2-кисми).

Мулк ижарасининг бошка турлари учун кулланиладиган 
айрим к°идалар, жумладан, ижара шартномасини номуайян 
муддатга кдйта тузиш ва ижарага олувчининг ижара шартно
масини янги муддатга кайтадан тузишга имтиёзли дукуки 
транспорт воситасини ижарага бериш шартномасига нисбатан 
кулланмайди. Ушбу долат тарнспорт воситаларини ижарага 
бериш шартномасининг узига хос хусусиятини ифода этади.
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Агар ижарага олувчида транспорт воситаларини кайтадан 
ижарага олиш истаги пайдо булса, умумий асосларга кура, 
шартнома тузиши мумкин.

Транспорт воситалари ижараси шартномасига куйидаги 
хукукий белгилар хосдир:

• биринчидан, шартнома икки томонлама характерга эга, 
яъни шартнома тарафларининг хар бирида *ам ХУКУК, \ам  маж- 
бурият мавжуд;

• иккинчидан, шартнома хак бараварига тузилади. Шартно
мада, албатта, мукобил ижро, яъни хак, тулаш назарда тути- 
лиши лозим;

• учинчидан, шартнома консенцуал характерга эга.
Шартнома натижасида ижарага берувчидан ижарага олув

чига мулк хукукининг факдт икки элементи, эгалик килиш ва 
фойдаланишгина утади. Тасарруф килиш эса мулкдор кулида 
сакданиб колади.

Юкорида шартномага берилган таърифдан куриниб туриб- 
дики, транспорт воситалари ижараси шартномасининг икки 
тури мавжуд:

1. Транспорт воситасини экипажи билан ижарага бериш.
2. Транспорт воситасини экипажсиз ижарага бериш.
Транспорт воситасини экипажи билан ижарага бериш хакида

суз юритганда, аввало, экипаж деганда нима назарда тутилиши 
ва унинг таркибига кимлар киришини англаб олиш зарур.

«Экипаж» сузи рус тилидан таржима килинганда, шахе и й 
таркиб маъносини англатади, яъни темир йул, автотранспорт 
воситалари, сув, хаво, космик ва шунга ухшаш маконда муста- 
кил харакатлана оладиган техник курилмаларни бошкариш учун 
тайинланадиган шахслар жамоасидир. Уларнинг таркибига: хай- 
довчи, механик, инженер, экспедитор ва шу кабилар киради.

Транспорт воситаларини экипажи билан ижарага бериш 
шартномасининг узига хос хусусияти мавжуд булиб, улар ку- 
йидагилардир:

1. Шартнома предмети \ар кандай турдаги транспорт воси
талари: темир йул, автомобиль, сув, хаво, космик ва шунга ухшаш 
маконда мустакил харакатлана оладиган техник курилмалар.

2. Транспорт воситалари бошкариш ва улардан техник фойдала
ниш буйича ижарага берувчи уз кучи билан, яъни экипаж ёрда- 
мида ёки айнан ижарага берувчи билан мехнат ёки ишларни ба- 
жаришга дойр бошка муносабатларда булган, масалан, пудрат 
шартномасига асосланган ходимлар оркали хизмат курсатади.
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3. Транспорт воситасини ижарага олувчига эгалик килиш 
ва фойдаланиш дукуки утади. Ижарага берувчи шартнома пред- 
метига эгалик килишни узади сакдаб кола олмайди, аммо 
транспорт воситасини бошкдришни ижарага берувчининг хо- 
димлари давом эттирадилар ва одатда, тегишли мулкка эга
лик килишади. Ш унинг учун дам вактинча ходимлар транс
порт воситаларини бошкара туриб, иш бажарувчининг эмас, 
балки бегона шахсларнинг манфаатларини кузлаб даракат 
килишлигини назарда тутиш керак булади.

4. Транспорт воситасини экипажи билан ижарага бериш 
шартномасининг мазмунидан унда ижарага берувчининг икки 
турдаги мажбурияти бирлаштирилганлигини англаш мумкин:

а) мулкдор узига тегишли булган транспорт воситасини вак
тинча эгалик килиш ва фойдаланиш учун дак эвазига ижарага 
олувчига беради;

б)уз кучи билан уни бошкариш дамда техник фойдаланиш 
буйича хизмат курсатади.

Транспорт воситаларини экипажи билан ижарага бериш 
шартномаси узида ижара ва хизмат курсатиш (пудрат) шарт- 
номаларининг хусусиятларини ифодалаган, чунки ижарага 
берувчи ижарага олувчига транспорт воситаларини бошкариш 
ва техник фойдаланиш буйича хизмат курсатади. Ш артнома 
тузилиши дам тегишли равишда жойлаштирилган (Ф Книнг 
564-моддаси 1-кисми). Аммо бу шартномани аралаш, деб ай
тиш мумкин эмас, чунки у кодекс билан алодида тартибга 
солинади. Шунинг учун дам транспорт воситаларини экипажи 
билан ижарага бериш шартномасига дак эвазига хизмат курса
тиш ёки пудрат тугрисидаги нормаларни факат конун анало- 
гияси буйича куллаш мумкин булади.

Транспорт воситаларини экипаж билан ижарага бериш 
шартномасининг узига хос хусусиятлари ижарага берувчининг 
зиммасида купрок мажбуриятлар мавжудлигини билдиради.

Транспорт воситалари ижарасининг иккинчи тури транс
порт воситаларини экипажсиз ижарага бериш булиб, унга ку
йидаги хусусиятлар хосдир:

1. Шартнома предмети дар кандай турдаги транспорт воси
талари: темир йул, автомобиль, сув, даво, космик ва шунга ухшаш 
маконда мустакдл даракатлана оладиган техник курилмалар;

2. Транспорт воситасини бошкариш ва техник хизмат курса
тиш ижарага олувчининг узи томонидан ёки учинчи шахе ёр- 
дамида амалга оширилади. Шартноманинг ушбу турида транс

126



порт воситасини бошкариш ва техник фойдаланиш буйича 
хизмат курсатиш ижарага берувчи томонидан амалга оширил- 
майди.

3. Шартномага мувофик, транспорт воситаси ижарага олув
чининг эгалиги ва фойдаланишига утади. Ижарага берувчи эга- 
ликни узида сакдаб к,олмайди.

Ш артноманинг мак,сади — транспорт воситасини уз эга
лиги ва фойдаланишга олиш, уни мустак,ил, техник ва тижо
рат хизмати учун ишлатиш. Бундан ташкдри, айрим турдаги 
транспорт воситаларини ижарага беришнинг хусусиятлари Фу
каролик кодексида ва бошк,а к,онун хужжатлари билан белги- 
лаб куйилган.

Шартноманинг шакли. Фук,аролик кодексининг 565-мод- 
дасига кура, транспорт воситасини ижарага бериш ш артно
маси унинг муддатидан к,атъий назар, ёзма шаклда тузилиши 
шарт. Бундай шартномага Фук,аролик кодексининг 539-мод- 
даси иккинчи к,исмида назарда тутилган ижара шартнома- 
ларини руйхатдан утказиш тугрисидаги к,оидалар кулланил- 
майди.

Бинобарин, х,аво, денгиз ва ички сув транспортларини ижа
рага бериш (чартер х,амда каботаж) шартномасига нисбатан 
бу к,оидалар кулланилади, чунки ушбу транспорт воситалари 
кучмас мулк тоифасига киритилган.

Конун хужжатларида белгиланган тартибда давлат руйха
тидан утказилиши лозим булган автомототранспорт воситала
рини ижарага бериш шартномаси нотариал тасдикданган були
ши керак (ФКнинг 565-моддаси 2-к,исми).

Бундан ташк,ари, бир тараф юридик шахе булган такдирда 
муддатидан к,атъий назар, шартнома ёзма шаклда тузилиб, 
давлат руйхатидан утказилиши шарт.

Узбекистон Республикаси Вазирлар Мах,камасининг 2006 йил 
7 мартдаги 38-сонли к,арори билан тасдик^панган «Автотранс
порт воситалари билан боглик, иш ончном аларни, уларни 
бонща шахсга бериш ва ижарага бериш ш артномаларини 
расмийлаштириш тартиби тугрисида»га Низомга мувофик,, 
2006 йил 1 июлдан бошлаб, автотранспорт воситалари билан 
ботик, ишончномаларни, уларни бошк,а шахсга бериш (олди- 
сотди, айрибошлаш, х,адя) ва ижарага бериш шартномала
рини нотариуслар томонидан нотариал тартибда тасдикдаш 
фак,ат к,атъий х,исобда турадиган, х,имоя даражасига, серияга, 
тартиб рак,амига ва худ уд и й кодга эга булган, «Давлат бел- 
гиси» давлат-иш лаб. чик,ариш бирлашмасида тайёрланадиган
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гербли (махсус) бланкаларда амалга оширилади. Гербли (мах- 
сус) бланкалардаги ишончномалар ва шартномалар нотариал 
тартибда тасдикланганлиги учун энг кам ойлик иш хдкининг
10 фоизи микдорида герб йигими ундирилади.

Нотариуслар томонидан тасдикданган автотранспорт во
ситалари билан бояпик ишончномалар ва уларни ижарага бе
риш шартномалари Узбекистон Республикаси Ички ишлар 
вазирлиги томонидан белгиланган тартибда автотранспорт 
воситаси руйхатга олинган жойдаги Давлат йул даракати хавф- 
сизлиги хизмати органларида х,исобга куйилиши керак. Хисобга 
куйиш тулов ундирилмасдан амалга оширилади.

Узбекистон Республикаси худудига бошка давлатларда олиб 
келинган автотранспорт воситаларига ишончномалар бериш, 
уларни бошка шахсга бериш ва ижарага бериш улар божхона 
органларида расмийлаштирилганидан ва Давлат йул хдракати 
хавфсизлиги хизмати органларида руйхатдан утказилганидан 
кейин амалга оширилади1.

«Узавтотраис» корпорацияси корхоналарида енгил авто- 
маобиль-таксини сотиб олиш хукуки билан ички хужалик ижа- 
расига бериш тугрисидаги 1997 йил 27 мартдаги Низомга му
вофик, ижарага берувчи (такси сарой, автобус-таксомотор са~ 
ройи ва бошка корхоналар) томонидан хдйдовчига (ижарага) 
автомобиль-таксини белгиланган туловларни тулаб сотиб олиш 
хукуки билан ички хужалик ижарасига бериш шартларини бел- 
гилайди.

Ички хужалик ижара шартномаси ижарага берувчи ва дай- 
довчи (ижрачи) уртасида тузилади. Ижарага берувчи корхона 
номидан шартнома корхона радбари томонидан имзоланади.

Ижарага берувчи ва ижарачи уртасида низолар келиб чи- 
Кишининг олдини олиш учун бирлашма (концерн) билан ке- 
лиш илган х,олда тузилган шартнома нусхаси, узгариш ва 
кушимчалар билан имзолангандан кейин бир ой муддатга тек- 
шириш ва руйхатга олиш, шунингдек, кейинчалик унинг иж- 
рочи устидан назорат килиш учун «Узавтотранс» корпорация- 
сида руйхатга олинган пайтдан бошлаб, шартнома кучга кир- 
ган ^исобланади. Руйхатга олиш учун шартнома бирлашма (кон
церн) томонидан такдим этилади.

1 У збекистон Республикаси Вазирлар М ахкам асининг 2006 йил 7 мартдаги 
38-сонли к,арори билан тасдикуишган «Автотранспорт воситалари билан боглик, 
иш ончн ом аларпи , уларни бошк,а шахсга бериш  ва иж арага бериш  ш артлом а- 
ларини  расм ийлаш тириш  тартиби тугрисида»ги Низом. Узбекистон Республикаси 
к,онун хужжатлари туплами. 2006 йил, март, №  10, 18— 19-бетлар.
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Ижарага берилаётган хдр бир автомобиль нархлар далолат- 
номаси тузилиб, унда унинг русуми ва модели, \аракат тар- 
киби х,амда асосий узеллари ва агрегатлари, техник хщ ати 
акс эттирилади, уларнинг ярокдилик фоизи белгиланади, 
амалдаги чакана нархларда уларнинг нарх кии мат и курсатилади.

Юк автомобилларини халк х^Ькалиги корхоналари ва таш- 
килотларига ижарага бериш факдт «Узавтотранс» корпорацияси 
розилиги билан, фойдаланувчиларга ижарага бериш эса, бир- 
лашма ва концерн розилиги билан амалга оширилади.

Юк автомобилларини ижарага беришда шартномаларда 
улардан фойдаланганлик учун олдиндан хдк туланиши курса- 
тилган. Маблагни уз вактида утказмаган ёки кассага топшир- 
маган хрлда корхона юк автомобилини ижарага олган ташки- 
лотдан тортиб (кайтариб) олади.

Ижара хдки микдори хдракат таркибининг турига б о т и к  
хрлда урнатилади ва автокорхоналарда, умуман, юк ташиш 
буйича вужудга келган рентабеллик билан шартномавий нарх
лар буйича белгиланади, лекин бу рентабеллик 30 фоиздан 
кам булмаслиги керак'.

8.2. Шартнома буйича тарафларнинг хукук, ва мажбуриятлари

Транспорт воситаларини ижарага бериш шартномаси буйича 
тарафларнинг хукук, ва бурчлари белгиланган. Фукаролик ко
дексининг 566-моддасида транспорт воситаси уни сакдаш, бош
кариш ва техник фойдаланиш буйича хизмат курсатган хрлда 
ижарага берилганда ижарага берувчининг мажбуриятлари на
зарда тутилган булиб, унга кура:

— Ижарага берувчи шартнома амал килиб турган бутун 
муддат давомида ижарага берилган транспорт воситасини те
гишли х,олатда сакдаши, шу жумладан, жорий ва капитал таъ
мирлаши х,амда зарур асбоб-ускуналарни бериши шарт.

— Ижарага берувчининг транспорт воситасини бошкариш 
ва техник фойдаланиш буйича ижарага олувчига курсатадиган 
хизматлари х,ажми транспорт воситасининг шартномада курса- 
тилган ижара максадларига мос равишда нормал ва хавфсиз 
ишлатилишини таъминлаши шарт. Ижара шартномасида ижа
рага олувчига курсатиладиган хизматларнинг янада кенгрок 
доираси назарда тутилиши мумкин.

1 Узбекистон Автомобиль транспорта давлат акционерлик корпорациясипинг 
1997 йил 30 иоябрдаги  05.3/166-буйрури.
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— Транспорт воситаси экипажининг таркиби ва унинг ма- 
лакаси тарафлар учун мажбурий булган кридаларга ва шарт
номада белгиланган шартларга, борди-ю, тарафлар учун маж
бурий булган кридаларда бундай талаблар белгилаб куйилма- 
ган булса, шундай турдаги транспорт воситасини ишлатиш- 
нинг одатдаги амалиёти талаблари ва шартнома шартларига 
жавоб бериши лозим.

— Экипаж аъзолари ижарага берувчи билан мехнат муноса- 
батларини саклаб к;оладилар. Улар ижарага берувчининг транс
порт воситасини бошкариш ва техник фойдаланишга дойр кур- 
сатмаларига ва ижарага олувчининг транспорт воситасини ти
жорат макрадида ишлатишга дойр курсатмаларига буйсунадилар.

— Агар транспорт воситасини ижарага бериш шартнома
сида бошкача тартиб назарда тутилган булмаса, экипаж аъзо- 
ларининг хизматига хдк тулаш, шунингдек, уларни сакдаш 
харажатлари ижарага берувчи зиммасида булади.

— Агар транспорт воситасини ижарага бериш шартнома
сида бошкача тартиб назарда тутилган булмаса, транспорт 
воситасини сугурта килиш ва (ёки) уни ишлатиш муносабати 
билан етказилиши мумкин булган зарар учун жавобгарликни 
сугурталаш мажбурияти, бундай сугурталаш конун ёки шарт
номага мувофик мажбурий булса, ижарага берувчи зиммасига 
юклатилади.

Ижарага берувчининг %у%у%лари

Ш артнома юзасидан тарафларнинг (ижарага берувчи ва 
ижарага олувчи) хукУ^ларини купрок талаб килишдан иборат 
булиб, зиммаларига юклатилган мажбуриятларни тегишли ёки 
лозим даражада бажармаганликлари натижасида келиб чикади.

Жумладан, ижарага берувчи ижарага олувчидан транспорт 
воситасидан фойдаланганлик учун шартномада белгиланган 
хдкни уз вактида тулашни, транспорт воситаси экипажсиз 
ижарага берилганда ижарага олувчидан шартнома амал килиб 
турган бутун муддат давомида ижарага олинган транспорт во
ситасини тегишли хрлатда саклаб туришини, транспорт во
ситасидан унинг фаолият максадига мос равиш да фойда- 
ланишни, уни жорий таъмирлашни, шунингдек, агар шарт
номада бошкача хрл назарда тутилган булмаса, капитал таъ
мирлашни х,ам амалга оширишни хдмда шартномада назарда 
тутилган муддат тугаши билан ижарага берилган транспорт 
воситасини узига кайтариб беришини талаб килишга хдкди.
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Транспорт воситаси экипажи билан ижарага берилганда, 
ижарага берувчи транспорт воситасини тижорат мак,садида 
ишлатиш муносабати билан ёнилги ва фойдаланиш жараёни
да сарфланадиган бошк,а материаллар хакини, йигимлар ва 
бошк,а чикимларни тулашни талаб килиш га хакли.

Фукаролик кодексининг 567-моддасида, гарчи, транспорт 
воситаси экипажи билан ижарага берилган булса-да, аммо ушбу 
транспорт воситасидан тижорат максадларида фойдаланганлик 
учун сарф килинадиган харажатлар кимнинг зиммасида булиш 
назарда тутилган. Унга кура, агар транспорт воситасини ижа
рага бериш шартномасида бошкдча тартиб назарда тутилган 
булмаса, транспорт воситасини тижорат максадида ишлатиш 
муносабати билан ёнилги ва ишлатиш жараёнида сарфлана
диган бошка материаллар хакини тулаш, йигимлар ва бошкд 
чикимларни тулаш ижарага олувчи зиммасида булади.

Фукаролик кодексининг 568-моддасида транспорт воситаси 
уни сакдаш, бошкдриш ва техник фойдаланиш буйича хизмат 
курсатмаган холда ижарага берилганида ижарага олувчининг 
мажбуриятлари курсатиб утилган. Унга кура, ижарага олувчи 
транспорт воситасини ижарага бериш шартномаси амал к,илиб 
турган бутун муддат давомида ижарага олинган транспорт во
ситасини тегишли холатда сакдаб туриши, жумладан, уни жо- 
рий таъмирлашни, шунингдек, агар шартномада бошкача хол 
назарда тутилган булмаса, капитал таъмирлашни хам амалга 
ошириши шарт.

Ижарага олувчи ижарага олинган транспорт воситасини уз 
кучи билан бошкдради, шунингдек, ундан тижорат максадида 
ва техник фойдаланишни амалга оширади.

Агар шартномада бошкдча тартиб назарда тутилган бул
маса, ижарага олувчи ижарага олинган транспорт воситасини 
саклаш, уни сугурталаш, шу жумладан, уз жавобгарлигини 
сукурталаш, транспорт воситасини ишлатиш билан боыик, ха- 
ражатларни амалга оширади.

Шунингдек, шартнома юзасидан ижарага олувчи шартно
мада назарда тутилган транспорт воситасидан фойдаланган
лик учун белгиланадиган ижара хакини уз вактида тулаб ту
ри ш, ижара шартномасида назарда тутилган транспорт воси- 
таларидан унинг мак,садларига мувофик, равишда фойдаланиш 
\амда шартномада курсатилган муддат тугаши билан ижарага 
олувчи ижарага олинган транспорт воситасини нормал эски- 
риш даражасини хисобга олган холда ижарага берувчига кай
тариб бериш мажбуриятини олади.
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Ижарага олувчининг %ущук,лари

Агар ижара ш артномасида бошкдча тартиб назарда ту
тилган булмаса, ижарага олувчи ижарага олинган тран с
порт воситасини экипаж  билан ёки экипажсиз ижара ш арт
номаси ш артлари асосида ижарага берувчининг розилиги 
билан кушимча ижарага беришга \ак дн  (Ф К нинг 569-мод- 
даси 1-к,исми).

Ижарага олувчи ижарага берувчининг розилигисиз уз но- 
мидан, агар ижара шартномасида назарда тутилган транспорт 
воситаларидан фойдаланиш мак,садларига, борди-ю, бундай 
мак,садлар белгилаб куйилган булмаса, транспорт воситаси- 
нинг вазифасига хилоф булмаса, учинчи шахслар билан та- 
шиш шартномалари ва бошк,а шартномаларни тузишга хдкди 
(ФКнинг 569-моддаси 2-к.исми).

Шунингдек, ижарага олувчи шартномада белгиланган шарт- 
ларга ва талабга жавоб берадиган транспорт воситасини узига 
топш ирилиш ини, агар транспорт воситаси экипажи билап 
ижарага олинадиган булса, экипаж таркибини юк,ори мала- 
кали ва етарли тажрибага эга булишлигини, транспорт воси- 
тасидан шартномада белгиланган ва транспорт воситасининг 
мак,садларига мос равишда, эркин фойдаланишга бирон-бир 
тарзда туе и к, куймаслигини талаб килишга хдк^и.

8.3. Шартнома юзасидан тарафларнинг 
жавобгарлиги

Транспорт воситалари ижараси шартномасида икки тур
даги жавобгарлик назарда тутилган:

1. Транспорт воситасига етказилган зарар учун жавобгарлик.
2. Транспорт воситаси билан етказилган зарар учун жавоб

гарлик.
Транспорт воситасига етказилган зарар учун жавобгар

лик Фукаролик кодексининг 570-моддасида куйидагича баён 
этилган:

«Ижарага берилган транспорт воситаси х,алокатга учраган 
ёки шикастланган такдирда, агар ижарага берувчи транспорт 
воситаси конун ёки шартномага мувофик, ижарага олувчи жа
вобгар буладиган хдлатларда ^алокатга учраганини ёки шикает - 
ланганлигини исбот кдлса, ижарага олувчи етказилган зарарни 
ижарага берувчига тулаши шарт».
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Транспорт воситаси билан етказилган зарар учун жавоб
гарлик. Экипаж билан ижарага берилган транспорт воси
таси, унинг механизмлари, курилмалари, жих,озлари ва шу 
кабилар билан учинчи шахсларга етказилган зарар учун ж а
вобгарлик, Фукаролик кодекснинг 57-боби коидаларига му
вофик, ижарага берувчи зиммасида булади. Ижарага берувчи 
зарар ижарага олувчининг айби билан етказилганлигини ис- 
ботласа, учинчи шахсларга туланган пул суммасини к,оп- 
лашни ижарага олувчидан регресс тартибида талаб к,илишга 
х,акди.

Транспорт воситасини сакдаш, бошкариш ва техник фой
даланиш буйича хизмат курсатмаган х,олда ижарага берилга- 
нида транспорт воситаси, унинг механизмлари, курилмалари, 
жи^озлари ва шу кабилар билан учинчи шахсларга етказилган 
зарар учун Фукаролик кодексининг 57-боби коидаларига му
вофик; ижарага олувчи жавобгар булади.

Томонларнинг хукук, ва бурчлари, юк,орида айтиб утилга- 
нидек, транспорт воситаларини ижарага бериш тугрисидаги 
Низом ва йурик,номаларда х,ам белгиланган. Масалан, «Узав- 
тотранс» корпорациясининг 1997 йил 27 мартдаги 90-буйру- 
рининг 1-иловасида «Узавтотранс» корпорацияси корхонала- 
рида енгил автомобиль-таксини сотиб олиш х,укук,и билан 
ички хужалик ижарасига бериш тугрисидаги Низомнинг 4-бу- 
лимида томонларнинг мажбуриятлари берилган булса, 5-були- 
мида том онларнинг х,ук,ук,лари санаб курсатилган. Лекин 
х,озирги кунда транспорт воситаларини ижарага олиш шарт
номаси буйича томонлар жавобгарлигининг аник, мезонлари 
ишлаб чик,илмаган. Ш унингдек, томонларнинг мажбурият
лар и н и  белги лаш да енгиб  булм ас куч таъ си ри  остида 
мажбуриятнинг бажарилмаслиги ок,ибатлари х,ам кузда тути- 
лиши керак булади.

Шартноманинг бекор булиши. Транспорт воситаси ижараси 
шартномаси куйидаги х,олларда бекор к,илиниши мумкин:

1. Ш артномада белгиланган муддатнинг тугаши билан. 
Юк,орида айтиб утганимиздек, ижара шартномасини номуай- 
ян муддатга к,айта тузиш ва ижарага олувчининг ижара шарт
номасини янги муддатга к,айтадан тузишга имтиёзли хукук,и 
транспорт воситасини ижарага бериш шартномасига нисба
тан кулланмайди.

2. К,онун хужжатларида курсатилган бошк,а х,олларда.
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НАЗОРАТ САВОЛЛАРИ

1. Транспорт воситалари ижараси шартномаси тушунчасини баён 
этинг.

2. Транспорт воситасини экипажи билан ижарага беришни 
изохданг.

3. Транспорт воситасини экипажсиз ижарага беришда нималар 
назарда тутилади?

4. Транспорт воситалари ижараси шартномасининг шакли кандай?
5. Транспорт воситалари ижараси шартномасида ижарага берув

чининг хукукдари ва мажбуриятлари нималардан иборат?
6. Транспорт воситалари ижараси шартномасида ижарага олувчи

нинг хукукдари ва мажбуриятлари кандай?
7. Транспорт воситалари ижараси шартномаси юзасидан тараф

ларнинг жавобгарлиги нимадан иборат?
8. Транспорт воситаси билан етказилган зарар учун жавобгарлик 

нималардан иборат?
9. Транспорт воситалари ижараси шартномасининг бекор булиши 

сабабларини баён этинг.
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IX боб. БИНО ВА ИНШООТ ИЖАРАСИ ШАРТНОМАСИ

9.1. Бино ва иншоот ижараси тушунчаси хдмда
* хукукий белгилари

Бино ёки иншоотни ижарага бериш шартномаси буйича 
ижарага берувчи ижарага олувчига бино ёки иншоотни вак,- 
тинча эгалик килиш ва фойдаланиш ёхуд вактинча фойдала
ниш учун топш ириш  мажбуриятини уз зиммасига олади 
(ФКнинг 573-моддаси 1-кисми).

Аввал куриб чикилган прокат, ижара, транспорт воситалари 
ижараси шартномасидаги фаркли уларок,, бу шартнома узининг 
хусусиятларига кура, мулк ижараси шартномасининг алодида 
шакли сифатида киритилган. Бино ва иншоотни ижарага берищда 
махсус белгиланган тартиб ва бундай хукук,ий муносабатларни 
регламентловчи (белгиловчи) крида мухим урин эгаллайди.

Х,ар кандай кучмас мулк ижарасига тегишли махсус крида- 
лар бевосита ижара тугрисидаги умумий коидада уз аксини 
топган. Масалан, ер участкаларини ижарага бериш тартиби 
Конун билан урнатилиш и мумкин, кучмас мулк ижараси 
шартномаси Давлат руйхатидан утказилиши лозим (Ф Книнг 
539-моддаси 2-кисми). Ижарага берувчи агар конун хужжатла
рида ёки шартномада бошкача тартиб белгиланган булмаса, 
^з хисобидан ижарага берилган мулкни капитал таъмирлаш 
мажбуриятини олади. Ижарага олувчининг вафот этиши унинг 
кучмас мулкка булган хукук ва мажбуриятлари, агар конун 
Хужжатларида ёки шартномада бошкача тартиб белгиланма- 
ган булса, ижара шартномаси буйича унинг ворисларига утади. 
Юкорида келтирилган коидалар кучмас мулк ижараси шарт
номасининг барча турларига тегишли булиб, агар конун хуж
жатларида ёки бошка коидаларда узгача тартиб белгиланган 
булмаса, улар бино ва иншоотни-ижарага бериш шартномаси
нинг махсус коидаларига хам киради.

Шундай килиб, бино ва иншоот ижараси билан боглик 
ХУКУКИЙ муносабатлар биринчи навбатда Ф К нинг 34-боби 
4-параграфида белгиланган коидалар билан ва бошка махсус 
Коидалар билан тартибга солинади.
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Бино ва иншоотлар ижараси шартномасининг ХУКУКИЙ бел
гилари:

• биринчидан, ушбу шартнома тарафларининг хар иккисида 
хам ХУКУК ва мажбуриятлар булганлиги сабабли икки том он
лама характерга эга;

• иккинчидан, хак, бараварига тузиладиган шартномалар тар- 
кибига киради;

• учинчидан, ХУКУК ва мажбуриятнинг вужудга келиш пай- 
тига кура, шартнома консенцуал характерга эга.

Мазкур шартномада мулк хУКУКИнинг бир ёки икки элемен
та ижарага берувчидан ижарага олувчига утиши мумкин. Ижара
га берувчи бино ёки иншоотни эгалик килиш ва фойдаланиш 
учун ёки факдт фойдаланиш учунгина ижарага бериши мумкин.

Бино ва иншоотларни ижарага бериш ш артномасининг 
объекти булиб, бино ва иншоот хисобланади. Улар кучмас 
мулкнинг объекти булиб хам хисобланади, чунки бино ва ин
шоот ер участкасида жойлашган булиб, уни бир жойдан бошка 
жойга кучиришда унинг хусусиятлари йуколиши, шакли узга
риши мумкин. Фукаролик кодексида курсатилган кучмас мулк 
объектларига таъриф-тавсиф айрим камчиликка эга. Бу хо- 
зирги замон техникасининг ривожи бино ва иншоотни бир 
жойдан бошка жойга кучириши унинг хусусиятларини йукрт- 
масдан, шаклини узгартирмасдан амалга ошириш имконини 
беради. Бундай холатларга нисбатан Н.А. Сиродоевнинг фик- 
рича, «Ю ридик жихатдан бир ер участкасида кучмас мулк 
бузилиб, бошка жойда кад кутаради. Кучмас мулкка булган 
ХУКУК давлат руйхатидан утказилганда, бундай холатларда хеч 
Хам чекиниш мумкин эмас, чунки кандай шаклда булмасин, 
кучмас мулк объекти ерга эмас, аник бир ер участкасига ур- 
натилади. Россия Федерациясининг ФКда «ер участкалари уз 
номига кура, кучмас мулк объектларига киради, худди шунинг
дек, «ерга мустахкам бокпанган, урнатилган» кучмас мулкни 
Хам ташкил этади»1.

Хозирги замон юридик адабиётларида бино ва иншоот ту- 
шунчаларига таъриф беришга, уларнинг белги ва фаркдарини 
курсатишда турли карашлар мавжуд. В.Н. Литовкиннинг фик- 
рича: «Бино ва иншоот узининг кузгалмаслигини, аник бир 
ер участкасига фундаментал мустахкамланганлигини, узок муд
дат давомида фойдаланиш учун мулжаллаб курилганлигини,

' Н.А. Сыродоев. Регистрация прав на землю и другое недвижимое имущ ество. 
Ж урнал «Государство и право», 1998, №  8, стр. 91.
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айрим бадиий кийматга эгалиги учун юцори кийматга эгалиги 
\амда ноёб объект булиши билан бирга каерда жойлашган- 
лиги бино ва иншоотга таъсир кдпиши мумкин».

«Иншоот тушунчаси, одатда, куйидаги объектларни санаб 
утиш билан таърифланади, масалан, нефть ва газ иншоот- 
лари, АЁКД1, гидротехник иншоотлар, магистрал кувурлар, 
спорт, согломлаштириш иншоотлари (стадион, концертлар 
саройи, спорт заллари, сузиш бассейнлари), куприклар, транс- 
форматорлар, иситиш станциялари ва бошка ерга фундамен- 
тал богланган иншоотлар»1.

Узбекистон Республикасининг Фукаролик кодексида бино 
билан иншоот тушунчалари уртасидаги фарк курсатилмаган. 
Бу сузларнинг умум фойдаланишдаги маъносидан келиб чи- 
кадиган булсак, «бино» одамларнинг яшаш ёки ишлаш м а оса
дила унда доимо булишлари учун фойдаланилса, «иншоот» 
купгина хрлларда техник макрадларга хизмат килади ва унда 
одамлар вактинча булишади. Бино ва иншоотга хос булган 
юридик жи\атларни белгилаш кучмас объектларни тугри тал- 
кин этиш имконини беради:

• биринчидан, инсон томонидан сунъий тарзда курилган 
бино ва иншоотлар (масалан, Toraap, кир-адирлар, улардаги 
горлар ва бошка жойлар);

• иккинчидан, ерга фундаментал тартибда мустах,камлан- 
ган (масалан, ер остида жойлашган му\андислик иншоотлари, 
кумир конлари);

• учинчидан, ер участкасига мустах^кам урнатилган булиши 
керакки, уни бир жойдан кучиришда узининг хусусиятларини 
ва шаклини йукотиши мумкин булиши лозим. Бундай белги 
бино ва иншоотни айрим курилиш ёки бошка объектлардан 
фарклаш имконини беради (масалан, палатка, лоток, киоск- 
лар булар сирасига кирмайди);

• туртинчидан, бино ва иншоот узининг бошка курилиш 
объектларидан алохида туриши билан фаркланади;

• бешинчидан, факдт курилиши тугалланган ва узининг бел
гиланган макрадида фойдаланиш имконини берадиган объект- 
лар киради.

Шуни таъкидлаб утиш лозимки, айрим кучмас мулк объек- 
тига кирадиган бино ва иншоотлар маълум бир хусусиятга 
эгаки, улар ижарага бериш — хукукий муносабатни тартибга

1 Гражданское право России. Часть вторая. Обязательственное право. Курс лекций. 
Отв.ред. О .Н . С адиков. М., 1997, стр. 219, стр. 223.
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солишда алохида уринни эгаллайди. Масалан, кучмас мулк- 
нинг махсус объекти сифатида конунчилик томонидан белги
ланган турар жой фондига кирувчи бинолар, инсонлар яшай- 
диган уй-жойлар хам киради.

Узбекистон Республикасининг амалдаги Уй-жой кодекси- 
га кура, турар жой ва одам яшамайдиган бинолар инсонлар- 
нинг доимий яшашлари учун мулжалланади хамда улардан 
белгиланган тартибда хизмат хоналари, ётокхона сифатида 
фойдаланиш мумкин, лекин турар жой биноларидаги хона- 
ларни ишлаб чикариш характеридаги фаолият учун бериш та- 
кикланади. Инсон яшаши мумкин булган давлатга ва жамоага 
карашли булган уй ва турар жойларни одам яшамайдиган холат- 
га келтиришга йул куйилмайди.

Мазкур шартномани у,ук<ук,ий тартибга солишда Фукаролик 
кодексининг 535—557 ва 573—578-моддалари хамда Узбекис
тон Республикасининг «Ижара тугрисида»ги ва «Ер тутриси- 
да»ги Крнунлари ижара тугрисидаги умумий коидалар ва мах
сус коиДалар тулик кулланилади.

Бино ёки иншоотни ижарага бериш шартномасининг шакли. 
Бино ёки иншоотни ижарага бериш шартномаси тарафлар 
имзолайдиган ягона хужжат тарзида ёзма шаклда тузилади. Бино 
ёки иншоотни ижарага бериш шартномасининг шаклига риоя 
этмаслик, унинг хаки кий булмаслигига олиб келади. Бир йил- 
дан кам булмаган муддатга тузилган бино ёки иншоотни ижа
рага бериш шартномаси Давлат руйхатидан утказилиши лозим 
ва руйхатдан утказилган пайтдан бошлаб тузилган хисобла
нади (ФКнинг 574-моддаси).

Бино ёки иншоот ижара шартномасининг шаклига куйи- 
ладиган махсус талаблар шундан иборатки, бундай шартнома 
тарафлар имзолайдиган ягона хужжатдан иборат. Бундай тар
тибга амал килмаслик, шартноманинг хак,икий эмаслигига 
олиб келади. Фукаролик кодексида хар кандай кучмас мулк 
билан боглик булган битим сингари бино ёки иншоот ижара 
шартномасини нотариал йул билан гувохдантиришни талаб 
Килмайди, агар конун хужжатларида бошкача тартиб назарда 
тутилган булмаса, 1964 йилдан бошлаб Узбекистон Республи
каси Гражданик кодексида шартномаларнинг алохида турла- 
ри нотариал йул билан гувохлантирилиши мажбурий килиб 
белгиланганди, лекин бундай шартномалар белгисига кура, 
кучмас мулк объектлари билан боглик булган шартномалар 
каторига кирмаслиги мумкин. Уй-жойни олиб-сотиш шартно
маси, шахарда ва шахар типидаги посёлкада булган уй-жойни
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олиш-сотиш шартномаси, гарчи, тарафлардан бири фукаро 
булган такдирда (1964 йилги УзССР Гражданлик кодексининг 
257—258-моддалари), шунингдек, уй-жойни \адя килган хол
ларда (1964 йилги ГКнинг 275-моддаси 3-кисми) хам нота- 
риал йул билан гувохтантириш мажбурий шарт к,илиб белги
ланган. Худди шу вактда кучмас мулкка хеч кандай алокаси 
йук булган шартномалар хамда 500 сумдан ортик, суммага тузи- 
ладиган хадя шартномаси ва 50 сумдан ошик, суммадаги ва
люта кийматларига тузиладиган хадя шартномаси нотариал 
йул билан гувохдантирилиши шарт, деб курсатилган (1964 йилги 
ГКнинг 275-моддаси 1-кисми).

Бино ва иншоот ижараси шартномаси кучмас мулк билан 
б о т и к  барча битимларга мажбурий шарт сифатида нотариал 
йул билан гувохлантиришни умумий тартиб килиш муаммоси 
максадга мувофик (ёки максадга номувофик)лигини инобатга 
олиб, куйидаги фикрларни билдириш мумкин:

биринчидан, кучмас мулк билан б о т и к  битим ва кучмас 
мулкка булган хукук™ Давлат руйхатидан утказишнинг маж
бурий шартига нотариал шарти тасдиклашнинг кушилиши 
мулкий муносабатлар иштирокчиларга кушимча тарзда маж- 
бурият юклайди. Бунда ran узини окдамайдиган вакт ва ор- 
тикча маблагларни сарфлаш хакида бормокда. Бу борадаги би- 
тимларни нотариал йул билан гувохлантиришнинг мажбурий 
тартиби функционал вазифаси ва юридик мазмунига кура, 
кучмас мулкни Давлат руйхатидан утказишнинг тизими бу 
борада шундай масалаларни хзл килиш учун каратилганли- 
гини, нотариал тартибда битимлар учун куйиладиган талаб- 
лар: тузилаётган битимларнинг конунийлигини текшириш, 
уларнинг оммавий хакикийлигини таъминлаш ва бошкалар. 
Бошкача килиб айтадиган булсак, кучмас мулк билан боглик 
битимларни мажбурий нотариал йул билан гувохлантириш 
максади Давлат руйхатидан утказишнинг олдида турган мак- 
садлари билан туда мос келади;

иккинчидан, кучмас мулкка булган хукукни ва кучмас мулк 
билан боглик битимларни давлат руйхатидан утказиш тизи- 
мини нотариал йул билан гувохлантириш га алмаш тириб 
булмайди, чунки Давлат руйхатидан утказиш тизими оркали 
кучмас мулк объектларини ягона давлат реестрига киритиш 
имкониятини беради;

учинчидан, Давлат руйхатидан утказиш ёрдамчи функция- 
ларга эга эмас ва бу адвокатларни жалб этишни талаб этади.
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Бу эса кучмас мулк билан боклик, битимларни нотариал йул 
билан гувох^антиришни киритишга асос була олмайди. Агар 
мулкий муносабатлар иштирокчилари нотариусдан (адвокат- 
дан эмас) хукук,ий ёрдам олишни хохдашмаса, улар х,еч кан- 
дай тускинликсиз нотариусдан олишлари мумкин.

Амалдаги Узбекистон Республикасининг ФКда шундай 
коида борки, унга кура, бир йилдан кам булмаган муддатга 
тузилган бино ва иншоотни ижарага бериш шартномаси Дав
лат руйхатидан утказилиши лозим ва руйхатдан утган пайтдан 
бошлаб тузилган хисобланади (574-модцанинг 3-кисми). Аввал 
ш уни курсатиб утиш  керакки , янги  Ф К н и н г лойи ^аси  
тайёрланганда ва кабул килинаётганда бино ичидаги одам 
яшамайдиган хоналар кучмас мулк объекти, деб тан олинма- 
ган, шу сабаб билан одам яшамайдиган хоналар билан тузил
ган битимлар (улар ижара шартномаси) Давлат руйхатидан 
утказилиши талаб этилмаган. Бугунги кундаги вужудга келган 
\олатда Фукаролик кодекси айбдор эмас, бино ижара шарт
номаси 11 (ун бир) ойга тузилган булса, Давлат руйхатидан 
утказишни талаб килмайди. Худди шундай ана шу бинонинг 
алохида хонаси ижара шартномаси ундан кам булмаган муд
датга тузилган булса хдм Давлат руйхатидан утказишни талаб 
этмайди. Бундай хрлат РФнинг 1997 йил 21 июлдаги «Кучмас 
мулкка булган хукук ва у билан бокпик булган битимларни 
Давлат руйхатидан утказиш тугрисида»ги конунга кура, одам 
яшамайдиган хоналар кучмас мулк объектига киритилган.

Одам яшамайдиган ижарага бериш билан боглик ^укук^й 
муносабатлар кучмас мулк билан боятик булган ижара тугри
сидаги умумий коидаларга буйсунади. Хусусан, агар Конун хуж
жатларида бошкача тартиб белгиланган булмаса, кучмас мулк 
ижара ш артномаси Давлат руйхатидан утказилиш и шарт. 
Юкорида айтилганидек, бино ва иншоот ижара шартномаси 
бир йилдан кам булмаган муддатга ижарага бериш ш артно
маси тузилганда, конун хужжатларида бошкача тартибни бел- 
гилаган бу коида одам яшамайдиган хоналар ижарасига дахл- 
дор эмас (РФ ГКнинг 651-моддаси 2-кисми).

Юридик адабиётларда одам яшамайдиган хоналарни ижа
рага бериш шартномаси х,акида бошка фикрларни учратиш 
мумкин. Масалан, И. Исрафилованинг фикрича, «одам яш а
майдиган хоналар умуман алохида ижара муносабатларининг 
объекти булиб ^исобланмайди, чунки улар умумий «бино» 
тушунчаси, белгиси остида бирлаштирилган, шунинг учун 
уларга х,ам бино ва иншоот ижара шартномаси коидаларини
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куллаш лозим. Ижара шартномаларини Давлат руйхатидан утка
зиш ФКдан фаркуш равишда федератив ко пуп ч ил и кд а «кучмас 
мулкка булган хукук, ва у билан боглик, булган битимларни 
Давлат руйхатидан указиш тугрисида»ги айрим х,олларда ижа
ра хукук,ини Давлат руйхатидан утказишни талаб к,илади. Ма
салан, ФКнинг 609-моддаси 1-к,исми. Кучмас мулкка нисба
тан ижара хут^ук,и Давлат руйхатидан утказилиши лозим.

Ф Книнг 574-моддаси 3-к,исмида шартнома Давлат руйха
тидан утказилган пайтдан бошлаб тузилган \исобланади. Бун
дан ташк,ари, Ф К нинг 357-моддасида «шартнома тузилган 
пайтидан бошлаб кучга киради» дейилган ва тарафлар учун 
хукук, ва мажбуриятлар келтирйлади. Шунинг учун бино ва 
иншоот ижара шартномаси факдтгина Давлат руйхатидан утка
зилган вак,тдан бошлаб кучга киради, Давлат руйхатидан утка
зиш га кддар булган даврда у \еч бир ах,амиятга эга булмайди. 
Кучмас мулк билан боглик, битим ва шартномалари Давлат 
руйхатидан утказиш хукук,ини вужудга келтирувчи асл нусха 
хужжатида, яъни ижара шартномасида гувохдантирувчи реги
страция — к,айд к,илиш штамп ёзуви куйилади.

Бино ва иншоот ижара шартномасининг Давлат руйха
тидан утказилиши бир вак,тнинг узида ижарага берувчининг 
мулкка ёки бошк,а ижарага берилаётган мулкий хукукдарга, 
ижарага берилаётган объектга хукукдари чекланишини анг- 
латади. Бино ва иншоот ижара шартномаси х,ак,идаги маълу- 
мотлар Давлат руйхат реестрининг III булимига' киритилган. 
Бу булимда махсус боб мавжуд булиб, у ижара ^ак,идаги маъ- 
лумотларни жамлайди. Ижара х,ак,идаги маълумотларга «ижа
ра предметлари» графасига ижарага олинаётган кучмас мулк 
объекти ёки унинг к,исми х,ак,ида маълумотлар, «муддат» гра
фасига ижарага бериш муддатининг бошланиш купи ва ту- 
галланиш куни ёки ижарага бериш муддатининг бошланиши 
ва унинг узайтирилганлиги, агар муддат чегараси белгилан
ган булмаса, узайтирилган ижара деган жойига «муддатсиз», 
деб ёзилади. Бино ва иншоотни ижарага бериш шартномаси 
тугаганда, бундай ёзувлар устига штамп куйилиб, ижарага 
берувчининг мулкка ёки бошк,а ижарага берилаётган мулкий 
хукукдарга куйилаётган чекловлар олиб ташланган х,олда у 
уша хукукдарга тулик, эга булади.

1 Узбекистон Республикаси Адлия вазирлигида 1998 йил 7 январда руйхатга 
олинган ва руйхат раками №  38 булган «Бинолар на инш оотларни Давлат руйха- 
тига олиш туррисида»ги кулланма. «Norm a» маълумот базаси.
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9.2. Ижарачи (ижарага олувчи)нинг ер участкасига 
булган хукуки

Айтиб утилганидек, бино ва инш оотлар кучмас мулк 
объектларига киради. Улар ерга ажралмас-узилмас бо клан паи 
булиб, уларнинг кучирилишида унинг хусусияти ва шаклига 
зарар етказилмаслиги мумкин эмас. Ижарачи томонидан бун
дай объектларга эгалик килиш ва фойдаланиш унда бино, 
иншоот жойлашган ер участкасига нисбатан маълум бир \укук~ 
лар мавжудлигини билдиради. Бундай хукукларни тулик, бел
гилаш ФКнинг 575—576-модцаларида уз аксини топган. Белги
ланган коидалар икки хрлатга нисбатан: бино, иншоотни ижа
рага берувчи ер участкасининг эгаси, мулкдори ва бино, ин
шоот жойлашган ер участкаси ижарага берганнинг мулкдори 
булганда урнатилган. Биринчи х;олат буйича бино, иншоот 
ижара шартномасида бир вактнинг узида ижарага олувчига ер 
учусткасига (бино ёки иншоот жойлаш ган жойга) булган 
хукукни утказиш масаласи х,ал килинади. Ижарага олувчига 
шартномада назарда тутилган объект билан бирга ер участка
сига булган хукук бошка тартибда берилиши х;ам мумкин.

Ижарага олувчига топшириладиган тегишли ер участка
сига булган хукук шартномада белгилаб куйилган булмаса, 
ер участкасининг бино ва иншоот жойлашган ва улардан уз 
вазифасига мувофик фойдаланиш  учун зарур булган кис- 
мидан фойдаланиш  хукуки бино ёки иншоот ижарага бе
рилган муддатга ижарага олувчига утади (Ф Книнг 575-мод- 
даси 3-кисми). Ижарага берувчига мулк хукуки асосида карашли 
булмаган ер участкасида жойлашган бино ёки иншоотни ижа
рага бериш га, агар бундай участкадан ф ойдаланиш нинг 
Конунда ёки ер участкасининг мулкдори билан тузилган шарт
номада белгиланган шартларига зид булмаса, ушбу участка 
мулкдорининг розилигисиз йул куйилади (ФКнинг 575-мод- 
даси 4-кисми). Бундан куриниб турибдики, бундай х;олатда 
ижарачига ижарага берувчидан бино ёки иншоот жойлашган 
ер участкасидан фойдаланиш хукук,и ^ам утади ва улардан 
максадга мувофик фойдаланиш учун зарур булган кисмига 
тегишли булади.

И ж ара м уносабатларини мустах,камлашда ва иж арага 
олувчиларнинг ХУКУК ва конуний м анф аатларини х,имоя 
Килиш максадида конунчилик айрим масалаларга аниклик 
киритиб утган. Ижарага олинган бино ёки иншоот жойлаш-
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ган ер участкаси бошка шахсга сотилган холларда ер участ
касининг бино ёки иншоот жойлашган ва ундан фойдала
ниш учун зарур булган кисмидан фойдаланиш хукуки ушбу 
ер участкаси сотилгунига кадар амалда булган шартлар би
лан ана шу бино ёки иншоотни ижарага олувчи шахсда сак- 
ланиб колади (Ф Книнг 576-моддаси).

Бино ва иншоотлар ижараси шартномасида %ак;

Бино ва иншоот ижара шартномасида бошка турдаги мулк 
ижара шартномаларидан фаркди равишда ижара хаки мик- 
дори ортиб боради. Ш униси мухимки, ижара тугрисидаги 
коиданинг умумий тартиби, агарда шартномада ижара хаки- 
нинг микдори, шакли, тулаш муддати, нархи белгиланмаган 
булса ва бошка коидалар кейинчалик белгиланиши мумкин 
булса, бино ва иншоот шартномасида бу тартиб кулланил- 
майди. Умумий тартибга кура, бундай холатда тарафлар ижара 
тугрисидаги коидаларга амал килиб, бундай мулкларни ижара 
Хаки билан белгилайдилар (ФКнинг 544-моддаси).

Бино ёки иншоотни ижарага бериш шартномасида ижара 
хакининг микдори назарда тутилиши лозим. Ижара хакининг 
микдори тугрисида тарафлар ёзма шаклда келишган шартлар 
булмаган такдирда, бино ёки иншоотни ижарага бериш шарт
номаси тузилмаган хисобланади (ФКнинг 577-моддаси). Бино 
ёки иншоотни ижарага бериш шартномасига бундай талаб КУ- 
йиш ижара хакининг аник белгиланиши, уни ижара шартно- 
маларининг алохида турига ажратиш учун асос була олмайди.

Бино ва иншоотни ижарага беришдан муносабатни тар- 
тиблашда бундай махсус коиданинг мазмуни шундан иборатки, 
бундай хукукий муносабатга диспозитив меъёрларни куллаб 
булмайди. Тарафлар имзолаган хужжатда ижара хаки курса
тилган булмаса, шартнома хаки кий эмас, деб топилиши мум
кин ва унга тенглаштирилган ижара хакпари белгилаб куйил- 
ганлиги хам бунга киради. Бино ва иншоотни ижара шартно
масининг ижара хакини тулаш шарти, ушбу шартнома тури 
учун мажбурий булса-да, ФКнинг 577-моддасида ушбу хакни 
тулашнинг шартлари ва шакллари: тулаш муддати, тулов шакли 
курсатилмаган. Шунинг учун бу борада ижара тугрисидаги уму
мий коидалар кулланилади. Бино ёки иншоот ижара шартнр- 
маси кулланилаётган ижара хаки тугрисидаги умумий коида
лар ижара хакини катъий суммада, булиб-булиб ёки бир йула 
тулик тулаш шарти мажбурий хисобланмайди.
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Тарафлар ижара хаки тулашни узаро келишиб олишлари 
мумкин. Масалан, бино ёки иншоотдан фойдаланиш нагижа- 
сида ижарачига тушадиган фойдадан к,исман улуш олиш шак- 
лида ижара олувчи томонидан ижарага берувчига курсатила- 
диган хизматлар шаклида ижарага олувчига бино ёки иншо
отни тулик таъмирлаш харажатларини утказиш шаклида ва 
бошкаларни бунга мисол кдлиб курсатиш мумкин. Энг асо- 
сийси, ижарага берувчи ва ижарага олувчи томонидан узаро 
розилик асосида ижара хаки сифатида амалга оширилаётган 
хисоб-китоб ижара шартномасида пул кий мат и га эга булиши 
ва у тарафлар ижара хаки белгилаганлик хакидаги келишу- 
вини билдириши керак.

Бино ва иншоот ижара шартномасини махсус коидалар би
лан тартибга солишнинг узига хос хусусиятларидан бири шарт
номани бажаришдир (ФКнинг 578-моддаси 1-кисми). Бино ёки 
иншоотни ижарага берувчи томонидан топшириш ва ижарага 
олувчи томонидан кабул килиб олиш тарафлар имзолайдиган 
топшириш далолатномаси ёки топширишга дойр бошка хужжат 
буйича амалга оширилади. Бино ёки иншоотни топшириш дало
латномаси имзолангунга кадар, амалий жихдтдан кабул килин- 
маган ва шартнома бажарилмаган хисобланади. «Агар конунда 
ёхуд бино ёки иншоотни ижарага бериш шартномасида бошкача 
тартиб назарда тутилган булмаса, ижарага берувчининг бино ёки 
иншоотни ижарага олувчига топшириш мажбурияти бино ёки 
иншоот ижарага олувчининг эгалигига ёки фойдаланишига топ- 
ширилганидан ва тарафлар топшириш тугрисидаги тегишли хуж
жат ни имзолаганларидан кейин бажарилган х1исобланади.

Тарафлардан бирининг бино ёки иншоотни шартномада 
назарда тутилган шартларда топшириш тугрисидаги хужжатни 
имзолашдан бош тортиши тегишли булишига караб, ижарага 
берувчининг мол-мулкни топшириш буйича уз мажбурият- 
ларини, ижарага олувчининг эса, мол-мулкни кабул килиб 
олиш буйича уз мажбуриятларини бажаришдан бош тортиши, 
деб каралади» (ФКнинг 578-моддаси 2—3-кисмлари). Ижарага 
берувчи томонидан ижарага топшириш мажбуриятини бажар- 
маслик унга нисбатан нокулай вазиятни келтириб чикаради, 
шунингдек, унга умумий мажбуриятлардан ташкари мажбу- 
риятни бажармаганлиги натижасида етказилган зарарни коп- 
лаш мажбуриятини юклайди.

Агар ижарага берувчи ижарага олувчига ижарага берилган 
мол-мулкни шартномада курсатилган муддатда, башарти, шарт
номада бундай муддат курсатилган булмаса, окилона муддатда
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топширилган булса, ижарага олувчи ФКнинг 331-моддасига 
мувофик;, бу мол-мулкни ундан талаб килиб олиш ва шартно
мага мувофик,, ижронинг кечикканлиги туфайли етказилган 
зарарни крплашни талаб килиш ёки шартномани бекор ки
лиш ва унинг бажарилмаганлиги сабабли етказилган зарарни 
Коплашни талаб килиш хУКУКИга эга (Ф Книнг 541-моддаси 
4-кисми). Кредитор мажбурият нарсаси булган ашёни узига 
топширишни талаб килиш урнига зарарнинг копланишини та
лаб килишга х,акли (ФКнинг 331-моддаси 2-кисми).

Ижарага олувчи томонидан ижарага берилаётган бино ёки 
иншоотни кабул килиш мажбуриятини бажармаслик унга нис
батан маълум бир окибатларни ФКнинг 34-боби 4-параграфда 
бундай холатни тартибга солувчи коидалар булмаса хам, ижа
рага олувчи конунни ёки бошка ХУКУКИЙ хУжжатларни ёхуд 
ижара шартномасини бузиб, ижарага олинган мулкни кабул 
Килмаса ёки кабул килишдан бош тортса, ижарага берувчи 
ижарага олувчидан ижара объектини кабул килишни талаб 
килиши ёки шартномани бажаришдан бош тортиши мумкин. 
Бино ёки иншоотни ижарага бериш шартномасининг муддати 
тугаганда ёки бекор килинганда, ижарага олинган бино ёки 
иншоот Ф Книнг 578-моддасида назарда тутилган коидаларга 
риоя этган холда ижарага берувчига кайтарилиши лозим. Мана 
шу мулохазалар билан бино ва иншоот ижара шартномаси 
Хакидаги фикрларга якун ясасак буларди, чунки ФКда белги
ланган коидалар ва бу турдаги шартноманинг узига хос хусу
сиятлари тулик очиб берилди, лекин бу турдаги ХУКУКИЙ му- 
носабатларнинг юридик адабиётларда яна бир хусусияти тугри- 
сида турли фикрлар мавжуд.

Бино ва иншоот ижара шартномаси хусусиятлари хаки
даги кизгин фикрлардан бири бундай шартномаларни тузишда 
субъектлар доираси маълум бир вактда узгача, яъни ижарага 
берувчи томонидан айнан мулкдор эмас, балки оператив бош- 
карув ёки хужалик юритиш ХУКУКИ буйича тасарруфида булган 
балансида турувчи мулкдор ижарага берувчи булиши мумкин. 
В.Н. Литовкиннинг фикрича, «Ташкилот мулкдор булмаса хам, 
лекин балансида турувчи мулкдор сифатида ижара муноса- 
батларида маълум бир уринни эгаллаб туриши мумкин. (Ба
лансида турувчи мулкдор тушунчаси шартнома тузиш амали
ётда ва ХУКУКИЙ хужжатларда кулланилади)»1.

1 Гражданское право России. Часть вторая. О бязательственное право. Курс л ек 
ций. Отв. ред. О .Н . Садиков. М., 1997, стр. 232.
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В.Н. Литовкиннинг эътироф этишича, балансида турувчи 
мулкдор — бу оммавий хукукка эга булган юридик шахсдир 
(оператив боцщарув хукукига эга). Ижарага берувчи томони- 
дан туриб шартномаларга имзо куяди, шу билан бирга мулк
дор олдида ижара объектининг техник хизмат курсатишига, 
сакланишига, фойдаланиш ва таъмирлаш учун жавобгар була- 
ди. Балансида турувчи мулкдор — ижарага берувчининг хужа- 
лик юритувчи субъекти, у ижара шартномасини тузиш хукукини 
олмаган, шартномани х1ак,ик,ий бош мулкдор тузади, лекин 
балансида турувчи мулкдорнинг имзоси лозим булиб х1исобла- 
нади. Агарда балансида турувчи мулкдор имзо чекишдан бош 
тортса, шартномани хдк.ик.ий бош мулкдор, балансида турувчи 
мулкдорнинг тутган хдггатидан кдтъий назар, имзолайди. Ба
лансида турувчи мулкдор ХДКИК.ИЙ бош мулкдорнинг тарафи- 
да булиб, шартномада тузилган мажбуриятларни бажариши 
шарт.

Хулоса киладиган булсак, бино ва иншоотларни ижарага 
бериш шартномаси узига хос хусусиятга эга эканлигига ^еч 
кандай шубх.а йук, лекин жуда куп хукукшунос олимлар ва 
мутахассисларда ижобий фикрлар, муло^азалар борлигини 
юкорида узингиз гуво^и булдингиз. Хаки катан хам ушбу муно- 
сабат долзарб булган ва шундай булиб келмокда. Сабаби, бо- 
зор муносабатлари ривожланиб бораётган бир ва^тда хдр бир 
тадбиркор ёки ишбилармон субъектларга бинолар ва иншоот- 
лардан ижара асосида фойдаланиш зарурати тугилади. Шу- 
нинг учун амалда булган конун хужжатларини яна \ам  тако- 
миллаштиришимиз лозим.

НАЗОРАТ САВОЛЛАРИ

1. Бино ва иншоот ижараси тушунчасини к,андай изох^айсиз?
2. Бино ва иншоот ижарасининг ХУКУКИЙ белгилари нималардан 

иборат?
3. Бино ёки иншоотни ижарага бериш шартномасининг шакли 

кандай?
4. Бино ва иншоот ижарасида ижарачи (ижарага олувчи)нинг ер 

участкасига булган хукуки нималардан иборат?
5. Бино ва иншоотлар ижараси шартномасида \ак  кандай белги- 

ланади?
6. Бино ва иншоотлар ижараси шартномасини бажариш нимадан 

иборат?
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X  боб. КОРХОНАНИ ИЖАРАГА БЕРИШ ШАРТНОМАСИ

10.1. Корхонани ижарага бериш шартномаси 
тушунчаси ва хукук,ий белгилари

Фукдролик кодексининг 579-модцаси 1-к.исмида корхонани 
ижарага бериш шартномаси назарда тутилган булиб, унга кура, 
«Корхонани ижарага бериш шартномаси буйича ижарага бе- 
рувчи ижарага олувчига ва клинча эгалик к,илиш ва фойдала- 
ниш учун мулкий комплекс сифатида бутун корхонани ёки 
унинг бир К.ИСМИНИ х1ак1 эвазига бериш мажбуриятини олади, 
ижарага берувчи бошк;а шахсларга утказиши мумкин булмаган 
хукук, ва мажбуриятлар бундан мустасно».

Берилган таърифга кура, корхонани ижарага бериш шарт- 
номасининг хук.ук.ий белгилари куйидагича:

• биринчидан, шартнома икки томонлама характерга эга, 
яъни шартнома тарафларининг \ар  бирида х;ам ХУКУК, ^ам маж- 
бурият мавжуд;

• иккинчидан, шартнома ^ак, бараварига тузилади, яъни 
ижарага берувчи бутун корхонани ёки унинг бир к,исмини \ак, 
эвазига ижарага олувчига бериш мажбуриятини олади;

• учинчидан, шартнома консенцуал характерга эга.
Корхонани ижарага бериш шартномаси натижасида ижа

рага берувчидан ижарага олувчига мулк хуку^ининг факдт икки 
элементи, эгалик к,илиш ва фойдаланишгина утади. Тасарруф 
Килиш эса мулкдор кулида сакданиб щлади.

Корхонани ижарага бериш шартномаси муддатли шартно- 
малар таркибиги кириб, бу муддат шартномада аник, белгилаб 
куйилади. Корхоналар учун бу муддат 5 йилдан кам булмас- 
лиги лозим.

Корхонани ижарага бериш мулк ижарасининг алохдца тури 
сифатида белгиланиши куйидаги хусусиятлар билан ифода- 
лапади:

1. Корхонанинг фаолияти бевосита ишлаб чик,ариш билан 
боглик,.

2. Корхона кучмас мулк таркибига киради.
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3. Корхона фук.аролик-дукук.ий муносабатларнинг мустаь;ил 
тижоратчилик фаолиятини амалга оширувчи юридик шахе 
макрмига эга субъектидир.

Корхона ижарага берилаётганда, ижарага берувчининг кре- 
диторлар олдидаги мажбурияти. Корхона ижарага берилиши 
натижасида ижарага берувчининг шу корхонага оид барча 
к,арз мажбуриятлари ижарага олувчига утиши муносабати 
билан Фукдеолик кодекси шу мажбуриятлар буйича креди- 
торлар хукукдарини химоялашнинг к,ушимча чораларини бел- 
гилаган.

Жумладан, шартнома тузиш жараёнида ижарага берувчи 
уз карзларини ижарага олувчининг зиммасига утказиши хдк^ида 
кредиторларини ёзма равишда огох^лантириши шарт, креди- 
торлар бунга рози булмасалар, огох,лантиришни олган BaKj- 
дан бошлаб уч ой давомида ижарага берувчидан тегишли маж- 
буриятларни бекор к^илишни ёки муддатидан олдин бажа- 
ришни ва шу туфайли етказилган зарарни цоплашни талаб 
к,илишга XiiKjin. Агар шу муддатда мазкур талаблардан бирон- 
таси билдирилмаса, кредитор тегишли кдрзнинг ижарачига 
утказилишига розилик берган, деб х^исобланади.

Ижарага берувчидан мажбуриятларни бекор килишни ёки 
муддатидан олдин бажаришни ва зарарни коплашни талаб 
кдлган кредиторлар билан хисоб-китоб кдлиб булинганидан 
кейингина корхона ижарачига топширилиши мумкин.

Корхона мулкий комплекс сифатида ижарага берилгани- 
дан кейин ижарага берувчи билан ижарага олувчи топшприл
ган корхона таркибига киритилган ва ижарага олувчига кре- 
диторнинг розилигисиз угказилган кдрзлар буйича солидар 
жавобгар булади.

Агар к;онун \ужжатларида бошк,ача тартиб назарда тутил- 
ган булмаса, ижарага берувчининг тегишли фаолият билан 
шугулланиш учун махсус рухеатнома (лицензия) асосида ол
ган хукукдари ижарага олувчига берилиши мумкин эмас. Ижа- 
рачи махсус рухеатнома (лицензия)си булмаганлиги сабабли, 
бажара олмайдиган мажбуриятларни шартнома буйича топ- 
ширилаётган корхона таркибига киритиш ижарага берувчини 
кредиторлар олдидаги тегишли мажбуриятлардан озод к,ил- 
майди.

Шартноманинг шакли. Корхонани ижарага бериш шартно
маси тарафлар имзолаган ягона хужжат тарзида ёзма шаклда 
тузилади ва у нотариал гувох,лантирилиши х,амда Давлат руйха- 
тидан >Ьгказилиши лозим.
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Корхонани ижарага бериш шартномаси Давлат руйхатидан 
утказилган пайтдан бошлаб, тузилган х^исобланади.

Корхонани ижарага бериш шартномасининг шаклига риоя 
этмаслик, унинг *;ак;икий булмаслигига олиб келади (ФКнинг 
580-модцаси). Ушбу крида императив характерга эга булиб, та- 
рафлар шартноманинг шаклига кдтъий амал килишлари ло
зим, акс хдпда юкорида айтиб утилган хукукий окибат келиб 
чик,иши мумкин.

Амалдаги к;онун хужжатларига мувофик,, ижара шартнома- 
сида куйидагилар:

■ • корхонани ижарага бериш ва ижарага берилган мол-мулкни 
ишлатиш шартлари;

• ижара корхонаси хужалик фаолиятига оид шартлар;
• томонларнинг ижара шартномасини бажариш юзасидан 

узаро мажбуриятлари;
• томонларнинг уз мажбуриятлари ни бажармаганлиги учун 

узаро жавобгарлиги шартлари;
• ижара мудцати;
• ижара х,ак;и микдори ва уларнинг туловини амалга оши- 

риш тартиби билан боглик шартлар;
• шунингдек, ижарага бериладиган мол-мулкнинг таркиби 

ва киймати;
• ижара берувчининг мол-мулкни ижарачига шартномада 

курсатилган хрлатда бериш мажбурияти;
• ижарачининг мол-мулкдан шартнома шартларига муво

ф ик фойдаланиш мажбурияти;
• томонларнинг мол-мулкни таъмирлаш ва уни тиклаш юза

сидан узаро таксимланган мажбуриятлари;
• ижарачининг шартнома муддати тугагандан сунг мол- 

мулкни ижарага берувчига шартномада курсатилган хрлатда 
Кайтариш юзасидан мажбурияти;

• шартнома субъектлари узаро келишилган хрлда зарур, деб 
топган бошка шартлар уз ифодасини топиши лозим.

Ижара шартномасида ижарага берилган мол-мулкнинг кий- 
мати ушбу мол-мул к ижарага берилаётган вактдаги киймати- 
дан келиб чиккан ва унинг эскирганлиги даражаси х,исобга 
олинган хдпда белгиланади. Демак, ижарага берилган мол-мулк- 
нинг келгусида хизмат килиши, ишлатиш муддати томонлар
нинг келишувига мувофик, шартномада курсатилиши керак, 
аммо бу муддат фойдаланиш муддатидан, тулик эскириб, иш- 
дан чикиш муддатидан куп булмаслиги лозим.
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Ижарага олинган корхона ижарага олувчига топшириш да- 
лолатномаси буйича топширилади. Агар ижара шартномасида 
бошкача тартиб назарда тутилган булмаса, ижарага олинган 
корхонани топширишга тайёрлаш, шу жумладан, топшириш 
далолатномасини тузиш ва имзолашга такдим этиш ижарага 
берувчининг зиммасидаги мажбурият хисобланади ва унинг 
х1исобидан амалга оширилади (ФКнинг 581-моддаси).

Корхоналарни ижарага бериш шартномаси конунга муво
фик куйидагиларга амал килган хдлда тузилиши зарур:

1. Ижара шартномаси ёзма шаклда тузилиши лозим, чунки 
огзаки тузилган шартнома юз бериши э,\тимоли булган ба\сли 
х,олатларда суд ажримлари учун юридик асос булиб хизмат 
к,илолмайди.

2. ХукУК ва мажбуриятлар конун буйича ш артномада 
курсатилган х,ужжатлар уз вактида расмийлаштирилган бу- 
лиши лозим.

3. Корхоналарни ижарага бериш шартномаси факат муо- 
мала лаёкатига эга булган фукаролар ва юридик шахслар урта- 
сида тузилиши керак.

4. Ижара ш артномаси ихтиёрий тузилган ва аник, бир 
хуКУКИй максадга эришишига каратилган булиши, яъни шарт
номада уз ифодасини топган максадлар ижарачи ва ижарага 
берувчининг ^акикий максадларига мос тушиши керак. Ижара 
шартномаси юкори идора буйруги хужжат таъсирида ёки ал- 
даш оркдли тузилмаслиги лозим.

10.2. Тарафлариинг хукук, ва мажбуриятлари

Ижарага берувчининг х,уцуц ва мажбуриятлари

Ижарага берувчи ижарага олувчига вактинча эгалик килиш 
ва фойдаланиш учун мулкий комплекс сифатида бутун кор
хонани ёки унинг бир кисмини х,ак эвазига бериш мажбурия- 
тини олади. Ижарага берувчи мол-мулкни ижарага олувчига 
шартнома шартлари ва мол-мулкнинг вазифасига мувофик, х,о- 
латда топширмори лозим. Мол-мулкни топширишга тайёрлаш, 
шу жумладан, топшириш далолатномасини тузиш ва имзо
лашга такдим этиш ижарага берувчининг бурчи булиб, унинг 
х,исобидан амалга оширилади.

Агарда корхонани ижарага бериш шартномасида бошкача 
тартиб назарда тутилган булмаса, мол-мулк барча мансуб ашё- 
лари ва унга алокддор х,ужжатлар (техник паспорти, сифаг
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сертификати ва бопщ.) билам бирга ижарага топширилади. 
Ижарага берувчи ижарага олувчига ижарага берилган корхо
нани шартномада курсагилган муддатда топшириши лозим. Ба- 
шарти, шартномада бундай муддат курсагилган булмаса, мак,- 
бул муддатда топширилмаган булса, ижара олувчи ФКнинг 
331-моддасига мувофиц, корхонани ундан талаб к,илиб олиш 
ва ижронинг кечикканлиги туфайли етказилган зарарни крп- 
лашни талаб кдлиш ёки шартномани бекор кдлиш ва унинг 
бажарилмаганлиги сабабли етказилган зарарни крплашни та
лаб цилиш хукук.ига эга. Ижарага берувчи ижарага топширил- 
ган корхонадан ёки унинг бир к,исмидан фойдаланишга тулик, 
ёки к,исман тус^инлик кдпадиган камчиликлари учун, хдтто у 
шартнома тузиш вак^тида булар х.ак.ида билмаган булса хдм жа- 
вобгардир.

Бундай камчиликлар аникданганда ижарачи уз хохишига 
кура:

• ижарага берувчидан ёки мол-мулкдаги камчиликларни те- 
кинга бартараф этишни ёки мол-мулкдан фойдаланганлик 
х ^ и н и  мутаносиб камайтиришни ёхуд мол-мулкдаги камчи
ликларни бартараф этиш учун кдлган уз харажатларини крп- 
лашни талаб килишга;

• ижарага берувчини олдиндан ого>у1антирган хдлда унга 
камчиликларни бартараф этишга сарфланган харажатлари сум- 
масини мол-мулкдан фойдаланганлик учун туланадиган хдкдан 
бевосита чегириб кдлишга;

• шартномани муддатидан олдин бекор килишни талаб 
к,илишга хдк,ли.

Ижарага олувчининг талабларидан ёки унинг мол-мулк
даги камчиликларни ижарага берувчи \исобмдан бартараф этиш 
ниятидан хабардор ^илинган ижарага берувчи ижарага топ- 
ширилган мол-мулкни тегишли хрлатда булган бошкд шундай 
мол-мулк билан дар^ол алмаштириб бериши ёки мол-мулк
даги камчиликларни текинга бартараф этиши мумкин.

Корхонани ижарага бериш шартномасини тузиш ва^тида 
ижарага берувчи олдиндан айтиб куйган ёки ижара олувчига 
олдиндан маълум булган ёхуд шартномани тузишда ёки корхо
нани ижарага топшириш пайтида уни куздан кечирганда ёхуд 
унинг созлиги текширилганда, ижарага олувчи аникдаш ке- 
рак булган камчиликлар учун ижарага берувчи жавобгар бул- 
майди.

Корхонани ижарага бериш шартномасини тузишда ижара 
берувчи ижарага олувчини ижарага топширилаётган корхонага
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нисбатан учинчи шахсларнинг барча хукук/шри х^щида огох,- 
лантирилиши лозим. Ижара берувчи томонидан бу мажбу- 
риятнинг бажарилмаслиги ижара олувчига корхонадан фой- 
даланганлик учун туланадиган хак,ни камайтиришни ёхуд шарт
номани бекор к,илиш ва зарарни тулашни талаб кдлиш ху- 
кук,ини беради.

Агар к,онун хужжатлари ёки шартномада бошкача тартиб 
назарда тутилган булмаса, ижарага берувчи ижарага топши- 
рилган корхонани ёки унинг бир к,исмини уз хисобидан капи
тал таъмирлаши шарт. Капитал таъмирлаш мулк ижараси шарт
номасида белгиланган муддатда, агар бу муддат шартномада 
белгиланмаган ёки томоннинг зарурати туфайли утказилмаса, 
мак,бул муддатда амалга оширилмоги лозим.

Ижарага берувчининг капитал таъмирлаш мажбуриятининг 
бажарилмаслиги ижарага олувчига уз хохишига кура:

— шартномада белгиланган ёхуд томоннинг зарурат та- 
к,озо этаётган капитал таъмирлашни амалга ошириб, таъмир
лаш к,ийматини ижарага берувчидан ундириб олиш ёхуд мол- 
мулкдан фойдаланганлик учун туланадиган хак, хисобига ут- 
казиш;

— хак,ни тегишинча камайтиришни талаб кдлиш;
— шартномани муддатидан олдин бекор кдлиш ва зарар- 

нинг к,опланишини талаб кдлиш хукук,ини беради.

Ижарага олувчининг ХУКУК ва мажбуриятлари

Ижарага олувчи мол-мулкдан шартнома шартларига муво
фик,, агар бундай шартлар шартномада белгиланган булмаса, 
мол-мулкнинг вазифасига мувофик, фойдаланиши лозим.

Агар ижарага берувчининг ёзма огохлантиришига кдрамай, 
ижарага олувчи мол-мулкдан шартнома шартларига ёки мол- 
мулкнинг вазифасига мувофик, фойдаланмаса, ижарага берувчи 
шартномани муддатидан олдин бекор кдпишни ва зарарнинг 
к,опланишини талаб к,илишга хакди.

Ижарага олувчи мол-мулкдан фойдаланганлик учун хдк,ни 
уз вак,тида тулаб туриши шарт. Мол-мулкдан фойдаланганлик 
учун \ак, тулаш тартиби, шартлари ва муддатлари мулк ижа
раси шартномаси билан белгиланади.

Мол-мулкдан фойдаланганлик учун хак, ижарага олинган 
барча мол-мулк учун яхлит ходда ёки унинг хар бир таркибий 
кдсми учун алохида-алохида холда куйидаги куринишларда 
белгиланади:
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• вакд-и-ва^ти билан ёки бир йула туланадиган кдтъий сум- 
мада белгиланган туловлар тарикдсида;

• ижарага олинган мол-мулкдан фойдаланиш натижасида 
олинган мах,сулот ёки даромаднинг белгиланган улуши тари- 
к,асида;

• ижарага олувчи томонидан ижарага берувчига шартнома
да келишилган ашёни мулк к,илиб ёки ижарага топшириш та- 
рикдсида;

• ижарага олинган мол-мулкни яхшилаш буйича шартно
мада келишилган харажатларни ижарага олувчи зиммасига юк- 
лаш тарикдсида.

Ижарага олувчи ижара шартномаси амал к>илиб турган бу
тун вакд мобайнида корхонани тегишли техник \олатда сак,- 
лаб туриши, шу жумладан, уни жорий таъмирлаши ва шарт
номада назарда тутилган хрлатларда капитал таъмирлаши шарт.

Агар шартномада бошкдча тартиб назарда тутилмаган булса, 
ижарага олинган корхонани ишлатиш билан боглик, харажат- 
лар, шунингдек, ижарага олинган мол-мулкни сугурталаш 
буйича туловлар, соликдар ва бошкд мажбурий туловлар ижа
рага олувчи зиммасига юклатилади (ФКнинг 582-моддаси).

Агар крпунда ёки шартномада бошкдча тартиб назарда ту
тилмаган булса, ижарага олувчи ижарага олинган корхона мол- 
мулки таркибига кирувчи модций бойликларни ижарага берув
чининг розилиги билан сотиш, айирбошлаш ва унинг розили- 
гисиз вак,тинча фойдаланишга ёхуд к,арзга, кушимча ижарага 
беришга, шунингдек, корхона бах,осини пасайтирмаслик ва 
ижара шартномасининг бошк^а бандларини бузмаслик шарти 
билан бундай бойликларга нисбатан ижара шартномаси буйича 
Уз хукук, ва мажбуриятларини бошкд шахсларга утказишга хакди.

Агар корхонани ижарага бериш шартномасида бошкдча тар
тиб назарда тутилган булмаса, ижарага олувчи ижарага олин
ган корхонани ижарага берувчининг розилигисиз кбайта ку- 
ришга, уни кенгайтириб, техник к,айта жихрзлаб, к,ийматини 
оширишга хдкди (ФКнинг 583-моддаси).

Корхонани ижарага олиш шартномасида бошк.ача тартиб 
назарда тутилган булмаса, корхонани ижарага олувчи ижарага 
берувчининг рухсатидан кдтъий назар, ижарага олинган мол- 
мулкни ажратиб булмайдиган тарзда яхшилаш к,ийматини 
олиш га \акди.

Агар ижарага берувчи ижарага олувчининг бундай яхши- 
лашга к,илган харажатлари ижарага олинган мол-мулкнинг 
Кийматини унинг сифати ва (ёки) ундан фойдаланиш хусу-
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сиятларини яхшилашга Караганда бек;иёс даражада ошириб 
юборганлигини ёки бундай яхшилашни амалга ошириш вак,- 
тида \алоллик ва окдлоналик тамойиллари бузилганлигини 
исботласа, суд уни бундай яхшилаш хдк,иии ижарага олувчига 
тулаш мажбуриятидан озод к,илиши мумкин (ФКнинг 584-мод- 
даси).

Мулк ижараси шартномаси бекор булганидан кейин ижа
рага олувчи ижарага берувчига мол-мулкни узига топширил- 
ган хдлатда нормал эскиришини х,исобга олиб ёки шартно
мада келишилган хрлатда кдйтариши лозим.

10.3. Шартноманинг бекор булиши

Корхоналарни ижарага бериш шартномаси, одатда, шарт
нома муддати тугагандан сунг ижарага олинган мол-мул к ижа
рага берувчига кдйтарилиши билан бекор булади.

Баъзи лолларда корхона ижараси шартномаси муддатидан 
аввал хдм бекор кдпиниши мумкин. Ш артноманинг бундай 
бекор килиниши ижарага берувчининг хдм, ижарага олувчи- 
нинг х,ам ташаббуси билан булиши мумкин. ФКнинг 552-мод- 
дасида курсатилганидек, ижара шартномаси ижарага олувчи- 
нинг талаби билан куйидаги лолларда муддатидан аввал бе
кор к,илинади:

• агар ижарага берувчи мол-мулкни фойдаланиш учун ижа
рага олувчига бермаса ёхуд мол-мулкнинг вазифасига муво
фик, фойдаланишига туск,инлик кдлса;

• ижарага берувчи шартномада белгиланган муддатларда, 
агарда шартномада муддат белгиланган булмаса, мак,бул муд
датларда уз зиммасидаги мол-мулкни капитал таъмирлаш ва- 
зифасини бажармаса;

• ижарага олувчи жавобгар булмаган ^олатлар туфайли мол- 
мул к фойдаланишга ярок,сиз булиб крлса.

Шартнома ижарага берувчининг ташаббуси билан х,ам бе
кор к,илиниши мумкин. ФКнинг 551-моддасида курсатилгани
дек, шартнома ижарага берувчининг ташаббуси билан куйи- 
даги хдлларда суд томонидан муддатидан олдин бекор кдли- 
ниши мумкин, агар ижарага олувчи:

• ижара берувчининг ёзма огохлантиришига кдрамасдан, 
мол-мулкдан шартнома шартларини ёки мол-мулкнинг вази- 
фаларини жиддий равишда бузган ёхуд бир неча марта бузган 
хдлда фойдаланса;
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• мол-мулкни жидций ёмонлаштирса;
• шартномада белгиланган тулов муддатини кетма-кет бу- 

зиб, мол-мулкдан фойдаланганлик учун хдк, туламаса;
• крнун хужжатларига ёки шартномага мувофик,, капитал 

таъмирлаш ишларини бажариш ижарага олувчи зиммасидаги  
мажбурият булган \олларда шартномада белгиланган муддат- 
ларда, шартномада бундай муддат белгиланган булмаса, мац- 
бул муддатларда мол-мулкни капитал таъмирлаш ни амалга 
оширмаса.

Ижарага берувчи ижарага олувчини ёзма равишда огох^лан- 
тиргандан ва унга уз мажбуриятларини бажариш учун имко- 
ният берганидан кейингина, шартнома муддатидан олдин б е 
кор этилишини талаб кдлишга \акди.

IIA30PAT САВОЛЛАРИ

1. Корхонани ижарага бериш шартномаси тушуичасини баён этинг.
2. Корхонани ижарага бериш шартномасинииг шаклини изош

ла! i г.
3. Корхонани ижарага бериш шартномаси шартлари нималар- 

дан иборат?
4. Корхонани ижарага бериш шартномасинииг хукук,ий белгила- 

рини биласизми?
5. Корхонани ижарага бериш шартномасида ижарага берувчининг 

хукук ва мажбуриятлари нималардан иборат?
6. Корхонани ижарага бериш шартномасида ижарага олувчининг 

хукук, ва мажбуриятлари нималардан иборат?
7. Корхонани ижарага бериш шартномасинииг бекор булиши са- 

баблари нималардан иборат?
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XI боб. ЛИЗИНГ (МОЛИЯ ИЖАРАСИ) ШАРТНОМАСИ

11 Л. Лизинг тушунчаси ва ^цу^ий белгилари

Лизинг — инглизча «Forlease» сузидан олинган булиб, 
«ижара олмок» маъносини англатади.

Фукдролик кодексининг 587-моддасида лизинг шартнома- 
сига таъриф берилган. Унга кура, лизинг шартномаси буйича 
лизинг берувчи (ижарага берувчи) бир тараф лизинг олувчи 
(ижарага олувчи) иккинчи тарафнинг топширигига биноан, 
сотувчи учинчи тараф билан ундан лизинг олувчи учун мол- 
мулк сотиб олиш хакдца келишиш мажбуриятини олади, ли
зинг олувчи эса бунинг учун лизинг берувчига лизинг тулов- 
ларини тулаш мажбуриятини олади.

Юкрридаги таърифдан куриниб турибдики, лизинг шарт
номаси куй ид а ги хукУ^ий белгиларга эга:

• биринчидан, лизинг уч тарафлама (сотувчи — лизинг бе
рувчи — лизинг олувчи) ёки икки тарафлама (лизинг берувчи
— лизинг олувчи) лизинг шартномаси буйича амалга ош и
рилади. Лизинг берувчи ва сотувчи уртасида икки тарафлама 
лизинг шартномаси тузилаётганида кушимча равишда лизинг 
объектининг олди-сотди шартномаси тузилади;

• иккинчидан, лизинг шартномаси консенцуал шартнома- 
лар гуру\ига мансуб;

• учинчидан, шартнома хдк, бараварига тузилади. Лизинг олув
чи лизинг берувчига лизинг объектидан фойдаланганлиги учун 
лизинг туловларини тулайди.

Лизинг хукук,ий муносабатлар Жа^он банки амалиёти учун 
янгилик эмас. Лизинг типидаги операцияларни эрамиздан 
икки минг йил мукдцдам кддимги Бобилда мавжуд булган- 
лиги тарихий манбаларда кдйд этилган.

Лизингнинг оддий ижарадан асосий фаркд шундаки, унда 
ижарага берилган асбоб-ускуналар шартнома муддати туга- 
гандан сунг уларнинг к;олдик; кдймати йигиндисида сотиб 
олиш кузда тутилади.
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Л изингнинг фарк,лантирувчи хусусиятларидан яна бири 
шундаки, лизинг компанияларида лизинг операцияларини 
амалга ошириш учун уз маблаглари етишмайди. Шу сабабли, 
купинча лизинг операцияларида жалб кдлинган маблаглар кенг 
кулланилади. Ривожланган хорижий давлатларда лизинг опера- 
дияларининг 85 фоизи жалб к,илинган маблаглар хисобидан 
амалга оширилган лизинг операциялари эканлиги к,айд этил- 
ган. Бунда одатда, банкнинг узок; муддатли кредитлари жалб 
кдлинади. Ижарачи ижарага берилаётган ускуналар киймати- 
нинг 80 фоизгача хажмда узок, муддатли кредит берилаётган 
ускуналар ва ижара туловлари берилган кредитлар учун таъ- 
минланганлик \исобланади.

Лизинг фаолияти лизинг берувчи томонидан уз маблаг
лари ва (ёки) жалб этилган маблаглар хисобидан лизинг объек- 
тининг сотиб олиниши ва уни лизинг шартномаси буйича ли
зинг олувчига берилиши борасидаги инвестиция фаолияти 
туридир («Лизинг тугрисида»ги Крнуннинг 8-моддаси).

Лизинг шартномасинииг шакли. «Лизинг тугрисида»ги Кр- 
нуннинг 9-моддасида белгиланишича, лизинг шартномаси ёзма 
шаклда, крнун хужжатларида белгиланган тартибда тузил ад и.

Лизинг шартномаси:
• шартнома тарафларидан бирининг талабига кура;
• мол-мулк лизинг объекти хисобланиб, у х,акда тузиладиган 

битимлар конунга мувофик, нотариал тасдикуганиши талаб 
^илинадиган лолларда нотариал тасдик^аниши лозим.

Лизинг тулови лизинг берувчининг лизинг объектини со
тиб олиш учун калган харажатларининг хаммаси ёки куп 
к,исми, шунингдек, лизинг объектини етказиб бериш ва бел
гиланган ма^садда фойдаланиш учун уни яро куш холга келти- 
риш билан бортик, бошкд харажатлари лизинг олувчи томони
дан крпланиши хамда лизинг берувчининг даромадидан ибо
рат булади (ФКнинг 590-моддаси).

Лизинг туловлари шартноманинг бутун амал к,илиш муд- 
датига такримланади ва булиб-булиб туланади. Лизинг тулов- 
ларининг микдорлари ва даврийлиги лизинг шартномаси би
лан белгиланади.

Лизинг объектининг олди-сотди шартномаси хусусиятлари
Лизинг объектининг олди-сотди шартномаси лизинг бе

рувчи ва сотувчи уртасида тузилиб, унга кура, лизинг берувчи 
лизинг олувчининг топширигига биноан, лизинг объектами 
кейинчалик лизинг олувчига бериш учун уз мулки килиб олади.
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Тарафларнинг хохдшига кура, лизинг объектининг олди- 
сотди шартномаси лизинг шартномаси кучга киришидан олдин 
ёки кейин тузилиши мумкин. Шартнома буйича лизинг сотувчи- 
дан лизинг берувчи мулк хукук,и асосида лизинг объектини сотиб 
олади ва лизинг олувчига эгалик кдлиш ва фойдаланиш учун беради.

Лизинг объекти олди-сотди шартномасини тузиш пайтида 
лизинг берувчи лизинг объекти кдйси мацсадда олинаётган- 
лигидан сотувчини олдиндан хабардор кдлиши, буни олди- 
сотди шартномасида кдйд этиши шарт («Лизинг тугрисида»ги 
Конуннинг 14-моддаси).

К,уйидагилар лизинг ш артномасининг мухдм шартлари 
хдсобланади:

• лизинг объектининг тавсифланиши (лизинг объектининг 
микдори, сифати, руйхати, контракт к,иймати ва бош ка курсат- 
кичлари) ва шартнома умумий пул суммасининг курсатилиши;

• тарафларнинг лизинг объектини олиш ва бериш билан 
ботик , мажбуриятлари;

• лизинг объектини бериш тартиби, шу жумладан, лизинг 
объектини етказиб бериш, монтаж кдлиш ва фойдаланишга 
топшириш тартиби;

• лизинг туловларини тулаш шартлари, микдорлари, муд- 
датлари ва тартиби;

• лизинг объектидан фойдаланиш, унга кдраш, уни сакдаб 
туриш ва таъмирлаш юзасидан тарафларнинг мажбуриятлари;

• шартноманинг амал кдлиш муддати;
• сотувчи ва лизинг объектини танлаш учун масъул тараф- 

нинг курсатилиши.
Тарафларнинг келишувига биноан, лизинг шартномасига 

Куйидаги шартлар киритилиши мумкин:
• лизинг объектини сотиб олиш тартиби ва муддатлари;
• лизинг шартномасини узгартириш ва бекор кдлиш;
• лизинг объектини сугурта кдлиш;
• форс-мажор х,олатлар;
• лизинг берувчи кушимча хизматлар курсатиши, бундай 

хизматларсиз лизинг объектидан фойдаланиб булмаса;
• лизинг субъектлари томонидан лизинг шартномаси шарт

ларига риоя этилишини назорат кдлиш тартиби.
Лизинг шартномасига крнун хужжатларига мувофик,, бош ка 

шартлар х,ам киритилиши мумкин.
Бизга маълумки, хрзирда жа^онда жуда куп лизинг ташки- 

лотлари фаолият курсатмокда. Энг йирик халкдро лизинг таш-
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килотларидан «Эбиклиз»ни ва Миллий лизинг ассоциацияла- 
рининг Европа Федерацияси («Лизюроп»)ни ало^ида ажратиб 
курсатиш мумкин.

Халк,аро лизинг ташкилотларининг асосий вазифаси куйи- 
дагилардан иборат:

а) буларга аъзо мамлакатлар крнунчилигини урганиш, так- 
кр>слаш;

б) барча хукук,ий солик,, молиявий масалаларни х,ал этиш;
в) лизинг битимларининг шартлари тугрисидаги статис

тик маълумотни йигиш;
г) лизинг фирмаларини ташкил этиш билан бояпик, маса

лаларни урганиш.
Республикамизда х,ам бир кдтор лизинг ташкилотлари мавжуд. 

Уларга Вазирлар Махкамасининг 1995 йил 1 майдаги кдрори билан 
ташкил этилган «Узбек Лизинг Интернейшнл АЖ» кушма лизинг, 
2003 йил 23 октябрь кдрори билан ташкил этилган «Курилиш-ли- 
зин1», 1999 йил 30 октябрь кдрори билан ташкил этилган «Узк^ш- 
л о кд ужа,' I и км а шл и з и н i» компанияларини киритишимиз мумкин.

11.2. Лизинг шартномаси объекти ва субъектлари

Лизинг объекти: истеъмол к.илинмайдиган, тадбиркорлик 
фаолияти учун фойдаланиладиган хдр кдндай ашёлар лизинг 
объекти булади. Ер участкаси ва бошкд табиат объектлари бун- 
дан мустасно (Ф Книнг 588-моддаси).

Шунингдек, муомаладан чик^арилган ёки муомалада булиши 
чекланган бошк,а мол-мулк лизинг объектлари булиши мум
кин эмас («Лизинг тугрисида»ги Крнуннинг 3-моддаси).

Лизинг субъектлари булиб, лизинг берувчи, лизинг олувчи 
ва сотувчилар иштирок этади.

Келажакда лизинг олувчига лизинг буйича топшириш макра- 
дида мол-мулкни узига мулк кдлиб олувчи шахе лизинг берувчи, 
деб тан олинади. Эгалик кдниш ва фойдаланиш учун лизинг 
объектини оладиган шахе лизинг олувчи, деб х,исобланади.

Лизинг берувчи лизинг объектини кимдан олаётган булса, шу 
шахе сотувчи, деб эътироф этилади. Лизинг берувчи мол-мулкни 
булажак фойдаланувчидан сотиб олган такдирда ёхуд лизинг бе
рувчи келажакда мол-мулкни сотувчига лизинг буйича топшириш 
учун ундан шу мол-мулкни сотиб олиш макрадида уни маблаг 
билан таъминлаган такдирда бир шахенинг узи х,ам лизинг олувчи, 
\ам сотувчи булишига йул куйилади (ФКнинг 589-моддаси).
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Маълумки, лизинг шартномаси маълум таркибий к,исмлар- 
дан иборат. Лизинг шартномаси куйидаги унсурларни, албатта, 
уз ичига олган булиши керак:

1. Лизинг объект.
2. Етказиб бериш муддати.
3. Ижара муддати.
4. Ижарага берувчининг мулк хукук^и.
5. Хавф-хатар, жавобгарлик, ускунанинг соз эканлиги.
6. Ускуналардан фойдаланиш йури^номалари.
7. Ускунани таъмирлаш ва унга хизмат курсатиш.
8. Зарарлар, тасодифий хдцисалар.
9. Сугурталаш.
10. Ижара тулови.
11. Туловни кечиктирганлик учун жарима.
12. Сотиб олиш имконияти.
13. Шартномани бекор ^илиш шартлари.
14. Ускунани кдйтариш вакд-и.
15. Солик,
16. Томонларнинг кушимча хукукдари.
17. Лизинг шартномасининг кучга киришини кечикгирувчи 

шароит.
18. Зарур маълумотларни етказиш мажбуриятлари.
19. Томонларнинг жойлашган урни.
20. Банкнинг кафолати.
21. Бундан ташкдри форс-мажор хдтатлар, лизинг субъект- 

лари томонидан лизинг шартномаси шартларига риоя этили- 
шини назорат кдлиш тартиби ва бошкдлар.

Лизинг шартномасига к;онун >ужжатларига мувофик., бошкд 
шартлар хдм киритилиши мумкин.

Лизинг шартномаси ^озирги бозор и^тисодиёти шароитида 
му^им ахдмиятга эга булган янги шартномалардан булиб, ик^ти- 
содий ^аётга жадал кириб бормокда. Албатта, бу шартнома 
бундан аввал чет эл давлатларида асосий роль уйнаган. Лекин 
Узбекистан Республикаси мустак,илликка эришиши натижасида 
бу шартноманинг урни жамиятимизда сезиларли билинмокда. 
«Хозирги вак,тда исло^отлар жараёнини давлат-хукук.ий жи- 
хдтдан бошкдришнинг яхлит тизими таркнб топди»1, дейди 
Узбекистан Республикаси Президенти И.А. Каримов.

1 И.А. Каримов. Ватан саж даго^ каби мукдддасдир. 3-жилд. 1'., «Узбекистан», 
1996, 194-бет.
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11.3. Шартнома буйича тарафларнинг 
xjkjk ва мажбуриятлари

Хамма шартномада булганидек, лизинг шартномасида хдм 
тарафларнинг х.ук /̂к, ва мажбуриятлари белгилаб куйилган. 
Маълумки, лизинг шартномаси бошкд шартномалардан фар к 
кдпиб, унда уч тараф кдтнашади, яъни:

1) сотувчи;
2) лизинг олувчи;
3) лизинг берувчи.

Лизинг берувчининг %УКУК ва мажбуриятлари

Лизинг берувчи куйидаги хукук^арга эгадир:
• лизинг олувчининг лизинг объектидан кдндай шароит- 

ларда фойдаланаётганлигини ва уни белгиланган макрадига 
мувофик, ишлатаётганлигини лизинг шартномаси шартларига 
\амда к,онун хужжатлари талабларига мувофик, назорат кдлиш;

• лизинг олувчининг розилиги билан лизинг объекти ва 
унинг сотувчисини танлаш;

• к,онун хужжатларида ёки лизинг шартномасида назарда 
тутилган холларда ва тартибда лизинг олувчидан лизинг объек
тини талаб к,илиб олиш;

• лизинг олувчи лизинг шартномасини жиддий тарзда бузган 
такдирда, барча лизинг туловларини муддатидан илгари тулашни 
ёхуд етказилган зарарни ундириб ва (ёки) лизинг объектини кдй- 
тиб олган тарзда шартномани бекор к,илишни талаб этиш.

Агар лизинг объекти лизинг берувчининг айби билан етка- 
зиб берилмаган булса ёки лизинг шартномаси шартларига но- 
мувофик, булса, лизинг берувчи лизинг олувчининг розилиги 
билан узи лозим даражада бажармаган лизинг шартномаси 
шаргларини тузатиб бажаришга ёки лизинг олувчига бошца 
лизинг объектини таклиф этишга х1акгли. Лизинг олувчи ли
зинг туловларини тулаш мажбуриятларини бажармаган тац- 
дирда, лизинг берувчи узига тегиши керак булган туловларни 
фоизи билан олиши мумкин.

Лизинг олувчи уз мажбуриятларини жиддий равишда буз
ган такдирда, агар лизинг шартномасида бошк.ача тартиб на
зарда тутилган булмаса, лизинг берувчи булажак лизинг тулов
ларини тезлаштиришни ёки лизинг объектини кдйтариб ол- 
гаи ва зарарни ундирган х;олда шартномани бекор кдлишни 
талаб кдлиш хуку^ига эга (ФКнинг 597-модцаси 3—4-к1исмлари).
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Лизинг берувчи:
• лизинг шартномаси буйича мол-мулкни олиши ва уни ли

зинг олувчига эгалик кдлиш хдмда фойдаланиш учун бериши;
• лизинг берувчи лизинг олувчи учун мол-мулк сотиб олаёт- 

ганда мол-мулк муайян шахсга лизингга беришга мулжаллан- 
ганлигини сотувчига маълум кдлиш (ФКнинг 591-моддаси);

• лизинг объектини, агар шартномада шундай шартлар на
зарда тутилган булса, сакдаб туриш, таъмирлаш ва унга тех
ник хизмат курсатиш буйича лизинг олувчи олдида уз зимма- 
сига олинган мажбуриятларни уз вакдида ва тул и к, хджмда ба- 
жариши шарт;

• лизинг берувчи лизинг объектини лизинг олувчига шарт
нома шартларига жавоб берадиган х;олатда ва унда келишил- 
ган муддатда топшириши шарт.

Агар лизинг берувчининг айбли хдракатлари ёки йул куйган 
камчиликлари туфайли мол-мулк етказиб берилмаган, тул и к, 
етказиб берилмаган, муддати кечиктириб етказиб берилган 
ёки тегишли даражада сифатли булмаган мол-мулк етказиб 
берилган булса, бунинг учун у лизинг олувчи олдида жавоб- 
гардир (ФКнинг 594-моддаси).

Лизинг берувчи крнун хужжатларида белгиланган бошкд ху- 
кукдарга эга булиши ва узга мужбуриятларни бажариши мумкин.

Лизинг олувчининг ъуцуц ва мажбуриятлари

Лизинг олувчи куйидаги хукукдарга эга:
• лизинг объектини мустакдл аникдаш ва сотувчини танлаш;
• лизинг берувчидан лизинг шартномасини бажармаганлик 

ёки лозим даражада бажармаганлик туфайли етказилган зарар 
крпланишини талаб кдлиш;

• сотувчига лизинг объекти олди-сотди шартномасидан ке
либ чикувчи талабларни, жумладан, унинг сифати ва бут- 
лиги, топшириш муддати, кафолатли таъмирлаши ва хрказо- 
лар хусусида талаблар куйиш («Лизинг тугрисида»ги Крнун- 
нинг 12-моддаси).

Мол-мулк етказиб берилмаган, тул и к, етказиб берилмаган, 
муддати кечиктириб етказиб берилган ёки унинг сифати те
гишли даражада булмаган такдирда, лизинг олувчи, агар шарт
номада бошкдча к,оида назарда тутилган булмаса:

• лизинг туловларини тухтатиб туриш;
• етказиб берилаётган мол-мулкни рад этиш ва лизинг шарт

номасини бекор кдлишни талаб кдлишга хакди.
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Лизинг шартномаси муддатидан олдин бекор кдлинган так,- 
дирда, лизинг олувчи илгари бунак сифатида тулаган пулла- 
рини, лизинг объектидан фойдаланишдан олган фойданинг 
КИЙматини чегириб ташлаб, узига кдйтариб беришни талаб 
кдлишга хдкди (ФКнинг 595-моддаси).

Агар лизинг шартномасининг нарсаси булган мол-мулк шу 
шартномада курсатилган муддатда, башарти, шартномада бун
дай муддат курсатилмаган булса, окдлона муддатда лизинг 
олувчига топширилмаган булса, лизинг берувчи жавобгар була- 
диган хрлатлар туфайли муддат утказиб юборилган такдирда, 
лизинг олувчи шартномани бекор кдлишни ва зарарнинг к,оп- 
ланишини талаб ^илишга хдкди (ФКнинг 592-модцаси).

Лизинг олувчи лизинг берувчи олдида шартнома юзасидан 
жавобгар булиб кдлгани хщ да лизинг шартномаси буйича ол
ган мол-мулкини лизинг берувчининг розилиги билан кушимча 
лизингга топширишга хдкди (ФКнинг 596-моддаси).

Учинчи шахе ундирувни лизинг объектига кдратганда, ли
зинг олувчи лизинг шартномасини бекор кдлиш ва лизинг 
объектини мулк кдлиб олиш билан бир пайтда, лизинг шарт
номаси буйича тегишли лизинг туловлари кдлдикини лизинг 
берувчининг долган даврда оладиган даромадини чегириб таш- 
лаган х,олда бир йула тулашга хдкди («Лизинг тугрисида»ги 
Крнуннинг 12-моддаси).

Лизинг буйича ижарага олинган мол-мулкнинг тасодифан 
нобуд булиши ёки тасодифан бузилиши хавфи, агар лизинг 
шартномасида бошкдча тартиб назарда тутилган булмаса, ли
зинг олувчига бу м ол-м улкни топш ириш  пайтида утади 
(ФКнинг 593-моддаси).

Лизинг олувчининг мажбуриятлари

Агар лизинг шартномасида бошкдча тартиб белгиланган 
булмаса, лизинг олувчи лизинг туловларини уз вак,тида ту- 
лаши, мол-мулкдан уни етказиб бериш шартларига мувофик, 
фойдаланиши, уни соз \олда сакдаши, уз хдеобидан жорий 
таъмирлаш ишларини бажариши, сакдаш буйича боища хара- 
жатларни амалга ошириши шарт.

Лизинг шартномаси бекор кдлинганида, лизинг олувчи 
мол-мулкни лизинг берувчидан олган х,олатида унинг нор- 
мал эскиришини ва тарафларнинг келишувида шартлашил- 
ган узгаришларни \исобга олиб, кдйтариб беришга мажбур 
(Ф Книнг 597-моддаси).
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Лизинг олувчининг лизинг объектини таъмирлаш ва унга 
техник хизмат курсатишга дойр хукук,и ва мажбурияти сотувчи 
билан алохдда тузилган шартномада белгиланиши мумкин.

Лизинг олувчи крнун хужжатларида белгиланган бошк,а 
хукукдарга эга булиши ва узга мажбуриятларни бажариши мум
кин («Лизинг тугрисида»ги Конуннинг 12-моддаси).

Сотувчининг %ук,УК ва мажбуриятлари

Сотувчи к,онун хужжатларига ва шартномага мувофик,, ху
ку tyiapra эга булади ва мажбуриятларни бажаради.

Агар лизинг шартномасида ёки олди-сотди (махрулот етка- 
зиб бериш) шартномасида боищача к,оида назарда тутилган 
булмаса, олди-сотди шартномаси буйича сотувчининг лизинг 
олувчига нисбатан хукук, ва мажбуриятлари лизинг берувчига 
нисбатан хукук, ва мажбуриятларидек булади. Бунда лизинг 
олувчи лизинг объекти олди-сотди ш артномасини бекор 
кдлишга ёки уни хак,ик,ий эмас, деб топишга хдкли эмас («Ли
зинг тугрисида»ги Конуннинг 13-моддаси). Агар лизинг шарт
номасида боищача тартиб назарда тутилган булмаса, ушбу 
шартнома объекти булган мол-мулк сотувчи томонидан бево- 
сита лизинг олувчига у турган жойда топширилади (ФКнинг 
592-моддаси).

Сотувчи — лизинг берувчи лизинг олувчи учун мол-мулк 
сотиб олаётганда мол-мулк муайян шахсга лизингга беришга 
мулжалланганлигини билиши шарт.

11.4. Лизинг шартномаси субъектларининг жавобгарлиги

Лизинг берувчи мол-мулкни етказиб бермаганлик, тулик, 
етказиб бермаганлик, етказиб бериш муддатини угказиб юбор- 
ганлик ва тегишли даражада сифатли булмаган мол-мулкни 
етказиб берганлик учун, агар бу унинг айбли хдракатлари (\apa- 
катсизлиги) туфайли булса, лизинг олувчининг олдида жа- 
вобгар булади.

Лизинг берувчи лизинг олувчи олдида лизинг объекти юза- 
сидан жавобгар булмайди, лизинг объекти сотувчиси ва ли
зинг объектининг узи лизинг берувчи томонидан танланган ва 
лизинг олувчи шу туфайли зарар курганлиги исботланган х,ол- 
лар бундан мустасно.

Лизинг берувчи ва лизинг олувчи сотувчига нисбатан ли 
зинг объектининг олди-сотди шартномаси буйича солидар
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кредиторлар сифатида иш куришади. Сотувчи улар олдида 
лизинг объектининг олди-сотди шартномасидан келиб чи- 
кувчи мажбуриятларни бажариш (лизинг объектининг си
фати, бутлиги, лозим даражада етказиб берилиши ва боищ.) 
юзасидан жавобгар булади. Бунда сотувчи лизинг объекти 
билан боглик, айнан бир зарар учун бир пайтнинг узида ли 
зинг олувчи ва лизинг берувчи олдида жавобгар булиши мум
кин эмас.

Лизинг берувчи лизинг объектининг лизинг ш артнома
сини тузишда кдйд этиб утилган камчиликлари учун жавоб 
бермайди.

Лизинг олувчининг айби билан лизинг объектининг йукр- 
лиши ёки лизинг объектининг уз вазифасига дойр ахдмиятини 
йукотиши, агар лизинг шартномасида бошкдча тартиб назарда 
тутилмаган булса, лизинг олувчини лизинг берувчи олдидаги 
жавобгарликдан озод этмайди.

Лизинг олувчи лизинг шартномасининг нарсаси булган мол- 
мулкни сотувчига сотувчи билан лизинг берувчи уртасида ту
зилган олди-сотди шартномасидан келиб чикдциган талаб- 
ларни, хусусан, мол-мулкнинг сифати ва бутлиги, уни етка
зиб бериш муддатлари хдкдцаги талабларни ва шартнома со
тувчи томонидай зарур даражада бажарилмаётган бошкд ^ол- 
лардан келиб чикддиган талабларни куйишга хдкди. Бунда ли
зинг олувчи, мазкур мол-мулкнинг олди-сотди шартномаси- 
даги тарафлардан бири булгани каби, ушбу кодексда сотиб 
олувчи учун назарда тутилган хукукдарга эга булади ва мажбу
риятларни уз зиммасига олади (сотиб олинган мол-мулк хдк,ини 
тулаш мажбурияти бундан мустасно). Аммо лизинг олувчи со
тувчи билан олди-сотди шартномасини лизинг берувчининг 
розилигисиз бекор к,ила олмайди.

Сотувчи билан буладиган муносабатларда лизинг олувчи 
ва лизинг берувчи солидар кредиторлар булишади.

Агар лизинг шартномасида бошкдча тартиб назарда тутил
ган булмаса, лизинг берувчи олди-сотди шартномасидан ке
либ чикддиган талабларнинг сотувчи томонидан бажарилиши 
учун лизинг олувчи олдида жавобгар булмайди, сотувчи тан- 
лаш буйича жавобгарлик лизинг берувчининг зиммасида булган 
доллар бундан мустасно. Сотувчини лизинг берувчи танлаган 
такдирда, лизинг олувчи олди-сотди шартномасидан келиб 
чикддиган талабларни уз хох.ишига кдраб, солидар жавобгар 
булган мол-мулк сотувчи олдига хдм, лизинг берувчи олдига 
\ам  куйишга хдкди (ФКнинг 598-моддаси).
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Лизинг объектига булган мулк у^уцуци

Лизинг объектига булган мулк хукук,и лизинг олувчи томо
нидан сотиб олингунга к,адар, лизинг берувчига тегишлидир.

Лизинг шартномасинииг амал к,илиш муддати тугагунга ка- 
дар, барча лизинг туловлари лизинг берувчининг лизинг шартно
маси муддати тугагунга кддар крлган даврда оладиган даромади 
чегириб ташланган хдида туланган такдирда, агар лизинг шарт
номасида боищача к,оида назарда тутилган булмаса, лизинг 
объектига булган мулк хукук,и лизинг олувчига утиши мумкин.

Лизинг олувчи банкрот булган, унинг мол-мулки хатга 
олинган ёки мусодара к,илинган такдирда, лизи нг объекти 
лизинг олувчининг умумий мол-мулкидан ажратилади ва ли
зинг берувчига кдйтарилиши лозим, у мол-мулкни уз хох,и- 
шига кура, тасарруф этиши мумкин. Лизинг берувчига зарарни 
крплаш тартиби к,онун хужжатлари билан белгиланади.

Лизинг буйича топширилган мол-мулкка булган мулк ху- 
кук,и лизинг берувчидан бояща шахсга утганда лизинг шарт
номаси янги мулкдор учун уз кучини сакдаб к^олади (Ф Книнг 
599-моддаси).

«Лизинг тугрисида»ги Конуннинг 10-моддасига кура, лизинг 
шартномасини узгартириш ва бекор кдлиш, агар копун >ужжат- 
ларида ва шартномада бошк,а тартиб назарда тутилган булмаса, 
тарафлар келишувига биноан амалга оширилиши мумкин.

Лизингни амалга ошириш жараёнида юзага келадиган ни- 
золар суд тартибида х,ал этилади.

НАЗОРАТ САВОЛЛАРИ

1. Лизинг тушунчаси ва хукук,ий белгиларини баён этинг.
2. Лизинг шартномасинииг шакли к^андай булади?
3. Лизинг шартномаси объекти нима булади?
4. Лизингтулови к,андай бажарилади?
5. Лизинг шартномаси субъектлари кимлар?
6. Лизинг объектининг олди-сотди шартномаси хусусиятларини 

баён этинг.
7. Лизинг шартномасинииг му\им шартлари нимада?
8. Лизинг шартномаси таркибий к,исмларини нима ташкил этади?
9. Лизинг шартномаси буйича лизинг берувчининг хуку к, ва маж

буриятлари нимадан иборат?
10. Лизинг шартномаси буйича лизинг олувчининг хукук, ва маж

буриятлари нимадан иборат?
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XII боб. УЙ-ЖОЙ ИЖАРАСИ 

12.1. Давлат уй-жой сиёсатининг асосий вазифалари

Узбекистан Республикаси уз мустак,иллигига эришгандан 
кейинги утган йиллар давомида халк,имизнинг турмуш фаро- 
вонлигини янада яхшилаш борасида амалга оширилаётган ис- 
лох,отлар уз самарасини бера бошлаганлигини жамиятимиз та- 
ракдиётининг барча жабх,аларида кузатиш мумкин.

И нсонларнинг шахсий хукук, ва эркинликлари энг олий 
к,адрият сифатида улугланиб келингани боис, мустак,иллик- 
нинг дастлабки йилларидан бошлаб, мамлакатда крнун усту- 
ворлигини таъминлаш мак,садида жуда куплаб муносабатларни 
хукук,ий тартибга солувчи янги к,онунлар к,абул к,илинди.

М амлакатнинг бозор муносабатларига боскдчма-босцич 
утиши ва уни дунё хдмжамиятига интеграциялашувини янада 
жадаллаштириш борасида олиб борган сиёсатининг бири дав
лат уй-жой сиёсатидир. Республикамиз ахрлисининг уй-жойга 
булган эх^тиёжини тула к,ондириш бевосита давлат уй-жой 
сиёсатининг асосий вазифасига айланди.

Буларнинг барчаси фукдроларни шинам турар жойлар би
лан таъминлаш х,ак,идаги узлуксиз гамхурликнинг далилидир. 
Узбекистан Республикаси хукумати турар жой курилиши маса- 
ласидаги вазифаларни амалга ошириш билан бирга, фук,аро- 
ларнинг турар жойга булган хукукдарини х,ам х,имоя к,илиб 
келмокда. Кейинги йилларда мамлакатимизда крнунчиликни 
мустах,камлаш, фукдроларнинг хукукларига, шу жумладан, 
уларнинг уй-жойга булган хукукларига кдтъий риоя к,илинишини 
таъминлаш мак,садида дастлаб, 1998 йил 24 декабрда Узбекис
тан Республикасининг Уй-жой кодекси, 2006 йил 12 апрелда 
Узбекистан Республикасининг «Хусусий уй-жой мулкдорла- 
рининг ширкатлари тугрисида»ги Крнуни кдбул к,илинди.

Шунингдек, уй-жойларни бошкдриш, уларга хизмат курса
тиш ва таъмирлаш буйича хизматлар курсатишнинг аник, бозо- 
рини шакллантиришни тубдан яхшилаш, а^олининг куп квар- 
тирали уйларни саруташ ва мукаммал таъмирлашдан манфаат-
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дорлигини ошириш, шунингдек, уй-жой мулкдорлари шир- 
катларининг узини узи бошкдриш института сифатида ширкат- 
ларнинг нуфузини, ташкилий ва молиявий мустак,иллигини 
дамда улар фаолиятининг самарадорлигини ошириш макрадида 
Узбекистан Республикаси Вазирлар М а\камасининг 2006 йил 
12 апрелдаги «Хусусий уй-жой мулкдорларининг ширкатларини 
янада ривожлантириш ва турар жойларга хизматлар курсатиш- 
нинг аник, бозорини шакллантириш чора-тадбирлари тугриси- 
да»ги 64-сонли кдрори кдбул к,илиниши уй-жой муносабатла- 
рини хукукдй тартибга солишда му\им а^амият касб этади.

Узбекистан Республикасининг уй-жой муносабатларини тар
тибга солувчи крнун хужжатлари, хусусан, Уй-жой кодексининг 
3-модцасида Узбекистан Республикаси Вазирлар Мадкамаси- 
нинг уй-жой муносабатларини тартибга солиш сохдсидаги ва- 
колатлари курсатиб угилган булиб, унинг ваколатига:

• уй-жой сохдсини ривожлантириш юзасидан давлат комп
лекс дастурларини ишлаб чикдци;

• уй-жой фондидан фойдаланиш ва унинг асралишини таъ- 
минлаш сох,асидаги давлат сиёсатини юритади, уй-жой сох,а- 
сини ривож лантирищ нинг давлат комплекс дастурларини 
кдбул к,илади;

• турар жойларни такримлаш \амда аренда, ижара шарт- 
номалари буйича фук,ароларга бериш, шунингдек, уларни ал- 
маштириш хамда сотиш тартибини ишлаб чик,ади ва такрим- 
лайди;

• уй-жой ва коммунал хизматлари учун ^ак, тулаш тизими- 
ни тартибга солади;

• компенсация, кредит х,амда ссудалар бериш тартиби ва 
шартларини тартибга солади х,амда крнун хужжатларига муво- 
фик, бошкд ваколатларни амалга ошириши назарда тутилган.

Ушбу кодекснинг 5-моддасида эса, махаллий давлат хрки- 
мияти органларининг уй-жой муносабатларини тартибга со
лиш сохдсидаги ваколатлари жумласига:

• уй-жой тугрисидаги крнун хужжатларининг ижросини 
таъминлаш;

• уй-жой фондини ва коммунал объектларни бошк,аришни 
ташкил этиш;

• уз тасарруфидаги худудда коммунал хизматларга оид та
риф сиёсатини белгиланган тартибда шакллантириш;

• уй-жой фондини хисобга олиш;
• давлат уй-жой фондидаги турар жойларни такримлаш ва 

фук,ароларга ижара шартномаси шартлари асосида бериш;
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• давлат уй-жой фондидаги турар жойларни улардан белги
ланган мак,садда фойдаланиш учун юридик шахсларга аренда 
шартномаси шартлари асосида бериш;

• уй-жой фондидан фойдаланилиши ва унинг асралиши, 
ах,олига курсатиладиган коммунал хизматлар сифати устидан 
назоратни таъминлаш;

• ахдлининг ижтимоий жих,атдан ^имояланмаган ва кам 
таъминланган тоифалари орасидан уй-жой шароитларини ях- 
шилашга му\тож булган фукдроларни х,исобга олиш хдмда улар- 
ни аник, мак,садли коммунал уй-жой фондидан уй-жой билан 
таъминлаш;

• фук,ароларнинг ижтимоий жи^атдан х,имояланмаган ва 
кам таъминланган тоифалари учун уй-жой 1̂ уриш;

• уй-жой курувчиларга уй-жой куриш учун, шунингдек, 
хусусий уй-жой мулкдорларининг ширкатларига доимий фой- 
даланишга белгиланган тартибда ер участкалари бериш;

• уй-жой фондига хизмат курсатувчи коммунал хизмат 
курсатиш, ижтимоий ва транспорт инфратузилмаси объект- 
ларининг лозим даражада сак^аниши х,амда ривожлантирили- 
шини таъминлаш;

• давлат уй-жой фондининг турар жойларини бронлашти- 
риш ва алмаштириш;

• к,онун хужжатларига мувофик,, бошк,а ваколатларни амал
га ошириш курсатиб утилган.

Хозирда Узбекистон Республикаси уй-жой сох,асини янада 
кенг ривожлантиришга багишланган узининг узок, муддатли 
яхлит давлат дастурига эга.

Уй-жой фондлари. Узбекистон Республикаси Уй-жой кодек- 
сининг 8-моддасига кура, уй-жой фонди хусусий ва давлат 
уй-жой фондларига булинади.

Хусусий уй-жой фондига куйидагилар киради:
• фук,аролар мулки булган уй-жой фонди (якка тартибда курил- 

ган уйлар, хусусийлаштирилган, курилган \амда олинган квар- 
тиралар ва уйлар, уй-жой куриш х,амда уй-жой кооперативла- 
рига к,арашли уйлардаги пай бадаллари тулик, туланган кварти- 
ралар, фук,аролар томонидан к,онун хужжатларида назарда тутил
ган бошк,а асосларда мулк к,и.'[иб олинган квартиралар ва уйлар);

• хужалик ширкатлари ва жамиятлари, кооперативлар, жа- 
моат бирлашмалари, жамоат фондлари х,амда бошк,а нодавлат 
юридик шахсларнинг мулки булган ва уларнинг маблаглари 
\исобидан курилган ёки аукционда ёхуд к,онун хужжатларида 
назарда тутилган бошк,а асосларда олинган уй-жой фонди.
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Давлат уй-жой фондига куйидагилар киради:
• махдллий давлат \окимияти органлари ихтиёрида булган, 

ма^аллий бюджетга тушган соликугар, йигимлар ва бошка тулов
лар, шунингдек, к,о ну и хужжатларида назарда тутилган асос- 
лар буйича тушумлар хисобидан барпо этилган муниципал 
уй-жой фонди;

• давлат корхоналари, муассасалари ва ташкилотларининг 
тулик хужалик юритишида ёки оператив бош кару вида булган 
идоравий уй-жой фонди;

• ма^аллий давлат хркимияти органлари ихтиёрида бул
ган, мах.аллий бюджет маблашари хисобидан барпо этилган, 
шунингдек, хусусий, муниципал, идоравий уй-жой фондидан 
олиб, уларнинг балансига берилган, ф у к д р о л а р н и н г  ижтимоий 
жихатдан х,имояланмаган, кам таъминланган тоифалари учун 
хусусийлаштириш хукукисиз ижара шартлари асосида фойдала
ниш учун берилган аник, максадли коммунал уй-жой фонди.

12.2. Уй-жойга булган мулк хукуци

Уй-жой сохасидаги кучмас мулк хусусий мулк ёки давлат 
мулки булиши х,амда конун хужжатларида белгилаб ■ куйил- 
ган тартибда мулкчиликнинг бир шаклидан бошка шаклига 
утиши мумкин.

Узбекистан Республикаси ^удудида фукаролар, юридик 
шахслар ва давлат уй-жойга булган мулк хукукининг субъекти 
булиб хдсобланадилар.

Уй-жойга булган мулк хукуки муддатсиз булиб, юридик ва 
жисмоний шахсларнинг, давлатнинг хукук/шрини \амда конун 
билан мухофаза кдпинадиган манфаатларини бузмаган хдпда 
шахснинг узига тегишли уй-жой биносига уз хохиши ва ман- 
фаатларига кура эгалик килиш, ундан фойдаланиш ва уни 
бошкдриш, шунингдек, узининг мулк хукуки бузилишини бар
тараф этишни талаб килиш хукукидан иборатдир. Уй-жой би- 
ноларининг куринишини узгартиришга, уларни кайта куриш 
ёки бузишга давлат хокимияти махаллий органларининг те
гишли рухсатномаси булган такдирдагина йул куй ил ад и.

Уй-жой бинолари, квартиралар, бинонинг бир кисми, квар- 
тиранинг бир к,исми хусусий мулклиги микдор, улчам ва кий- 
мат жихдтидан чекланмайди.

Узбекистан Республикаси Фукаролик кодексининг 211-модда- 
сига мувофик, куп квартирали уйдаги турар жойлар ва яшаш 
учун мулжалланмаган жойлар мулкдорларига шу уйнинг умумий
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жойларини, таянч ва тусик; конструкциялар, квартиралар ора- 
ликидаги ихоталанган (уралма) пиллапоялар, зинапоялар, лифт- 
лар, лифтнинг шахталари ва бошк,а шахталар, да>у!излар, тех
ник к,аватлар, ертулалар, чердаклар ва томлар, уй ичидаги му\ан- 
дислик тармокдари ва коммуникациялари, жойлар ташкдрисида 
ёки ичида жойлашган ва биттадан ортик, жойга хизмат курсата- 
диган механик, электр, санитария-техника ускуналари ва курил- 
малари \амда бошк,а ускуналар ва курилмаларни уз ичига олган 
умумий мол-мулк улушли мулк хукук,и асосида тегишли булади.

Куп квартирали уйдаги умумий мол-мулкка эгалик хукуци- 
даги турар жойлар ва яшаш учун мулжалланмаган жойлар 
мулкдорлари улушларининг микдори \амда мазкур мол-мулкни 
сакушш ва асраш буйича харажатларни мулкдорлар уРтасиДа 
так,симлаш тартиби уй-жой тугрисидаги к,онун хужжатларига 
мувофик, белгиланади.

Фук,ароларнинг хусусий мулки булган уй-жой бинолари, 
квартиралар олиб куйилиши, мулкдор эса уй-жой биносига, 
квартирага эгалик хукук,идан махрум этилишига йул куйил- 
майди, крнунда белгиланган доллар бундан мустасно. Уй-жой 
фак,ат к,онунда белгиланган хщларда ва тартибда суднинг к,аро- 
рига асосан, мажбурий тарзда олиб куйилиши мумкин.

Таъкидлаб угилганидек, уй-жойнинг умумий мулк були
ши уз навбатида икки турга булинади. Биринчиси, уй-жой мулк- 
дорларидан \ар  бирининг улуши аник^аб куйилган — улушли 
мулк, иккинчиси эса, улушлар аникдаб куйилмаган — бирга- 
ликдаги мулк х,олида булади.

Куп квартирали уйдаги умумий мол-мулкка нисбатан улуш
ли мулк иштирокчиси уз улушини бошк,а шахсга беришга, ун- 
дан фуцаролар ёки юридик шахслар фойдасига воз кечишга, 
шунингдек, уни узига к,арашли турар жойга ёки яшаш учун 
мулжалланмаган жойга булган мулк хукуцидан алох,ида тарзда 
бошк,а шахсга утишига сабаб булувчи узга хатти-х,аракатлар 
содир этишга х,акди эмас (ФКнинг 211-моддаси).

Умумий улушли мулкда мустак,ил равишда бошк,а шахсга 
берилиши мумкин булмаган объектлар куйидагилардан ибо
рат: уйларнинг умумий жойлари, устун ва тусинлар, квартира 
ташк,арисидаги ёки ичкарисидаги, биттадан ортик, квартирага 
хизмат к,илувчи механик, электр, санитария-техника, бошк,а 
турдаги курилмалари.

Улушли мулкдаги умумий мол-мулкка эгалик к,илиш ва ун- 
дан фойдаланиш унинг барча иштирокчилари келишувига му
вофик, амалга оширилади. Бундай келйшувга эришилмаган так,-
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дирда, улушли мулкдаги умумий мол-мулкка эгалик килиш 
ва ундан фойдаланиш суд томонидан белгиланадиган тартибда 
амалга оширилади.

Квартира микдори турар жой биносининг умумий мол-мул- 
кидаги уз улушини бошка шахсга беришга, шунингдек, бу 
улушнинг квартирага булган мулк ^укУКВДан алох;ида тарзда 
бошка шахсга утишига олиб келувчи узга ,\аракатларни амалга 
оширишга хдкди эмас.

Уй, квартира мулкдори хусусий уй-жой фондини бошка- 
ришда иштирок этиш, уйнинг техник хдлати масалаларида 
давлат хркимияти ва бошкарув органларига мурожаат этиш, 
уй, квартирага хизмат курсатиш хдмда уларни таъмирлаш усу- 
лини танлаш хукукига эга. Шунингдек, уй, квартира мулк
дори уй, квартиранинг асралишини, тегишли техник ва сани
тария хщатини таъминлаши, уларни уз хисобидан жорий ва 
капитал таъмирлаш ишларини амалга ошИриши шарт. Куп 
квартирали уйдаги квартира мулкдори узига карашли жой га 
куп квартирали уйга хизмат курсатувчи ташкилотлар ёки ава- 
рия-таъмирлаш хизматлари вакиллари умумий мол-мулкнинг 
хрлатини назорат килиш, унга хизмат курсатиш ва уни таъмир
лаш максадида мулкдорни олдиндан хабардор килгач, унинг 
борлигида киришларини таъминлаши шарт.

Куп квартирали уйдаги квартира мулкдори авария хдлати 
юзага келган такдирда, аварияни бартараф этиш учун тегишли 
авария-таъмирлаш хизматлари вакиллари узига карашли жойга 
киришларини дархрл таъминлаши шарт. Квартира мулкдори 
йукдигида аварияни бартараф этиш учун бу жойга кириш ички 
ишлар органлари ва фукароларнинг узини узи бошкариш орган
лари вакиллари иштирокида тегишли авария-таъмирлаш хиз- 
мати томонидан амалга оширилади. Куп квартирали уйдаги квар
тира мулкдори махдллий давлат \окимияти органларидан те
гишли рухеатнома олмасдан узига карашли жойни узбошимча- 
лик билан кайта курган ёки узгартирган такдирда, конун хужжат
ларида белгиланган тартибда жавобгар булади хдмда бу жойни 
уз хисобидан аввалги хрлатига келтириши шарт (Уй-жой ко
де ксининг 24-модцаси — 2007 йил 8 январдаги конун тахририда).

Шу уринда яна бир \олатни эслатиб утиш жоиз буладики, 
бунда конунчилик мулкчилик турларининг узгариши муно- 
сабати билан уй-жойга нисбатан эгалик хукуки \ам  узгариши 
мумкинлигини назарда тутади. Кайсики, бу — давлат кор- 
хоналари, муассасалари ва ташкилотларини мулкчиликнинг 
бошка шаклига утказиш ёки тугатиш чогида уларнинг тула
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хужалик юритишида ёки оператив бшщарувида булган уй-жой 
фонди ушбу корхоналар, муассасалар ва ташкилотлар хукук,ий 
ворисларининг (агар улар к,онун талабларига кура аникданган 
булишса), бошк,а юридик шахсларнинг тул а хужалик юрити- 
шига ёки оператив бошк.арувига ёхуд белгиланган тартибда 
фукдроларнинг барча уй-жой хукукдарини, шу жумладан, уй- 
жойни хусусийлаштириш хукук,ини сакушб к,олган \олда ма- 
х,аллий давлат х,окимияти органларининг юритишига уткази- 
лиши лозим. Бундай х,олатларда уй-жойнинг янги эгаси ил- 
гари тузилган ижара шартномаси шартлари асосида айнан шу 
уй-жойни ижарага берувчига айланади.

Давлат уй-жой фондига кдрашли уйлардаги уй-жой бино- 
лари уй-жой шароитларини яхшилашга мух,тож булган фук,а- 
роларга ижара шартномаси буйича уй-жой шароитларини ях
шилаш учун тузилган мавжуд навбатга мувофик,, махдллий 
давлат х,окимияти органларининг к,арорига биноан берилади.

Уй-жой шароитини яхшилашга мух,тож булган фук,ароларга 
уй-жой бериш тартиби ва имтиёзлар руйхатини Узбекистон 
Республикаси Вазирлар Ма^камаси белгилайди. Уй-жой бериш- 
нинг бундай тартибга солиниши айнан шу сохдда адолат тамо- 
йилларининг янада мустах,камланишини тула таъминлайди.

Шахсга хусусий мулк сифатида кдрашли булган уй, квар- 
тирани ижарага олиш шартномасининг шартлари тарафлар
нинг узаро келишувига мувофик, белгиланади.

Уй-жой биносини ижарага олиш хукук,и давлат уй-жой 
фондига к,арашли уйлардан к,онун хужжатларида белгиланган 
уй-жой майдонининг ижтимоий нормаси доирасида уй-жой 
биноларини олувчи фук,ароларга берилади.

Давлат уй-жой фондига к,арашли уйларда ижара шартно
маси буйича яшовчи фук,ароларнинг бу уйларда яшайдиган 
бошк,а фук,аролар кучиб кетган такдирда уй-жой биносини 
эгаллаб турган майдонидан кдтъий назар, ижарага олиш хукук,и 
сакданади. Фук,ароларда эса уй-жойни берган давлат х,окимияти 
органларига ёки корхоналар, муассасалар, таш килотларга 
ижтимоий нормадан ортик,ча майдонга эга булган уй-жой би
ноларини ижтимоий норма доирасидаги уй-жой биноларига 
алмаштириб бериш тугрисида илтимос билан мурожаат к,илиш 
\укук,и сакданиб к,олинади.

Уй-жой биноларини ижарага олиш шартномаси махдллий 
давлат х,окимияти органлари, давлат корхоналари, муассасалари, 
ташкилотлари томонидан уй-жой майдони олувчи фукдролар 
билан к,онун хужжатларида белгиланган тартибда тузилади.
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12.3. Уй-жой ижараси шартномасинииг тушунчаси ва 
хукущш белгилари

Уй-жой ижараси деб шундай шартномага айтиладики, бунга 
асосан, бир тараф — ижарага берувчи иккинчи тарафга — 
ижарага олувчига турар жойни яшаш учун \а к  бараварига топ
шириш мабжуриятини олади.

Уй-жой ижараси шартномасинииг хукук^ий белгилари тугри- 
сида шуни ало\ида таъкидлаш лозимки, бу шартнома икки 
тарафлама, консенцуал, хдк бараварига тузиладиган ва мулк- 
дан фойдаланиш хукукинигина >тказишга к,аратилган шарт
нома булиб щ соблаш ш и.

Уй-жой ижараси шартномасинииг ахдмияти шундаки, дав
лат уй-жой фондига карашли уйлардаги уй-жой бинолари уй- 
жой шароитларини яхшилашга мух^тож булган фукароларга 
махдллий давлат х;окимияти органларининг к,арорига биноан 
бериладиган ордер уз-узича бу мак,садга эришиш, яъни уй- 
жойдан фойдаланиш хукуки ни узил-кесил олиш учун кифоя 
Килмайди. Крлаверса, бунинг учун тарафларнинг хдр томон- 
лама хукук ва бурчларини назарда тутувчи ало\ида тузилиши 
лозим булган шартноманинг булиши х,ам талаб этилади. Биноба- 
рин, бу уй-жой ижараси шартномаси ижарага олувчининг уй- 
жойдан фойдаланишга оид катор хукукдарини курсатувчи ва 
бу хукукдарга яраша маълум бурчларини белгиловчи, шунинг
дек, шартнома шартларини бузувчиларга нисбатан мулкий жа- 
вобгарликни назарда тутган мух1им хужжат булиб х,исобланади.

Уй-жой уужжати (ордери). Муниципал, идоравий уй-жой фонди 
ва аник;, мак;садпи коммунал уй-жой фондининг уйларидан уй- 
жой бериш тугрисидаги к,арор асосида давлат хркимияти мах,ал- 
лий органи фук,арога ягона намунадаги хужжат (ордер) бе- 
ради. У берилган уй-жойга жойлашиш учун асос булиб х^исобла- 
нади. Хужжат (ордер) факдтгина буш, алощца булган уй-жойга, 
янги курилган уй-жой биноларида эса факат давлат комиссияси- 
нинг уйни фойдаланишга кабул килиш тугрисидаги далолатно- 
маси тасдиклангандан кейин туман, цщ ар (шахдр таркибига ки- 
рувчи туман) хркимининг к,арори билан берилиши мумкин. Уй- 
жой хужжати (ордери)нинг шаклини белгилаш Узбекистан Рес
публикаси Вазирлар Махдамасининг ваколати доирасига киради.

Узбекистан Республикаси Уй-жой кодексининг 53-модца- 
сида уй-жой хужжатини (ордерини) хдкикий эмас деб топиш 
асослари ва тартиби белгиланган. Унга кура, фукаролар томо
нидан уй-жой шароитларини яхшилашга му^тожлик тугрисида
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х,ак,ик,атга тугри келмайдиган маълумотлар такдим этилганда, 
бошкд фукдролар ёки юридик шахсларнинг хужжатда (ордерда) 
курсатилган уй-жойга нисбатан хукукдари бузилганда, уй-жой 
бериш тугрисидаги масалани \ал  этиш чогида мансабдор шахс- 
лар томонидан гайрик,онуний хатти-хдракатлар к,илинганда, 
шунингдек, уй-жой бериш тартиби ва шартларининг бошкдча 
бузилишлари содир этилганда, муниципал идоравий уй-жой 
фонди ва аник, мак,садли коммунал уй-жой фондининг бино- 
ларидаги уй-жойга берилган хужжат (ордер) суд тартибида 
х,ак,ик,ий эмас, деб эътироф этилиши мумкин.

Хужжатни (ордерни) х,ак,ик,ий эмас, деб эътироф этиш 
тугрисидаги талаб хужжат (ордер) берилган кундан бошлаб, 
уч йил мобайнида кутарилиши мумкин. Агарда шу уч йил 
мобайнида уй-жойдан фойдаланиш хужжати (ордери) суд тар
тибида хак,ик,ий эмас, деб эътироф этилса, гайрих,ук,ук,ий 
хатт и - \ара катл ар ок,ибатида хужжатни (ордерни) олган шахс- 
лар уларга бошкд уй-жой берилмаган х,олда яшаб турган уй- 
жойлардан кучириб чикдрилади. Агар жужжат (ордер)да курса
тилган фукдролар илгари давлат уй-жой фондининг биноси- 
даги уй-жойдан фойдаланиб келган булишса, улар илгари эгал- 
лаб турган уй-жойга кдйтарилиши ёки булмаса, бошкд шунга 
тенг уй-жой билан таъминланиши зарур.

М униципал, идоравий уй-жой фонди ва аник, мак,садли 
коммунал уй-жой фондининг биноларидаги уй-жойдан фой- 
даланаётган ижарага олувчи ундан белгиланган мак,садда ва 
шартнома шартларига мувофик, фойдаланиши шарт. Агар ижа
рага олувчи уй-жойдан аник, мак,садларга мувофик, фойдалан- 
май келса, бу х,акда ижарага берувчи томонидан ёзма равишда 
огохдантирилган булишига кдрамай, яна шу ижарага олиш 
шартномаси шартларига номувофик, равишда ундан фойда- 
ланса, ижарага берувчи шартномани бекор к,илишни ва ному
вофик, равишда фойдаланиш ок,ибатида етказилган зарар мик,- 
дорини тулашни талаб кдлишга хдкдидир.

12.4. Уй-жой ижараси шартномасида тарафларнинг 
хукук, ва бурчлари

Ижарага берувчи, ижарага олувчи ва унинг оила аъзолари 
хукукдари хдмда бурчлари уй-жойдан фойдаланишга оид нор
матив актлар билан, шу жумладан, Уй-жой кодекси, типовой 
шартнома, уй-жойлардан фойдаланиш к,оидалари ва ижара 
шартномалари билан белгиланади.
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Ижарага берувчи ижарага олувчига муниципал, идоравий 
уй-жой фонди ёки коммунал уй-жой фондининг биносидаги 
буш уй-жойни доимий яшаш учун ярокди хрлатда бериши 
шарт. Шунингдек, у ижарага топширилган уй-жой жойлашгап 
бинодан тегишли равишда фойдаланишни амалга ошириш, 
ижарага олувчига хдк тулаш эвазига зарур коммунал хизмат- 
лар курсатишга ёки хизматлар курсатилишини таъминлашга, 
куп квартирали уй-жой биносидаги умумий мол-мулкни ва 
уй-жойдаги коммунал хизматлар курсатиш курилмаларини 
таъмирлашни таъминлашга мажбурдир.

Ижарага берувчи ижарага берилган турар жой жойлашгап 
уй лозим даражада сакданишини амалга ошириши, ижа
рага олувчига \ак, эвазига зарур коммунал хизматлар курса- 
тиши ёки хизматлар курсатилишини таъминлаши, куп квар
тирали уйнинг умумий фойдаланишдаги мол-мулки таъмир- 
ланишини таъминлаши шарт (Уй-жой кодексининг 49-мод- 
даси иккинчи кисми).

Куп квартирали уйдаги турар жой мулкдори узининг уму
мий мол-мулкни сакдаш буйича умумий харажатлардаги иш- 
тирокига дойр мажбуриятини турар жойни шартнома буйича 
ижарага, арендага олувчига утказиши мумкин, бунда хдкнинг 
уз вак;тида туланиши масъулияти турар жой мулкдори зимма- 
сйда булади.

Шунингдек, куп квартирали уйдаги турар жой мулкдори 
ширкатни, бошкдрувчини (ижрочи директории) ёки бошкд- 
рувчи ташкилотни ёхуд турар жойлар мулкдорлари томони
дан вакил килинган шахсни умумий мол-мулкни ва шу уйга 
туташ ободонлаштириш элементлари булган ер участкасини 
сакдаш буйича умумий харажатларни тулашга дойр мажбу- 
риятлар жойни ижарага олувчига утказилганлиги хдкдща ха- 
бардор килиш и шарт.

Ижарага олувчи оила аъзоларининг хукук, ва бурчлари тугри- 
сида шуни айтиш керакки, ижара шартномасидан келиб чикд- 
диган хукук; ва бурчлар турар жойни ижарага олувчи билан бир 
кдторда, унинг узи билан бирга яшовчи оила аъзоларп учун 
Хам баб-баравар тааллукдидир. Ижарага олувчининг узи билан 
бирга яшовчи вояга етган оила аъзолари бу шартномадап келиб 
чикдциган мажбуриятлар юзасидан баравар жавобгар булишади.

Ижарага олувчи билан бирга яшовчи эри ёки хотини, улар- 
нинг болалари ва ота-оналари ижарага олувчининг оила аъзо
лари булиб х^исобланишади. Ижарага олувчи кдрамогида булган 
мс,\натга лаёкдтсиз шахслар, ш у н и н г д е к , бошкд фукдролар



ижарага олувчи билан бирга яшаса ва унинг билан бирга уму
мий х>Ькалик олиб боришсагина, ижарага олувчининг оила 
аъзолари булиб хисобланишади.

Куп квартирали уйдаги турар жойни ижарага олувчи турар 
жойдан фойдаланиш билан бир кдторда, шу уйнинг умумий 
фойдаланишдаги мол-мулкидан (уйнинг умумий жойлари, 
таянч ва туе и к; конструкциялар, квартиралар оралигидаги ихо- 
таланган (уралма) пиллапоялар, зинапоялар, лифтлар, лифт- 
нинг шахталари ва бошкд шахталар, дахлизлар, техник канат- 
лар, ертулалар, чердаклар ва томлар, уй ичидаги мухандис- 
лик тармокдари ва коммуникациялари, жойлар танщарисида 
ёки ичида жойлашган ва биттадан ортик, жойга хизмат курса- 
тадиган механик, электр, санитария-техника ускуналари ва 
курилмалари \амда бошк,а ускуналар ва курилмалар, шу уйга 
туташ ободонлаш тириш  элементлари булган ер участкаси, 
шунингдек, куп квартирали уйдаги куч мае мулкнинг ягона 
мажмуига хизмат курсатиш учун мулжалланган бошкд объект- 
лардан) белгиланган тартибда фойдаланиш хукук,ига эгадир.

Ижарага олувчи, ижарага олувчининг оила аъзолари ва у 
билан доимий яшаётган фукдролар:

• куп квартирали уйнинг турар жойларидан, умумий фой
даланиш даги мол-мулкидан белгиланган мак,садда, бошкд 
фук,аролар ва юридик шахсларнинг уй-жой ХУКУКД узининг 
хукукдарини камситмаган х,олда фойдаланиши;

• турар жойларнинг асралишини таъминлаши, шунингдек, 
уларни тегишли техник хамда санитария хдтатида сак^аб ту- 
риши;

• авария юз берган такдирда, узлари эгаллаб турган турар 
жойга тегишли авария-таъмирлаш хизматлари вакиллари ки- 
ришларини таъминлаши;

• к,онун хужжатларида назарда тутилган техник, санита
рия, экологик ва ёнш нга к,арши талабларни бажариши;

• ижара шартномаси буйича турар жойлар х,ак,ини ва ком
мунал хизматлар \ак,ини уз вак,тида тулаши шарт (Уй-жой ко- 
дексининг 50-моддаси саккизинчи к,исми).

Уй-жойни шартнома асосида ижарага олувчининг асосий 
бурчларидан яна бири — квартира хак,ини уз вак,тида тулашдир. 
Ижарага олувчи квартира хаки пи уз вак,тида тулашга мажбур.

Квартира х,ак,ининг микдори Узбекистон Республикаси 
(фнунлари билан белгиланади. Квартира хд^ининг асосий став- 
каси Узбекистон Республикаси Вазирлар Махкамаси томони
дан белгиланади.



Квартира хаки бевосита туриш учун фойдаланилаётган ту
рар жой майдонига караб белгиланади. Бинонинг барча бошка 
майдони, чунончи дахдиз, ошхона, йулаклар, ювиниш хона- 
лари, табиий ёруглик тушмайдиган короли  хоналар турар жоГ1 
булиб х,исобланмайди.

Муниципал, идоравий уй-жой фонди ёки аник, мацсадли 
коммунал уй-жой фондининг биноларидаги уй-жойни ижарага 
олувчи ижарага берувчи олдида оила аъзолари ва узи билан дои- 
мий яшаётган фукдроларнинг уй-жойни ижарага олиш шартно
маси шартларини бузганлиги учун жавобгар булиб х,исобланади.

Уй-жойни ижарага олиш шартномасига бошка фукароларни 
киритиш муниципал, идоравий уй-жой фонди ва аник, мак,- 
садли коммунал уй-жой фондининг биноларидаги уй-жойни 
ижарага олиш типовой шартномаси тугрисидаги низомга му- 
вофик амалга оширилади. Агар ижарага олиш шартномасига 
бош^а фукароларни киритиш ва бу ерда яшастганларнинг уй- 
жой шароитини яхшилашга му\тож деб тан олинишига, шу
нингдек, мулк хукукида уй-жойи булган шахслар уй-жой май- 
донининг социал нормасидан кам булмаган майдонга эга були
ши га олиб келса, бундай фукароларнинг ижарага олиш шарт
номасига киритилишига йул куйилиши мумкин эмас. Хар кдп- 
дай х,олда х,ам оила таркибининг узгариши ижарага олиш 
шартномасинииг тегишли кисмини узгартириш учун асос булиб 
хисобланади.

Юкорида курсатилган фукаролар ижарага олувчининг оила 
аъзолигидан чик,иб колган булишса ва ижарага олинган уй- 
жойда яшайверишса, ижарага олувчи ва унинг оила аъзолари  
билан бир каторда шартнома юзасидан хукук ва бурчларга эга 
булишади. Чунончи, эр ва хотин никохдарини бекор килгаи 
(ажралишган) булса х,ам уй-жойдан фойдаланиш хукуки ни 
йукотишмайди. Уй-жой ижараси шартномаси буйича ижарага 
олувчи уй-жойдан фойдаланиш хукукини йукотган лолларда, 
шунингдек, бу уй-жойдан фойдаланувчилар узаро келишган- 
ларида, ижара шартномаси шу уй-жойни эгаллаб турган оила- 
нинг бошка вояга етган аъзоси билан тузилиши мумкин.

Уй-жой кодексининг 134-моддасида белгиланишича, дав
лат ва хусусий уй-жой фондларида курсатиладиган коммунал 
хизматлар учун мажбурий туловлар тулаш утган ойдан кейипги 
ойнинг унинчи кунидан кечиктирмай, хар ойда амалга оши- 
рилиши керак. Курсатиладиган коммунал хизматлар учун маж
бурий туловлар белгиланган муддатда туланмаган такдирда, 
давлат ва хусусий уй-жой фондларидаги жойларнинг мулк-
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дорлари, ижарага, арендага олувчилари кечиктирилгаи хдр бир 
куига юридик шахслар учун 0,4 фоиз, жисмоний шахслар учун 
0,1 фоиз микдорида, аммо кечиктирилгаи тул о и суммасининг 
50 фоизидан куп булмаган микдорда пеня тулайди.

12.5. Давлат уй-жой фондининг биноларидаги уй-жойни 
ижарага олиш шартномаси ва унинг муддатлари

Давлат уй-жой фондининг (муниципал, идоравий уй-жой 
фонди ва аник, максадли коммунал уй-жой фонди) бинола
ридаги уй-жойни ижарага олиш шартномасига биноан, бир 
томон уй-жой мулкдори ёки ваколат берган шахе (ижарага 
берувчи) иккинчи томонга (ижарага олувчига) уй-жойни х,ак, 
эвазига у ерда яшаш учун унинг эгалигига ва фойдаланишига 
бериш мажбуриятини олади. Ижарага олиш шартномасида то
монларнинг хукук, ва мажбуриятлари хдмда фукдролик крнун 
хужжатларида назарда тутилган бошкд шартлар белгилаб куйп- 
лади. Ижарага олиш шартномасида ижарага олувчи билан дои- 
мий яшовчи фук,аролар курсатилган булиши керак. Агар шарт
номада ана шундай кдйдлар курсатилмаган такдирда, бундай 
шахсларни кучириб келиш фу пароли к цонун хужжатларида ва 
Узбекистон Республикаси Уй-жой кодексининг 58-моддаеида 
назарда тутилган коидаларга мувофик, амалга оширилади.

М униципал, идоравий уй-жой фонди уйларидаги турар 
жойга туланадиган хдк, микдори турар жойни ижарага берувчи 
ва ижарага олувчи уртасида тузиладиган ижарага бериш шарт
номасида белгилаб куйилади. Муниципал, идоравий уй-жой 
фондининг аник, мак,садли коммунал уй-жой фондининг бино
ларидаги уй-жойни ижарага олиш шартномасининг объекти 
булиб, фук,ароларнинг яшашлари учун ярокди булган ало^ида 
уй-жой биноси ёки квартиралар х,исобланади.

Муниципал, идоравий уй-жой фонди уйларидаги турар жой
ни ижарага бериш шартномаси буйича туланадиган ха к, микдори 
уйни ва умумий фойдаланишдаги мол-мулкни сакдаш хара- 
жатларининг урнини крплашни таъминлайдиган, ижарага берувчи 
томонидан турар жой умумий майдонининг бир квадрат метр и 
\исобида белгиланган ставкалардан келиб чик,иб белгиланади.

Шуни алох,ида таъкидлаш лозимки, хонанинг бир к,исми 
ёки битта умумий кириш жойи билан богланган хона (туташ 
хоналар), шунингдек, ёрдамчи хоналар (ошхона, йулак, хужра 
на шу кабилар) ижарага олиш ш артномасининг мустацил 
объекти була олмайди.
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Куп квартирали уй-жой биносидаги уй-жойни олувчи ана 
шу уй-жойдан фойдаланиш билан бир кдторда, умумий фой- 
даланишдаги мол-мулкдан (хона таящарисида ёки ичкарисида 
жойлашган х,амда бир неча хонадонларга хизмат курсатувчи 
кутарилиш жойлари, зинапоялар, лифтлар, том, чик,инди- 
лар тупланадиган хона, шунингдек, механик, электр, сани
тария-техника ва бинонинг бошкд мухдндислик курилмалари, 
белгиланган доиралардаги дов-дарахтлар ва бошкд кулайлик- 
ларга эга булган ер участкалари, шунингдек, куп квартирали 
уй-жой биноларидаги кучмас мулкнинг ягона комплексига 
хизмат курсатишга мулжалланган бошкд объектлардан) фой
даланиш хукук,ига эга булиб \исобланади.

Уй-жойни ижарага олиш шартномаси махдллий давлат х,оки- 
мияти органлари, давлат корхоналари, муассасалари, ташки- 
лотлари ёки улар ваколат берган органлар билан уй-жойни ола- 
ётган фукдролар уртасида крнун хужжатларида белгиланган тар
тибда ёзма шаклда тузилади. Уй-жойни ижарага олиш шартнома
сининг ёзма шаклда булишига риоя кдлмаслик пировард-нати- 
жада шартнома х,ак^к,ий эмас, деб топилиши учун асос булади.

Ижарага олиш шартномасига биноан, эгаллаб турилган уй- 
жойга булган мулк хукук;ининг болща шахсга утиши шартно
манинг узгартирилишига ёки бекор булишига олиб келмайди. 
Бундай пайтда янги мулкдор илгари тузилган уй-жойни ижа
рага олиш шартномаси шартлари асосида ижарага берувчи 
булиб кщади.

М униципал, идоравий уй-жой фонди ва аник, мак,садли 
коммунал уй-жой фондининг биноларидаги уй-жойни ижа
рага олиш намунавий шартномаси тугрисидаги Низом Узбе
кистон Республикаси Вазирлар Мах,камаси томонидан тасдик,- 
ланади. Мазкур турдаги шартнома узоги билан беш йил муд- 
датга тузилади. Агар шартномани тузиш вак,тида томонлар шарт
номанинг амал кдлиш муддатини аник, кдлиб курсатмаган 
булишса, айнан шу тузилган уй-жойни ижарага олиш шарт
номаси беш йил муддатга тузилган, деб хдсобланади.

Ш унинг билан бир к,аторда, уй-жойни ижарага бериш 
шартномаси к,искд муддатга хам тузилиши мумкин. Бир йил- 
гача муддатга тузилган уй-жой шартномаси к,иск,а муддатли 
шартнома булиб х,исобланади.

Уй-жой ижараси шартномасининг белгиланган муддати ту- 
гашига кдрамасдан, ижарага берувчи томонидан уй-жойни ижа
рага олувчига нисбатан \еч кдндай талаб ва эътирозлар билди- 
рилмаган такдирда, шартнома кдйта тузилган, деб хисобланади.
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М униципал, идоравий уй-жой фонди ва аник, макрадли 
коммунал уй-жой фондидаги бинолардан турар жойни ижа
рага олувчилар учун турар жой майдонининг нормаси Узбе
кистан Республикасининг Уй-жой кодексида белгиланган ту
рар жой нормасига мувофик, белгиланади, лекин у бир ки- 
шига 9 квадрат метрдан кам булмаслиги керак.

Узбекистан Республикаси Вазирлар Мах,камасининг 1994 йил 
28 июндаги «Давлат уй-жой фонди хусусийлаштирилиши му- 
носабати билан норматив хужжатларни тасдикдаш туррисида»ги 
325-сонли к,арорига 1-илова, «Узбекистан Республикаси ком
мунал уй-жой фонди тугрисида»ги Низом талабларига кура, 
фукароларнинг айрим тоифаларига нормадан ортик,ча турар жой 
майдони бир хона сифатида ёки 10 квадрат метр х,ажмдаги 
кушимча турар жой майдони берилади. Кушимча турар жой 
майдони бериш тартиби ва шартлари, шунингдек, уни олиш 
хукуки га эга булган фукаролар тоифаларининг руйхати Узбекис
тан Республикаси Олий Мажлиси томонидан белгиланади.

Аник, макрадли коммунал уй-жой фондининг биносидан уй- 
жой олиш хукук,ига ижтимоий жих,атдан х,имояланмаган, кам таъ- 
минланган тоифадаги, уй-жой шароитларини яхшилашга му\тож 
ва уй-жой олиш учун ^исобда турган фук,аролар эгадирлар, яъни:

— 1941—1945 йиллардаги уруш кдтнашчилари, уларга тенг- 
лаштирилган шахслар ва байналмилал жангчилар;

— захирага ёки истеъфога чик,к,ан зобитлар ва муддатдан 
ташк,ари хизмат х,арбий хизматчилари;

— Узбекистан Республикаси Соглик,ни сак,лаш вазирлиги 
тасдикдаган руйхат буйича сурункали касалликларнинг огир 
куринишларига дучор булган фук,аролар;

— ун олти ёшга тулмаган, етти ва ундан ортик, болалари 
булган куп болали оилалар;

— халок булган х,арбий хизматчиларнинг оилалари;
— ота-онасиз, ун олти ёшга тулган, х,омийликка (васий- 

ликка) олинмаган етим болалар;
— етим болаларни хрмийликка (васийликка) олган оилалар;
— бокувчисини йук,отган, уч ва ундан ортик, мех,натга лаё- 

к.атсиз оила аъзолари булган оилалар;
— I ва II гурух, ногиронлари;
— кекса ва ёлгиз пенсионерлар;
— ногирон болалари булган оилалар;
— биринчи марта оила курган ёшлар, агар х,ар икки томон 

яшаб турган жойда улар уй-жой шароитларини яхшилашга 
му\тож, деб эътироф этилса.

181



Бундай шахсларни х,исобга олиш мах,аллий данлат х,оки- 
мияти органларида амалга оширилади. Шунингдек, уй-жой 
фондига эга булган ва уй-жой курилишини олиб борувчи ёки 
уй-жой курилишида улуш билан кдтнашувчи давлат корхона- 
ларида, муассасаларида, ташкилотларида яшовчи уй-жой ша
роитларини яхшилашга му\тож фу^ароларни \исобга олиш 
иш жойида, уларнинг хох1ишига кура эса, яшаш жойида х,ам 
амалга оширилади. Шу уринда яна бир х;олатни алох,ида гаъ- 
кидлаб утиш лозим булади. Юк,орида к,айд к,илиб утилганлар 
билан тенг хдлатда пенсияга ч и киши муносабати ушбу корхо- 
налардан, муассасалардан, ташкилотлардан ишдан кетган фу- 
к,аролар, шунингдек, ишлаб чик,аришдаги бахтсиз хдциса ёки 
касб касаллиги туфайли вафот этган шахенинг оила аъзолари, 
улар ушбу корхона, муассаса ва ташкилотда ишлашидан к,атъий 
назар, унинг иш жойида х,исобга олинадилар. Оила аъзоси- 
нинг хисобга олиниши оила бошк,а аъзоларининг, уларнинг 
хо\ишига кура, уз иш жойида уй-жой шароитларини яхши
лашга му^тожлар хис°бида туришига туск,инлик цилмайди.

12.6. Уй-жойпи иккиламчи ижарага бериш

Муниципал ва идоравий уй-жой фондининг уйларида уй- 
жойни ижарага олувчи, ижарага берувчининг розилиги билап 
\амда узи билан бирга яшаётган вояга етган оила аъзолари
нинг, узи билан доимий яшовчи фук,ароларнинг розилиги 
билан, Узбекистон Республикасининг Уй-жой кодексида бел
гиланган хдлларда ва тартибда уй-жойни иккиламчи ижарага 
бериш га х,акди булиб х,исобланади.

Ижарага олувчи узи эгаллаб турган уй-жойнинг бир к,ис- 
мини, вак,тинча кучиб кетаётганда эса, барча хоналарни (унинг 
фойдаланиш хукук,и сакданадиган барча давр учун) иккиламчи 
ижарага топшириши мумкин. Бундай хдлларда ижарага олиш 
шартномаси буйича ижарага берувчи олдида ижарага олувчи 
бевосита жавобгар булиб х,исобланади. Аммо ижарага олувчи
нинг уй-жойида иккиламчи ижарага олиш шартномаси асо- 
сида яшаётган шахслар айнан ана шу уй-жойга нисбатан мус- 
так,ил хукук,к,а эга була олишмайди.

Узбекистон Республикасида уй-жой ижараси мупосабатла- 
рипи. тартибга солувчи к,онун хужжатлари талабига кура, уй- 
жойни иккиламчи ижарага олиш шартномасининг муддати уй- 
жойни ижарага олиш шартномаси муддатидан ортик, булиши 
мумкин эмас. Агарда уй-жойни ижарага олиш шартномаси муд-
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датидан ил rap и тухтатилса, бундай лолларда уй-жойни икки- 
ламчи ижарага олиш шартномасинииг амал килиш муддати 
\ам тухтатилади ва уй-жойни иккиламчи ижарага олиш шартно
масига нисбатан янги муддат учун шартнома тузишда имтиёзли 
хукук тугрисидаги к,оида татбик этилмайди. Бундам ташцари, 
аник, максадли коммунал уй-жой (фондининг биноларида уй- 
жойларни иккиламчи ижарага топширишга йул куйилмайди.

12.7. Уй-жой ижараси шартномасинииг бекор булиши

Уй-жойни ижарага бериш шартномаси тарафларнинг уза- 
ро келишуви билан бекор к,илинади. Агар уй-жойни ижарага 
олувчида шу шартномани бекор килиш истаги пайдо булса, 
бундай холларда у узи билан доимий яшайдиган бошка. фук,а- 
ролардан яшаб турган уй-жойни ижарага олиш шартномаси
ни бекор килиш тугрисида келишиб олгандан кейим ижарага 
берувчини камида уч ой аввал ёзма равишда огохлантириб, 
исталган вактда ижара шартномасини бекор килиш га х,акди 
хисобланади. Аммо ижарага олувчи хрч кандай огохлантириш- 
сиз шартномани бекор килган такдирда, яна уч ойлик уй-Жой 
Хакини тулаши шарт.

Бундан ташкари, ижарага олувчи, унинг оила аъзолари 
хамда у билан доимий яшаб келаётган фукаролар бошка ахоли 
пунктига доимий яшаш учун кучиб кетган ёки шу ахоли пунк- 
тидаги бошка уй-жойга кучаёггаиида, уй-жойни ижарага олиш 
шартномаси жунаб кетган ёки кучиб утгап кундан бошлаб бе
кор килинган, деб хисобланади.

Уй-жойни ижарага олиш шартномаси исталган томомнинг 
талаб и га биноан, суд тартибида куйидаги лолларда бекор кили- 
ниши мумкин:

• агар уй-жой доимий яшаш учун ярокриз булиб колса, 
шунингдек, у авария холатига келиб колса, агар уй-жой жой- 
лашган бино бузилиши керак булса, амалдаги уй-жойлардан 
фойдаланишни тартибга солувчи конун хужжатларида назарда 
тутилган бошка х°лларда хам уй-жой ижараси шартномаси 
бекор килиниши мумкин.

Ижарага олиш шартномаси ижарага берувчининг талабига би- 
ноан, суд тартибида куйидаги холларда бекор килиниши мумкин:

• агар шартномада узокрок муддат белгиланмаган булса ва 
ижарага олувчи олти ойдан купрок муддат давомида уй-жой 
\акими узреиз сабабларга кура туламасдан кслса, киска муд-
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датли ижарага олиш хрлларида, шартномада белгиланган муд- 
датли ижарага олиш холл ар ид а эса шартномада белгиланган 
тулов муддати утгач, икки мартадан купрок, уз вактида тула- 
маса (сурункали тулов муддатига риоя к,илмаслик); ижарага 
олувчининг узи ёки бирон-бир хатти-харакатлари учун ижа
рага олувчи жавоб берадиган фукдролар уй-жойни бузган ёки 
шикастлантирган холларда. Агар бундай холларда уй-жойни 
ижарага олувчи ёки хатти-харакатлари учун ижарага олувчи 
жавоб берадиган боища фукдролар уй-жойдан узга макрадларда 
фойдаланаётган булса ёхуд турмуш коидаларини мунтазам бу- 
заётган булишса, ижарага берувчи ижарага олувчини огохпан- 
тириши мумкин ва бу талаблар бажарилмаганидан кейин уй- 
жойни ижарага олиш ш артномасини суд тартибида бекор 
кдлишга хак/i и булиб хисобланади.

Уй-жойни ижарага бериш шартномасини бекор к,илиш учун 
асос булган кридабузарликларга бархам беришнинг чора-тадбир- 
лари ва муддати Узбекистон Республикасининг Уй-жой кодекси 
76-моддаси талабига кура, к,онун билан белгилаб куйилади.

НАЗОРАТ САВОЛЛАРИ

1. Давлат уй-жой сиёсатининг асосий вазифалари нимадан иборат?
2. Уй-жой фондлари кандай такримланади?
3. Уй-жойга булган мулк ХУКУКИ кандай белгиланади?
4. Уй-жой хужжати (ордери) нима?
5. Уй-жой ижараси шартномасининг тушуннаси нимадан иборат?
6. Уй-жой ижараси шартномасининг хукукий белгиларини баён этинг.
7. Уй-жой ижараси шартномасида тарафларнинг хукук ва бурчлари- 

ни санаб утинг.
8. Давлат уй-жой фонди биноларидаги уй-жойни ижарага олиш шарт

номаси ва унинг муддатларини баён этинг.
9. Уй-жойни иккиламчи ижарага бериш нима?
10. Уй-жойни иккиламчи ижарага бериш кандай тартибда амалга ош и

рилади?
11. Уй-жой ижараси шартномасининг бекор булиши кандай асосланади?
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ДАРСЛИКДА УЧРАЙДИГАН АЙРИМ  
АТАМАЛАР ИЗОХИ

АКЩда истеъмол арендаси (consumer lease) деганда, тадбиркор 
арендага берувчи билан жисмоний шахе булган ижарага олувчи урта- 
сидаги ижара шартномаси тушунилади. Бунда жисмоний шахе узи 
ёки оиласи учун ижарага олади.

А^Шда молиявий арендада арендага берувчи аренда шартномаси 
аРосида мол-мулкни кулга киритади ёки уни эгаллаш, фойдаланиш 
хукукига эга булади.

Англо-Америка х ,У К У К и д а  мол-мулк ижараси шартномаси ижара 
объектига к,араб, кучмас мол-мулк ижараси шартномаси (lease) ва 
кучар мол-мулк ижараси шартномаси (hire) фаркданади.

Бино ва иншоот тушунчалари — «бино» одамларнинг яшаш ёки 
ишлаш макрадида унда доимо булишлари учун фойдаланилса, «ин
шоот» купгина хрлларда техник макеадларга хизмат кил ад и ва унда 
одамлар вактинча булишади. Иншоот тушунчаси, одатда, куйидаги 
объектларни санаб утиш билан таърифланади, масалан, нефть ва 
газ иншоотлари, АЁКД1, гидротехник иншоотлар, магистрал кувур- 
лар, спорт-согломлаштириш иншоотлари (стадион, концертлар са- 
ройи, спорт заллари, сузиш бассейнлари), куприклар, трансфор- 
маторлар, иеитиш станциялари ва бошка ерга фундаментал б о Е л а н -  
ган иншоотлар.

Бино ва иншоотлар ижараси шартномасинииг ууцущ й белгилари: 
биринчидан, ушбу шартнома тарафларининг \ар иккисида ,\ам хукук 
ва мажбуриятлар булганлиги сабабли икки томонлама характерга эга. 
Иккинчидан, х,ак бараварига тузиладиган шартномалар таркибига 
киради. Учинчидан, хукук ва мажбуриятнинг вужудга келиш пай- 
тига кура, шартнома консегу^уал характерга эга.

Бино ёки иншоотни ижарага бериш шартномаси буйича ижарага 
берувчи ижарага олувчига бино ёки иншоотни вакгинча эгалик килиш 
ва фойдаланиш ёхуд вактинча фойдаланиш учун топшириш мажбу
риятини уз зиммасига олади.

Бино ёки иншоотни ижарага бериш шартномасинииг шакли — бино 
ёки иншоотни ижарага бериш шартномаси тарафлар имзолайдиган 
битта хужжат тарзида ёзма шаклда тузилади. Бино ёки иншоотни йжа-
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рага бериш  ш артном асининг шаклига риоя этмаслик, унинг хак,ик,ий 
булмаслигига олиб келади. Бир йилдан кам булмаган муддатга тузил
ган би н о  ёки инш оотни  ижарага бериш  ш артномаси Давлат руйхати- 
дан утказилиш и лозим  ва руйхатдаи утказилган пайтдан бош лаб, ту
зилган \исобланади .

Давлат уй-жой фондига: махаллий давлат хрким ияти органлари  
и хтиёрида булган, махаллий бю дж етга гушган солик/iap , йип-ш лар  
ва бош  ка туловлар, ш уни н гдек , копун хуж ж атларида назарда ту
тилган асослар буйича туш умлар \и с о б и д а н  барпо этил ran м ун и ц и 
пал у й -ж о й  ф он ди ; давлат корхоналари, м уассасалари ва таш ки-  
л отл ар и н и н г тула хуж алик ю ритиш ида ёки оператив бош карувида  
булган идоравий уй -ж ой  ф онди; махаллий давлат хоким ияги орган- 
лари ихтиёрида булган , махаллий бю дж ет  маблаглари х и соби даи  
бар п о  эти лган , ш ун и н гдек , хусуси й , м ун и ц и п ал , идорави й  уй -  
ж ой ф он ди дан  ол и б, уларнинг балансига берилган, ф укароларнинг  
иж тим оий жи;\атлаи \и м оя л ан м аган , кам таъминланган тоиф алари  
учун хусусийлаш тириш  хукукисиз иж ара шартлари асоси да ф о й д а 
ланиш  учун берилган аникм аксадли коммунал уй-ж ой ф онди; давлат 
к орхонал ари , м уассасалари  ва таш килотларипинг туда хуж алик  
ю ритиш ида ёки оператив бош карувида булган идорага кдрашли уй- 
ж ой  ф о н д и  киради.

Ер участкасига мерос к,илиб цолдириладиган умрбод эгалик щлиш  
ХУКУКи ердан  ф ой дал ан и ш  ХУКУКИ и н сти тути н и н г суби п сти тутл а-  
ридан бири булиб, ун и н г асосий  хусусияти ер участкасининг ум рбод  
эгалик учун бер и ли ш и , авлодцан-авлодга копуний м ерос оркали  
утиш и, уй -ж ой га , чорбокка мулк ХУКУКИ асоси да эга булиш  ок,иба- 
тида келиб чикиш и кабиларда куринади.

Ижара шартномаси буйича ижарага олувчи ваколатлари: ш арт- 
иом а буйича хак  эвазига ижарага берилган м ол-м улкка вактинча 
эгалик килиш ; ш артнома буйича хак эвазига  ижарага берилган м ол- 
мулкдан ф ойдаланиш ; крнун ва ш артнома доирасида ижарага ол и н 
ган м ол-м улкни  тасарруф  килиш ; япги муддатга ижара ш артиома- 
си н и  тузганда, ижарага олувчининг им тиёзли хукуки; ижара хукуки  
муддатли; ш артнома буйича ижарага берилган м ол-м улкни бош -  
кдларнинг к он ун си з эгалигидан талаб кил и б олиш  (виндикациоп  
даъво), ш унингдек , ижарага берилган м ол-м улкдан ф ойдаланиш  га 
нисбатан х,ар кандай тускинликларни'бартараф  этилиш ини талаб 
Килиш хуку^и.

Ижара шартномасининг икки тури ф аркланади: 1) ижарага б е 
рувчи ижарага олувчига хдк эвазига м ол-м улкни вактинча эгалик  
килиш  ва ф о й д а л а н и ш  учун т о п ш и р и ш  м а ж б у р и я т и н и  ол ади ;  
2) ижарага берувчи ижарага олувчига хак эвазига м ол-м улкни вак
тинча факат ф ойдаланиш  учуй топш ириш  маж буриятини олади.
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Ижарага олинган мол-мулкни яхшилаш окибатлари — агарда мулк 
ижараси шартномасида бошкдча тартиб назарда тутилган булмаса, 
ижарага олувчи томонидан мол-мулкнинг ажратиб олса буладиган 
тарзда яхшиланиши унинг мулки хисобланади. Ижарага олувчи ижа
рага олинган мол-мулкни уз маблаглари хисобидан ва ижарага бе
рувчининг розилиги билан яхшилаган, бу яхшилашни мол-мулкка 
зарар етказмаган холда ажратиб олиш мумкин булмаган такдирда, 
ижарага олувчи шартнома бекор булганидан кейин, агар шартномада 
бошкдча тартиб назарда тутилмаган булса, бу яхшилашлар к,ийма- 
тини тулашни талаб килиш хукукига эга.

Ижарага олинган мулкни сотиб олиш — ижарачи ижарага олип- 
ган мулкни ижарага берувчининг розилиги билан тула ёки кисман 
сотиб олиши мумкин, ер ва бошка табиий ресурслар бундам мус- 
таснодир.

Ижарачини ижарага олинган мол-мулкка эга/шк щилиши мулкдорнинг 
эгалик к^илишидан фарци — ижарачи ижарага олинган мол-мулкни уз 
хохишига кура ва уз манфаатларини кузлаб эгалик к,илмайди. Ижа- 
рачининг мол-мулкка эгалик кдлишининг хуку^ий негизи — бу 
ижара шартномаси хисобланади. Ижара шартномаси ижарага берувчи 
мулкдор ва ижарага олувчининг узаро келишувидир. Хар кандай \о- 
латда хам ижарачи ижарага берилган мол-мулкка ижара шартно
маси доирасида эгалик килади.

Ижтимоий ижара — бу тизимда инсонларни бозор стихиясидан 
сакдаш, мухтож ва кам таъминланган субъектлар манфаатларини 
кузлаш вазифалари билан ажралиб туради. Ижтимоий ижара шарт
номаси ижара шартномасинииг бир тури хисобланади. Худци шу са- 
бабли хам Фукдролик кодексининг ижаранинг умумий коидалари 
тугрисидаги нормалари уига хам туликтааллуклидир.

Ижтимоий ижарада ижара х,аки тижорат ижараси ёхуд оддий 
ижарага нисбатан кескин даражада паст микдорда к,илиб белгила- 
мади. Ижтимоий ижара хакини белгилашда мулкдор куирок мсхр- 
мурувват туйгуларидан келиб чикиб, ижарачи фойдасини кузлайди 
ва унинг учун маъкул булган ижара хак,ини белгилайди.

Ижтимоий ижаранинг мо^ияти — эн г аввало, ижарага бер ув
чининг уз м ол-м улкини ижарага бериш  мацсадларида н ом оён  б у 
лади. И жарага берувчининг асоси й  мак,сади муайяп м инимал ха К 
эвазига ижарачи хаётий эхтиёж ларми Цано.атлантириш учун уз м ол- 
мулкини бер иш да иф одалаш и, ун и н г ижара хак,и асоси й  пировард  
максад эм ас, хаттоки социал иж арада ижара хаки рам зий м аънода  
Пулиши мумкин.

Ижтимоий ижаранинг социал вазифалари — биринчидаи, ижти
моий ижара о р кал и мулкдорлар билан мулкдор булмаган шахслар 
Уртасида мол-мулкдан самарали фойдаланиш буйича фукдролик-
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ХУКУКий муносабатлар тизимининг алохида тартибига (фаолият юри- 
тади) амал к,илинади. Иккинчидан, кам таъминланган оилалар, мух
тож кишилар ижтимоий ижара оркдли кам маблаг сарфлаган холла 
уз э\тиёжларини кондириш имкониятига эга булади. Учинчидан, 
ижтимоий ижара фукаролик-хукукий муносабатларида ахоли му- 
айян катламининг мулкий холати эхтиёж даражасини хисобга олган 
холда табакалаштирилган хукукий тартибга солиш имконини таъмин- 
лайди ва ни\оят, туртинчидан, ижтимоий ижара ХУКУКИЙ тартибга 
солишдан ташкдри, давлат ва жамиятга социал функцияларни сама- 
рали амалга оширишга кумак берувчи вазифаларни бажаради.

Корхонани ижарага бериш шартномаси буйича ижарага берувчи 
ижарага олувчига вак,тиича эгалик килиш ва фойдаланиш учун мул
кий комплекс сифатида бутун корхонани ёки унинг бир кисмини 
Хак эвазига бериш мажбуриятини олади, ижарага берувчи бошка 
шахсларга утказиши мумкин булмаган хуку к ва мажбуриятлар бун- 
дан мустасно.

Корхонани ижарага бериш шартномаси шакли — тарафлар имзо- 
лаган битта хужжат тарзида ёзма шаклда тузилади ва у нотариал 
гувохлантирилиши хдмда Давлат руйхатидан утказилиши лозим. 
Корхонани ижарага бериш шартномаси Давлат руйхатидан утка- 
зилган пайтдан бошлаб, тузилган хисобланади.

Корхонани ижарага бериш шартномасинииг хуцущ й белгилари: 
биринчидан, шартнома икки томонлама характерга эга, яъни 
шартнома тарафларининг хар бирида хам ХУКУК, \ам  мажбурият 
мавжуд. Иккинчидан, шартнома хак бараварига тузилади, яъни 
ижарага берувчи бутун корхонани ёки унинг бир кисмини хаК 
эвазига ижарага олувчига бериш мажбуриятини олади. Учинчи
дан, шартнома консенцуал характерга эга.

Лизинг объекти — истеъмол килинмайдиган, тадбиркорлик фао
лияти учун фойдаланиладиган хар кандай ашёлар лизинг объекти 
булади. Ер участкаси ва бошка табиат объектлари бундан мустасно.

Лизинг объектига булган мулк хуцук^и лизинг олувчи томонидан 
сотиб олингунга кадар, лизинг берувчига тегишлидир.

Лизинг субъектлари булиб, лизинг берувчи, лизинг олувчи ва 
сотувчилар иштирок этади.

Лизинг тулови — лизинг берувчининг лизинг объектини сотиб 
олиш учун килган харажатларининг хаммаси ёки куп кисми, шу
нингдек, лизинг объектини етказиб бериш ва белгиланган максадца 
фойдаланиш учун уни ярокли холга келтириш билан боглик бошка 
харажатлари лизинг олувчи томонидан копланиши хамда лизинг бе
рувчининг даромадидан иборат булади.

Лизинг шартномаси буйича лизинг берувчи (ижарага берувчи) 
бир тараф лизинг олувчи (ижарага олувчи) иккинчи тарафнинг топ-
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ширигага биноан сотувчи учинчи тараф билан ундан лизинг олувчи 
учун мол-мулк сотиб олиш \акида келишиш мажбуриятини олади, 
лизинг олувчи эса бунинг учун лизинг берувчига лизинг туловла
рини тулаш мажбуриятини олади.

Лизинг шартномасининг %ук;ук;ий белгилари — биринчидан, лизинг 
уч тарафлама (сотувчи — лизинг берувчи — лизинг олувчи) ёки икки 
тарафлама (лизинг берувчи — лизинг олувчи) лизинг шартномаси буйича 
амалга оширилади. Лизинг берувчи ва сотувчи уртасида икки тараф
лама лизинг шартномаси тузилаётганида кушимча равишда лизинг объек
тининг олди-сотди шартномаси тузилади. Иккинчидан, лизинг шарт
номаси консенцуал шартномалар гурух,ига мансуб. Учинчидан, шарт
нома хдк, бараварига тузилади. Лизинг олувчи лизинг берувчига лизинг 
объектидан фойдаланганлиги учун лизинг туловларини тулайди.

Лизинг шартномасининг шакли — лизинг ш артномаси ёзма шаклда, 
Конун хужж атларида белгиланган тартибда тузилади.

Мулк ижараси шартномаси — мулк ижараси шартномаси буйича 
ижарага берувчи ижарага олувчига .как, эвазига мол-мулкни вак
тинча эгалик килиш ва фойдаланиш ёки фойдаланиш учун топши
риш мажбуриятини олади.

Мулк ижарасининг объектлари булиб, ер участкалари, ер ости бой -  
ликлари ж ойлаш ган участкалар ва бош ка алох,ида табиий объектлар, 
корхоналар ва бош ка мулкий ком плекслар, бинолар , инш оотлар, 
ускуналар, транспорт воситалари ва фойдаланиш  ж араёнида узининг  
табиий хусусиятларини йукотм айдиган бош ка аш ёлар (исгеъм ол  
Килинмайдиган аш ёлар) \и собл ан ади .

Мулкдан фойдаланиш хуцущ  — ашёдан ишлаб чикдриш ёки шах- 
сий истеъмол жараёнида унинг фойдали хусусиятларини, яъни ун
дан хрсил, махрулот, даромад олишнинг юридик таъминланган 
имкониятидир. Фойдаланиш иктисодий маънода моддий ва маъна- 
вий эх,тиёжларни кондириш мак,садида ашёнинг фойдали хусусият
ларини олиш тушунилади.

Мулкдор ваколатлари — мулкдор узига карашли мол-м улкка уз 
ХОХ.ИШИ билан, уз манфаатларини кузлаб, эгалик килиш  хукукига  
эга; уз м ан ф аатл ар и н и  кузл аб, уз хох,иш ига кура ф ой дал ан и ш  
хукукига эга; уз хохиш и билан уз м анф аатларини кузлаб, тасарруф  
Килиш  хукукига эга; м улк дор  ким  т о м о н и д а н  бу л м а си н , мулк  
хукукининг \а р  кандай бузилиш ларини бартараф этиш ни талаб килиш  
ХУКУКИга эга; мулк хукуки м уддатсиздир.

Мулкка эгалик к,илиш хуцущи кенг маънода: а) м ол-м улкни  м улк
д о р н и н г  уз кулида уш лаб туриш , сак даб туриш  — ф актик эгалик  
Килиш; б) м ол -м ул к н и  гарчи уз кулида сакдам аса х,ам, ф актик  
эгаллам аса х,ам, унга нисбатан  уз хукукларини амалга ош ир иш  им - 
к он и яти н и  берувчи ж ой да  сак даб туриш . Х ар икки х,олатда х,ам
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м улкдор м ол-м улк  устидан  хуж алик хук м рон л и ги н и  амалга о ш и 
риш  буй и ча ю ридик  им коииятга эга булади.

Мулкни тасарруф этиш хукуки мулкиииг ю ридик такдирини бел-  
гилаш!'а, яъни мулк ю заси дан  бош ка ш ахслар билан буладиган  
хукукий муносабатни белгилаш , узгартириш ёки бекор килишга к,ара- 
тилган \ук ук дан  иборатдир.

Оператив боищариш хуцуци — биринчи марта Д .М . Генкин том они
дан тулик,асослаб берилган. Ш ундаи суиг у шуро цивилистик иазария- 
си н и н г илмий туш унчавий курилмасининг доим ий таркибий к,исми 
булиб к,олгаи. Давлат муассасасига давлат мулки оператив бош кариш  
хукуки асосида бириктириб куйилади. Албатта, давлат муассасаси уз 
хукукий макомига кура, нотиж ораг ю ридик шахе хисобланади.

Прокат шартномаси — буйича д ои м и й  тадбиркорлик ф аолияти  
си ф атида м ол-м улк н и  ижарага берувчи хдк эвазига ижарага олув
чига вактинчалик эгалик килиш  ва ф ойдаланиш  учун кучар м ол- 
мулкни топш ириш  маж буриятини олади.

Прокат шартномаси муддати — бир йилгача муддатга тузилади. 
М улк иж араси ш артномасини номуайян муддатга кайтадап тузиш  ва 
ижарага олувчининг мулк ижараси ш артномасини каитадан тузиш га  
им тиёзли хукуки хдкидаги коидалар прокат ш артномасига нисбатан  
кулланилмайди.

Прокат шартномаси тарафлари — икки тараф , яъни ижарага 
берувчи ва ижарага олувчи иш тирок этади.

Прокат шартномаси шакли — ёзма тузилади. П рокат ш артиом а- 
си н и н г  ш акли тугрисидаги коида императив характерга эга булиб, 
агар тарафлар уш бу коидага амал кил май прокат ш артномасини туз- 
ган булиш еа, прокат ш артномаси тузилган пайтдан бош лаб, лдкикий  
х,исобланмайди.

Прокат шартномасида ба^о — прокат ш артномаси буйича м ол- 
мулкдан ф ойдаланганлик хаки вакти-вакти билан ёки бир йулатула- 
надиган катьий суммадаги туловлар шаклида белгиланади. Ушбу коида- 
дан куриииб турибдики, ижарага олувчи ижарага олинган м ол-м улк
дан ф ойдаланганлиги учунгина хдктулайди.

Прокат шартномасида ижарага берувчи тараф си ф ат и да  д о и 
м ий  т а д б и р к о р л и к  ф аол и я ти  би л ан  ш угул л ан и б  келаётган  (п р о -  
катчи) ш ахе и ш т и р о к  эт а д и , яъни к иш ил ар  э^ т и ёж л ар и н и  к о н -  
д и р и ш га  м ул ж ал л ан ган  м уай ян  кучар м о л -м у л к л а р н и  иж ар ага  
бер и ш  ва б у н и н г  н а т и ж а си д а  д а р о м а д  ол и ш  би л ан  б о гл и к  т а д 
б и р к о р л и к  ф аол и я ти  ам алга о ш и р и б  келаётган  (х у су си й  т а д б и р -  
кор ёки т и ж ор атч и  ю р и д и к  ш ахе) ш ахе.

Прокат шартномасида ижарага олувчи тараф сиф атида ш арт
ном а натиж асида олинаётгаи м ол-мулкни узи н и н г ш ахеий истеъмол  
(ф ой да  олиш ни кузламайдиган) максадларида ф ойдаланувчи ш ахс
лар иш тирок этиш ади.
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Прокат шартномасида тарафларнинг жавобгарлиги — прокат  
ш артномасига кура, уз зим м асидаги бурчлари и бажармаганлик учун 
том онларга м улкий ж авобгарлик ю клатилади. Ж ум ладан, прокат  
олувчининг ихтиёрида булган м ол-м улк ун и н г ай би си з зарарланса, 
ун и н г камчилиги таъмирлаш  ж араёнида аникданса, шу мулкни таъ
мирлаш  билан б о т и к , барча харажатлар ижарага берувчи зим м асида  
булади. Агар прокатга олинган аш ё иж арачининг айби билан ярок- 
си з  х,олга келса, у  худди  ш ундай нарсани  кайтариппа ёки ун и н г  
кийм атини тулаш га м аж бурдир. П рокатга олинган а ш ён и п га й р и м  
кисмлари кайтарилм аса, ижарага олувчи бундай к,исмларнинг к,ий- 
м атини тул и к, м и к дор да  тулайди.

Рим хущуцида ашёларни ёллаш ёки мол-мулк ижараси д еб , ш ундай  
ш артномага айтиладики, бунга кура, бир  гараф, яъни ижарага б е 
рувчи (locatio) бош ка тарафга, яъни ижарачига (conductio) бир  ёки 
бир неча хусусий аломатларни белгилайдиган аш ёларни вактинчалик  
ф ойдаланиш  учун топш иради . Б ош ка том он  эса  аш ёдан ф ой дал ан 
ганлик учун муайян хдктулаш  (mercespensio) ва ф ойдаланиш  тугаган- 
дан кейин аш ёни бут-бутун  \о л д а  кайтариш  м аж буриятини олади.

Рим хуцуцида гаров хуцуци — бунга кура, кандайдир маж бурият- 
ни таъминлаш  учун куйилган аш ёга нисбатан  хукукдар белгилаб  
куйилган.

Рим хуцуцида ижара муддати — м о л -м у л к  и ж ар аси  ш арт
н ом аси н и н г зарур ш арти булиб х,исобланган. А ш ён и  аник, муддати  
бел ги лан м аган  холда иж арага бер и ш  м ум к ин  булган  м уайян м уд
датга. Б ундай  х,олатда ш артн ом а х,ар би р  тар аф н и н г талаби билан  
исталган вактда бек о р  к и л и н и ш и  м ум кин булган.

Рим хущущида ижарага берувчи шартномани бир томонлама бекор 
цилишга: а) агарда ижарачи уз хукукларини суиистеъм ол к,илиб, 
аш ёдан нотугри ф ойдаланса; б) агарда ижарага берилган аш ё таъмир  
талаб этса ва иж ара ш артномаси бекор  килинм асдан туриб, таъмир- 
лаш ни амалга ош ир и б булмаса; в) агарда аш ё ижарага берувчининг  
узи учун зарур булиб колса, м ум кин булган.

Рим хуцуцида мол-мулк ижараси шартномаси буйича ижарага бе
рувчи мажбуриятлари — би ри н ч и дан , ижарага берувчи ижарачига 
ижарага бериладиган м ол-м улкни топш ириш и лозим  булган. А сосий  
аш ё билан бирга м ансуб аш ёлар ^ам топш ирилиш и шарт булган. М а- 
салан, ер участкасини топш ириш да дех,к,ончилик апжомлари х,ам топ- 
ш и рил га н. И ккинчидан, м ол-м улк  ижарачига уз вактида топш и ри -  
лиш и шарт булган. У ш бу маж буриятга риоя килм аслик ижарачига  
ш артномадан воз кечиш  хуцукини берган.

Рим хуцуцида мол-мулк ижараси шартномаси буйича ижарачи маж
буриятлари — ижарага берувчига мол-мулкдан фойдаланганлик учун 
келиш илган х,ак,ни м ол-мулкдан ф ойдаланиш  вакш га м утаносиб ра- 
нищда тулаш и л ози м  булган. Агарда ижарачи ижара \ак и н и  олдиндап
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тулаган булса, аммо аш ёдан фойдаланиш  ижарачининг ай би си з м ум 
кин булм аса (масалан, т асоди ф и й  сабаб орк;али ижарага олинган уй 
ён и б  кетса), иж арачига иж ара хаки кайтариб берилган.

Рим %у%ущда сервитут вазифаси ер нинг узига нисбатан  бел гила
н ади  ва у билан бирга янги мулкдорларга хам утади.

Рим хуцущ да сервитут х;ук;ук;и — бунга кура, бир ш ахе бош ка  
ш ахсга тегиш ли булган аш ёдан муайян чекланган дои рада ф ой дал а
ниш га хакли булган.

Рим хуцуцида узуфрукт сервитутдан кейин пайдо булган ва баъзи  
Рим ю ристл ари  узуф рукт ва сервитутни  карам а-карш и к уйиш ла- 
рига карам асдан , Р и м  хук ук и н и н г класси к  (м ум тоз) хук ук ш ун ос-  
лари узуф рукт сервитут таркибига кириш и тугрисида якдил ф и к р -  
дадирлар.

Рим %ук;у%ида эмфитевзис ва суперфиций — бунга асосан , узга- 
н и н г еридан ёки узга ерга курилган им оратдан м ерос були б утиш  
асоси да ф ойдаланиш га хак,ли булган.

Тижорат ижараси — ижарага берувчи том он и дан  тадбиркорлик  
мак,садларида хак эвазига уз м ол-м улкини вактинча эгалик килиш  
ва ф ойдаланиш  ёки ф ойдаланиш  учун топш ириш и тиж орат ижараси  
Хисобланади.

Тижорат ижарасида — иж ара хаки ю крри дараж ада бел ги л а
нади; тиж орат иж араси  хак^идан олинган  даром адлар  иж арага б е 
рувчи тирикчилигини  ёки м авж удлигини  б и р д а н -б и р  ёки асоси й  
м анбаи  булади; тиж орат иж араси м улкдорлар си н ф и н и  вужудга ке- 
л и ш и га , к ен гай и ш и га  ва ул ар н и н г уз м ол -м ул к и дан  сам арали  
ф ойдаланиш ига эн г кулай ш арт-ш ароитлар яратиб берувчи ю ридик  
восигалардан бири.

Транспорт воситалари ижараси шартномасинииг х,ук,уций белги
лари — би ринчидан , ш артнома икки томонлама характерга эга, яъни  
ш артнома тараф ларининг хар бирида хам ХУКУК, хам мажбурият мав- 
жуд. И ккинчидан, ш артнома хак, бараварига тузилади. Ш артномада, 
албатта, м укобил иж ро, яъни хак, тулаш назарда тутилиш и лозим . 
У чинчидан, ш артнома консенцуал характерга эга.

Транспорт воситаси билан етказилган зарар учун жавобгарлик — 
эк и п аж  билан ижарага берилган транспорт воситаси , ун и н г м еха- 
низм лари, курилмалари, ж ихозлари ва ш у кабилар билан учинчи  
ш ахсларга етказилган зарар учун жавобгарлик, Ф укаролик кодек си -  
н и н г 5 7 -б о б и  коидаларига м увоф ик, ижарага берувчи зим м асида  
булади. И жарага берувчи зарар ижарага олувчининг айби билан ет- 
казилганлигини  и сботл аса , учинчи ш ахсларга туланган пул сум м а- 
сини д о п л а т  ни ижарага олувчидан регресс тартибида талаб килишга 
Хакди.

Транспорт воситасига етказилган зарар учун жавобгарлик — иж а
рага берилган транспорт воситаси халокатга учраган ёки ш икастлан-
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ган такдирда, агар ижарага берувчи транспорт воситаси конун ёки 
шартномага мувофик,, ижарага олувчи жавобгар буладиган хрлат- 
ларда халокатга учрагани ёки шикастланганлигини исбот килса, ижа
рага олувчи етказилган зарарни ижарага берувчига тулаши шарт.

Транспорт воситасини ижарага бериш шартномаси шакли — унинг  
м уддатидан кдгъий назар, ёзм а ш аклда тузилиш и шарт.

Транспорт воситасини экипажи билан ижарага бериш шартномаси 
буйича ижарага берувчи транспорт воситасини вактинча эгалик килиш  
ва ф ойдалан и ш  учун хак эвазига ижарага олувчига беради  ва уз 
кучи билан уни бош кдриш  хдмда техник ф ойдаланиш  буйича хизмат  
курсатади.

Транспорт воситасини экипажсиз ижарага бериш шартномаси 
буйича ижарага берувчи транспорт воситасини бошкариш ва техник 
фойдаланиш буйича хизмат курсатмаган холда вактинча эгалик килиш 
ва фойдаланиш учун ижарага олувчига хак эвазига беради.

Уй-жой ижараси деб, шундай шартномага айтиладики, бунга 
асосан, бир тараф — ижарага берувчи иккинчи тарафга — ижарага 
олувчига турар жойни яшаш учун ,\ак бараварига топшириш мажбу
риятини олади.

Уй-жой ижараси шартномасининг х,уцук,ий белгилари — бу шарт
нома икки тарафлама, консенцуал, \ак  бараварига тузиладиган ва 
мулкдан фойдаланиш хукукинигина утказишга каратилган шартнома 
булиб хисобланади.

Уй-жой фондлари — у й -ж ой  ф о н д и  хусусий  ва давлат уй -ж ой  
ф ондларига булинади.

Уй-жой хужжати (ордери) — муниципал, идоравий уй-жой фонди 
ва аникмаксадли коммунал уй-жой фондининг уйларидан уй-жой 
бериш тугрисидаги карор асосида давлат х,окимияти махаллий ор- 
гани фукарога ягона намунадаги хужжат (ордер) беради. У берилган 
уй-жойга жойлашиш учун асос булиб хисобланади. Хужжат (ордер) 
факатгина буш, алохида булган уй-жойга, янги курилган уй-жой 
биноларида эса факат давлат комиссиясининг уйни фойдаланишга 
Кабул килиш тугрисидаги далолатномаси тасдикдангандан кейин ту
ман, шахар (шахар таркибига кирувчи туман) хокимининг карори 
билан берилиши мумкин. Уй-жой хужжати (ордери)нинг шаклини 
белгилаш Узбекистон Республикаси Вазирлар Махкамасининг вако- 
лати доирасига киради.

Уй-жойга булган мулк ъуцуци мудцатсиз булиб, ю ридик ва ж и с-  
м он и й  ш ахсларнинг, давлатнинг хукук^арини хамда конун билан  
мухофаза килинадиган манфаатларини бузмаган холда ш ахснинг узига 
тегиш ли у й -ж о й  би н оси га  уз хохиш и ва манфаатларига кура эгадик  
Килиш, ундан ф ойдаланиш  ва уни бош кариш , ш унингдек , узи н и н г  
мулк хукуки бузи л и ш и н и  бартараф этиш ни талаб килиш  хУКУКидан
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иборатдир. Уй-жой биноларининг куринишини узгартиришга, уларни 
кайта куриш ёки бузишта давлат хокимияти махаллий органлари- 
нинг тегишли рухсатномаси булган такдирдагина йул куйилади.

Умрбод эгалик цилиш х,у%у^и — жисмоний шахслар мерос кдпиб 
колдириладиган умрбод эгалик килиш ХУКУКИ асосида ер участкала- 
рига эга булишлари мумкин.

Фойдаланиш ууъуци асосидаги ижара шартномаси буйича ижа
рачи мол-мулкни фойдаланиш жараёнида мол-мулк билан амалда 
богланади, унга жисмонан таъсир кил ад и ва шу жихатдан, гуёки, 
эгалик килаётганга хам ухшаб куринади. Аммо унинг бу эгалиги 
доимий, баркарор, узлуксиз эмас, балки киска муддатли чекланган 
доирада ва даврий характерга эга. Куп холларда у мулкдорнинг куза- 
тувида, мулкдорнинг иштирокида ва хатто, мулкдор билан бирга- 
ликда амалга оширилади.

Хитойда аренда шартномаси — 1981 йил 13 декабрда кабул килин- 
ган ва 1993 йилда янги тахрирда узгартиришлар киритилган «Хужа- 
лик шартномалари тутрисида»™ конун нормалари таъсири остидаги 
хужалик шартномасинииг бир тури хисобланади. Арендани ХУКУКИЙ 
тартибга солиш хам тегишли равишда табакалаштирилади. Аренда 
шартномасига нисбатан ушбу шартномани тартибга солиш учун фой- 
даланилади.

Хусусий уй-жой фондига\ фукаролар мулки булган уй-жой фонди 
(якка тартибда курилган уйлар, хусусийлаштирилган, курилган \амда 
олинган квартиралар ва уйлар, уй-жой куриш хамда уй-жой коопе- 
ративларига карашли уйлардаги пай бадаллари туликтуланган квар
тиралар, фукаролар томонидан конун хужжатларида назарда тутил
ган бошка асосларда мулк килиб олинган квартиралар ва уйлар); 
хужалик ширкатлари ва жамиятлари, кооперативлар, жамоат бир- 
лашмалари, жамоат фондлари хамда бошка нодавлат юридик шахс- 
ларнинг мулки булган ва уларнинг маблаглари хисобидан курилган 
ёки аукционда ёхуд конун хужжатларида назарда тутилган бошка 
асосларда олинган уй-жой фонди киради.

Экипаж — сузи рус тилидан олинган булиб, шахсий таркиб 
маъносини англатади, яъни темир йул, автотранспорт воситалари, 
сув, \аво, космик ва шунга ухшаш маконда мустакил харакатлана 
оладиган техник курилмаларни бошкариш учун тайинланадиган шахс
лар жамоаси. Уларнинг таркибига: хайдовчи, механик, инженер, экс
педитор ва шу кабилар киради.

194



МАВЗУЛАР ЮЗАСИДАН ТАВСИЯ ЭТИЛАДИГАН 
АДАБИЁТЛАР

I. Рахбарий адабиётлар

1. И.А.Каримов. Узбекистон: миллий истикдол, ик;тисод, сиёсат, маф- 
кура. Т.1. Т., «Узбекистон», 1996.

2. И.А. Каримов. Биз келажагимизни уз к^лимиз билан курамиз. Т.7. Т., 
«Узбекистон», 1999.

3. И.А. Каримов. Озод ва обод Ватан, эркин ва фаровон ,\аст пировард 
макрадимиз. Т.8. Т., «Узбекистон», 2000.

4. И.А. Каримов. Биз танлаган йул — демократик тарак,к,иёт ва маъри- 
фий дунё билан х;амкорлик йули. Т .Н . Т., «Узбекистон», 2003.

5. И.А. Каримов. И нсон, унинг хуку к, ва эркинликлари х,амда манфа- 
атлари — энг олий кддрият. Т. 14. Т., «Узбекистон», 2006.

6. И.А. Каримов. Инсон манфаатларини таъминлаш, ижтимоий х,имоя 
тизимини такомиллаштириш — устувор вазифамиздир. Т., «Узбекистон», 2007.

7.__ ИЛ. Каримов. Узбекистоннинг 16 йиллик мустакил тарак,к,ист йули. 
Т., «Узбекистон», 2007.

8. И.А. Каримов. Юксак маънавият — енгилмас куч. Т., «Маънавият», 2008.
9. ИЛ. Каримов. Жахон молиявий-ик,тисодий инк,ирозн, Узбекистон 

шароитида уни бартараф этишнинг йуллари ва чоралари. Т., «Узбекис
тон», 2009.

10. И.А. Каримов. Узбекистон Республикаси Конституцияси к,абул 
к^илинганлигининг 17 йиллигига багишлангап тантанали маросимдаги 
маъруза. «Халк сузи» газетаси, 2009 йил 6 декабрь.

II. Конун ва конуности меъёрий \ужжатлари

1. Узбекистон Республикасининг Конституцияси. Т., «Узбекистон»,
2003.

2. Узбекистон Республикасининг Фукдролик кодекси. Т., Узбекистон 
Республикаси Адлия вазирлиги, 2003.

3. Узбекистон Республикасининг Солик кодекси. Узбекистон Респуб
ликаси Олий Мажлиси палаталари Ахборотномаси. 2007 йил, декабрь, 
№  12 (1389)га 1-илова.

4. Узбекистон Республикасининг «Ижара тукрисида»ги К,онуни.
1991 йил 19 ноябрда к,абул килинган. 1993 йил 2 сентябрда узгартириш ва 
кушимчалар киритилган. 2000 йил 26 майда узгартириш ва кушимчалар 
киритилган. Узбекистон Республикаси Олий Кенгаши Ахборотномаси.
1992 йил, № 1, 45-м.; 1993 йил, № 9, 329-м. Узбекистон Республикаси 
Олий Мажлиси Ахборотномаси. 2000 йил.
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5. Узбекистон Республикасининг «Мулкчилик тугрисида»ги Крнуни. 
Узбекистон Республикаси Олий Совети Ведомостлари. 1990 йил, № 31 — 
33, 371-модда.

6. Узбекистон Республикасининг «Давлат тасарруфидан чицариш ва 
хусусийлаштириш тугрисида»ги Крнуни. Узбекистон Республикаси Олий 
Кенгаши Ахборотномаси. 1992 йил, № 1, 43-модца.

7. Узбекистон Республикасининг «Концессиялар туррисида»ги Крнуни. 
Узбекистон Республикаси Олий Мажлиси Ахборотномаси. 1995 йил, № 9, 
185-модда.

8. Узбекистон Республикасининг «Тадбиркорлик фаолияти эркинли- 
гининг кафолатлари тугрисида»ги Крнуни. Узбекистон Республикаси Олий 
Мажлиси Ахборотномаси. 2000 йил, № 5—6, 140-модда.

9. Узбекистон Республикаси Президентининг 2003 йил 24 январдаги «Узбе
кистон иктисодиётида хусусий секторнинг улуши ва а^амиятини тубдап 
ошириш чора-тадбирлари тугрисида»ги 3202-сонли Фармопи. Узбекистон 
Республикаси конун хужжатлари туплами. 2003 йил, № 1—2, 4-модда.

10. Узбекистон Республикаси Президентининг «Тадбиркорлик субъект- 
ларини хукукий х,имоя килиш тизимиии янада такомиллаштириш чора- 
тадбирлари тугрисида»ги Фармони. Узбекистон Республикаси крпуп хуж- 
жатлари туплами. 2005 йил, № 23—24, 167-модда.

11. Узбекистон Республикаси Президентининг «Юридик шахслар ва 
фукароларнинг бинолари х,амда ипшоотлари билан банд булган ер участ- 
калариии хусусийлаштириш тугрисида»ги Фармопи. «Халкеузи» газстаси, 
2006 йил 26 июль.

12. «Биполар ва иншоотлар давлат кадастрини юритиш тугрисида»ги 
Низом. Узбекистон Республикаси Вазирлар Махкамасининг 1997 йил 2 июп- 
даги 278-сонли к,арорига биринчи илова.

13. «Давлат мулки булган объектларпи давлат тасарруфидан чикдриш, 
хусусийлаштириш тартиби тугрисида»ги Низом. Узбекистон Республикаси 
Вазирлар Махкамасииинг 2001 йил 9 мартдаги 119-сонли кдрорига 5-илоиа.

14. «Давлат корхонаси тугрисида»ги Низом. Узбекистон Рсспублика- 
си Вазирлар М а\камасинипг 2006 йил 16 октябрдаги 215-сопли кдрори- 
га 1-илова. Узбекистон Республикаси копун хужжатлари туплами. 2006 йил, 
№ 42, 417-модда.

15. Узбекистонда хусусийлаштириш: давлат мулкини хусусийлаштириш 
тугрисидаги \укукий хужжатлар туплами. Т., 1993.

16. Узбекистон Республикаси Адлия вазирлигида 1998 йил 7 январда 
руйхатга олинган руйхат раками № 387 булган «Биполар ва ипшоотларпи 
Давлат руйхатига олиш тугрисида»ги кулланма.

17. Узбекистон Республикаси Олий хужалик суди плспуми ва рассати 
карорлари туплами. 1993—2001 йй. Т., «Адолат», 2001.

/  боб. ИЖАРА МУНОСАБАТЛАРИНИНГ ТАРИХИЙ  
РИВОЖ ЛАНИШ И ТАВСИФИ

1. Узбекистон Республикасининг Фукаролик кодекси. Т., Узбекистон 
Республикаси Адлия вазирлиги, 2003.

2. «Авссто» тарихий-адабий ёдгорлик. Аскар Маркам таржимаси. Т.,
«Шарк», 2001.
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3. X- Бобоев, Т. Дустжонов, С. Хасанов, Я. Олламов. «Авесто» ва унинг 
инсоният тараккистидаги урни. Урганч, 2002.

4. Бурхонидцин ал-Маргиноний. \и д о я . Т., «Адолат», 2001.
5. Мухтасар. (Шариат конунларига к,иск,ача шарх,). Нашрга тайёрлов- 

чилар: Р. Зо\ид, А. Де\к,он. Т., «Чулпои», 1994.
6. Узбекистон ССРнинг Гражданлик кодекси. Узбекистон ССР Мар- 

казий Ижроия Кумитаси ва Хал к, Комиссарлари Кенгашининг 1929 йил
13 апрелдаги 77-сонли кдрори 1-моддаси. Узбекистон ССР конунлари йи- 
р и н д и с и . 1929 йил, № 20, 70-модда.

7. Фукаролик ХУКУКИ. 2-кисм. Дарслик. X- Рахмощ улов, И. Зо- 
кировларнинг умумий тахрири остида. Т., «ILM ZIYO», 2008.

8. С.Б. Бобоцулов. Иктисодий ислохотлар жараёнида ижара шартнома
сини такомиллаштиришнинг ХУКУКИЙ муаммолари. Т., «ILM ZIYO», 2007.

9. М.Б. Усмонов. Копилок хужалигида ижара (хукукий масалалар). Т., 
ТДЮИ, 2005.

10. Б.И. Ибратов. Ижара ва ХУКУК- Т., «Адолат», 1996.
11. М.И. Брагинский, В.В. Витрянский. Договорное право. Книга вторая. 

Договоры о передаче имущество. М., «Статут», 2006.

II  боб. МУЛК ИЖАРАСИ ТУРРИСИДА УМ УМ ИЙ КфИДАЛАР

1. Узбекистон Республикасининг Фукаролик кодекси. Т., Узбекистон 
Республикаси Адлия вазирлиги, 2003.

2. Фукаролик ХУКУКИ. 2-кисм. Дарслик. X- Рахмонкулов, И. Зокиров- 
ларнинг умумий тахрири остида. Т., «ILM ZIYO», 2008.

3. С.Б. Бобоцулов. Иктисодий ислохотлар жараёнида ижара шартнома
сини такомиллаштиришнинг ХУКУКИЙ муаммолари. Т., «ILM Z1YO», 2007.

4. С.Б. Бобоцулов. Ижара шартномаси нима? «Хаёт ва конун» журнали, 
1996, № 6.

5. С.Б. Бобоцулов. Ижара муносабатлари: кеча, бугун ва истикболи. 
ТДЮИ ахборотномаси. Т., ТДЮИ, 2006, № 4.

6. С.Б. Бобоцулов. Ижарачи хукуклари ёхуд ижарачи ва ижарага берувчи 
уртасидаги ХУКУКИЙ муносабатлар. «ХУКУК ва бурч» журнали, 2008, № 4.

7. С.Б. Бобоцулов. Ижарачи хукукларини химоя килишнинг айрим жи- 
Хатлари. Узбекистон Республикаси Олий хужалик суди ахборотномаси. Т., 
2008, № 5.

8. Б.И. Ибратов. Ижара ва ХУКУК- Т., «Адолат», 1996.
9. С.Б. Бобоцулов. Ижара ХУКУКИЙ муносабатларини урганиш буйича 

услубий кулланма. Т., АПТПК, 1996.
10. М.И. Брагинский, В.В Витрянский. Договорное право. Книга вторая. 

Договоры о передаче имущество. М., «Статут», 2006.
11. Гражданское право. Учебник. Под. ред. Ю.К. Толстого, А.П. Сергеева. 

Часть 2. М., «Проспект», 2006.
12. С. Б. Бобоцулов. Рента ва ижара тушунчаси: муаммо ва ечим. «Хаёт ва 

Копун» журнали, 2004, № 2.
13. Ф. Шодмонов. Шартнома буйича хукукбузарлик ва жавобгарликнипг 

шюхида хусусиятлари. «Хужалик ва ХУКУК» журнали, 2002, № 5.
14. Ж. Бобоев. Истеъмолчи ХУКУ Клари ва уларни бузганлик учун фука- 

ролик-хукукий жавобгарлик. Ю.ф.н. дисс. автореф. Т., 2005.
15. МА. Усмонова. Узбекистон Республикасида ижтимоий химояни таш

кил этишнинг фукаролик-хукукий муаммолари. Ю.ф.д.дисс.автореф. Т., 2006.
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III  боб. МУЛК ХУКУКИ ВА ИЖАРА ХУКУКИ НИН Г 
КИЁСИЙ ТАХЛИЛИ

1. Узбекистон Республикасининг Фукаролик кодекси. Т., Узбекистон 
Республикаси Адлия вазирлиги, 2003.

2. Хусусий мулк объектларининг ХУКУКИЙ макрми. Масъул мухаррир 
академик X- Рахмонкулов. Т., «Akadem Xizmat», 2007.

3. Муаллифлар жамоаси. Мулк ХУКУКИ. Магистратура талабалари учун 
дарслик. Т., «Адолат», 2006.

4. Фукаролик хукуки. 2-кисм. Дарслик. X,. Рахмонкулов, И. Зокиров- 
ларнинг умумий тахрири остида. Т., «ILM ZIYO», 2008.

5. С.Б. Бобокулов. Иктисодий ислохотлар жараёнида ижара шартиома- 
сини такомиллаштиришнинг ХУКУК™ муаммолари. Т., «ILM ZIYO», 2007.

6. Б.И. Ибратов. Ижара ва ХУКУК- Т., «Адолат», 1996.
7. Ш. Рузиназаров. Тадбиркорлик фаолиятини хукукий тартибга солиш. 

Т., ТДЮ И, 2004.
8. М.И. Брагинский, В.В. Витрянский. Договорное право. Книга вторая. 

Договоры о передаче имущество. М., «Статут», 2006.
9. Гражданское право. Учебник. Под. ред. Ю .К.Толстого, А.П. Сер

геева. Часть 2. М., «Проспект», 2006.
10. В.Ё. Эргашев. Фукаролар хусусий мулк ХУКУКИ вужудга келиши ва 

бекор булишининг илмий-назарий жихатлари. Т., ТДЮИ, 2007.
11. X. Т. Азизов. Фуцаролар хусусий мулк х У К У К И н и н г объектлари. 

Ю.ф.н.дисс. автореф. Т., 1994.
12. «Фукаролик конунчилиги ривожланиши ва долзарб муаммолари» 

мавзусидаги илмий-амалий конференция материаллари. Т., ТДЮ И, 2006.
13. Ж. Бобоев. Истеъмолчи хуКУК^ари ва уларни бузганлик учуп фука- 

ролик-хукукий жавобгарлик. Ю .ф.н.дисс. автореф. Т., 2005.

IV  боб. АШ ЁВИЙ ХУКУК, ПРЕДМ ЕТИНИ ИЖАРАГА 
БЕРИШ  МОХИЯТИ ВА АХАМИЯТИ

1. Узбекистон Республикасининг Фукаролик кодекси. Т., Узбекистон 
Республикаси Адлия вазирлиги, 2003.

2. Узбекистон Республикаси Вазирлар Махкамасининг 2009 йил 8 ап- 
релдаги «Давлат мулкини ижарага бериш тартибини такомиллаштириш 
чора-тадбирлари тугрисида»ги 102-сонли карори. Узбекистон Республикаси 
конун хужжатлари туплами. 2009, № 15, 186-модда.

3. Хусусий мулк объектларининг ХУКУКИЙ макоми. Масъул мухаррир 
академик X- Рахмонкулов. Т., «Akadem Xizmat», 2007.

4. Муаллифлар жамоаси. Мулк ХУКУКИ. Магистратура талабалари учун 
дарслик. Т., «Адолат», 2006.

5. Фукаролик ХУКУКИ. 2-кисм. Дарслик. X- Рахмонкулов, И.Зокировлар- 
нинг умумий тахрири остида. Т., «ILM ZIYO», 2008.

6. С. Б. Бобокулов. Иктисодий ислохотлар жараёнида ижара шартнома
сини такомиллаштиришнинг ХУКУКИЙ муаммолари. Т., «ILM Z1YO», 2007.

7. Б.И. Ибратов. Ижара ва ХУКУК- Т., «Адолат», 1996.
8. М.И. Брагинский, В.В. Витрянский. Договорное право. Книга вторая. 

Договоры о передаче имущество. М., «Статут», 2006.
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9. Гражданское право. Учебник. Под. ред. Ю.К.Толстого, А.П.Сергеева. 
Часть 2. М., «Проспект», 2006.

10. О. Оцюлов. Ижтимоий бойлик ва миллий бойлик уртасидаги нисбат. 
Экология к,онунчилигини такомиллаштириш муаммолари мавзусидаги 
илмий-амалий конференция материаллари. Т., ТДЮИ, 2004.

11. М. Усмонов. Ер ва конун. Т., «Адолат», 1994.
12. Н. Имомов. Ерга нисбатан ашёвий хУКУКлар ва уларни амалга оши

риш муаммолари. Ер конунчилигини такомиллаштириш мавзусидаги ил- 
мий-амалий конференция материаллари. Т., ТДЮИ, 2005.

13. С. С. Хамроев. Ер ости бойликларидан фойдаланиш ва уларни мух,о- 
фаза к^илишпи хукукий тартибга солиш муаммолари. Т., ТДЮ И, 2003.

14. У.А. Арипджанов. Право собственности в системе вещных прав. Ав- 
тореф. дисс. кло.н. Т., 2000.

15. У. Арипджанов. Гражданско-правовые проблемы определения права 
собственности как субъективного вещного права. Журнал «Хозяйство и 
право», 2000, № 6.

16. Ш. Рузиназаров. Х алк аро х у су си й  ХУКУК м еъёрлари б и л ан  аш ёви й  
ХУКУКларнинг тартибга с о л и н и ш и . «Х уж алик ва ХУКУК» ж у р н а л и , 2002 , 
№ 3.

17. Ш. Рузиназаров. Халкаро хусусий хукук меъерлари билан ашёвий 
хукукларнинг тартибга солиниши. «Хужалик ва хукук,» журнали, 2002, № 4.

V боб. ФОЙДАЛАНИШ  ХУКУКИ АСОСИДАГИ ИЖАРА 
Ш АРТНОМАСИ

1. Узбекистон Республикасининг Фукаролик кодекси. Т., Узбекистон 
Республикаси Адлия вазирлиги, 2003.

2. Узбекистон Республикаси Вазирлар Ма\камасининг 2009 йил 8 ап- 
релдаги «Давлат мулкини ижарага бериш тартибипи такомиллаштириш 
чора-тадбирлари тугрисида»ги 102-сонли карори. Узбекистон Республикаси 
Конун хужжатлари туплами. 2009, № 15, 186-модда.

3. Хусусий мулк объектларининг хукукий макоми. Масъул му\аррир 
академик X- Рах,монкулов. Т., «Akadem Xizmat», 2007.

4. Муаллифлар жамоаси. Мулк хукуки. Магистратура талабалари учун 
дарслик. Т., «Адолат», 2006.

5. Фукаролик хукуки. 2-кисм. Дарслик. X- Рахмонкулон, И. Зокировлар- 
нинг умумий тахрири остида. Т., «ILM ZIYO», 2008.

6. С.Б. Бобоцулов. Иктисодий ислохотлар жараёнида ижара шартно
масини такомиллаштиришнинг ХУКУКИЙ муаммолари. Т., «ILM ZIYO»,
2007.

7. Б.И. Ибратов. Ижара ва ХУКУК Т., «Адолат», 1996.
8. М.И. Брагинский, В.В. Витрянский. Договорное право. Книга вторая. 

Договоры о передаче имущество. М., «Статут», 2006.
9. Гражданское право. Учебник. Под. ред. Ю.К. Толстого, А.П. Сергеева. 

Часть 2. М., «Проспект», 2006.
10. С.Б. Бобоцулов. Ижарачи хУКУКлари ё х у д  и ж а р а ч и  в а  и ж а р а г а  б е р у в ч и  

у р т а с и д а г и  ХУКУКИЙ м у н о с а б а т л а р . «ХУКУК в а  б у р ч »  ж у р н а л и , 2008, № 4.
11. Ш.О. Бобоцулов. Фук,ароларнинг ердан фойдаланиш хукуки. «Давлат 

ва ХУКУК» журнали, 2003, № 3.
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12. М .Б. Усмонов. К.ИШЛОК, хужалигида ижара (\укукий масалалар). Т., 
ТДЮИ, 2005.

13. Гражданский кодеке Нидерландов. Книги 2,3,5,6,7. Лейден, 2000.
14. Ж. Бобоев. Истеъмолчи хукукдари ва уларни бузганлик учун фука- 

ролик-хукукий жавобгарлик. Ю.ф.н.дисс. автореф. Т., ТДЮИ, 2005.

VI боб. ИЖАРА ШАРТНОМАЛАРИ КОНСТРУКЦИЯЛАРИНИ  
ТАБАКДЛАШ ТИРИШНИНГ АЙРИМ  МАСАЛАЛАРИ

1. Узбекистон Республикасининг Фукаролик кодекси. Т., Узбекистон 
Республикаси Адлия вазирлиги, 2003,

2. Узбекистон Республикаси Вазирлар Махкамасининг 2009 йил 8 ап- 
релдаги «Давлат мулкини ижарага бериш тартибини такомиллаштириш 
чора-тадбирлари тугрисида»ги 102-сонли к,арори. Узбекистон Республикаси 
конун хужжатлари туплами, 2009, № 15, 186-модда.

3. Хусусий мулк.объектларининг ХУКУКИЙ макоми. Масъул мухаррир 
академик X- Рахмонкулов. Т., «Akadem Xizmat», 2007.

4. Д.К,. Ахмедов. Узбекистонда давлат ижтимоий химояси: ХУКУКИЙ асос- 
лари ва такомиллаштириш муаммолари. Ю.ф.д. дисс.автореф. Т., ТДЮ И, 
2007.

5. Муаллифлар жамоаси. Мулк хукуки. Магистратура талабалари учун 
дарслик. Т., «Адолат», 2006.

6. Фукаролик хукуки. 2-кисм. Дарслик. X- Рахмонкулов, И. Зокировлар- 
нинг умумий тахрири остида. Т., «ILM ZIYO», 2008.

7. С.Б. Бобо^улов. Иктисодий ислохотлар жараёнида ижара шартно
масини такомиллаштиришнинг ХУКУКИЙ муаммолари. Т., «ILM ZIYO»,
2007.

8. Б.И. Ибратов. Ижара ва ХУКУК- Т., «Адолат», 1996.
9. М.И. Брагинский, В.В. Витрянский. Договорное право. Книга вторая. 

Договоры о передаче имущество. М., «Статут», 2006.
10. Гражданское право. Учебник. Под. ред. Ю.К. Толстого, А.П. Сергеева. 

Часть 2. М., «Проспект», 2006.
И.А.  Улмасов, М. Шарифхужаев. Иктисод назарияси. Т., «Мехнат», 1995.
12. С.Б. Бобоцулов. Ижарачи хукукдари ёхуд ижарачи ва ижарага берувчи 

уртасидаги ХУКУКИЙ муносабатлар. «ХУКУК ва бурч» журнали, 2008 , №  4.
13. Ш. О. Бобо^улов. Фукароларнинг ердан фойдаланиш хукуки. «Давлат 

ва ХУКУК» журнали, 2003, №  3-сон.
14. С.Б. Бобоцулов. Ижара муносабатларинингтарихий ривожланиш бос- 

кичлари ва бозор иктисодиёти шароитида ижара шартномаси конструк- 
цияларини табакалаштириш муаммолари. Монография. Т., «ILM ZIYO»,
2008.

15. С.Б. Бобо^улов. К истории развития арендных отношений по граж
данскому законодательству Республики Узбекистан. Тенденции развития 
казахстанского общества на современном этапе: материалы международ
ной научно-теоретической конференции. Академия экономики и права. 
Алматы, 2008.

16. С.Б. Бобоцулов. Тижорат ижараси тушунчаси ва унинг асосий белги- 
лари. Узбекистон Фукаролик кодексига 10 йил — тажриба ва ривожланиш 
истикболлари. Халкаро илмий-амалий конференция материаллари. Т., 2008.
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17. С.Б. Бобоцулов. Мамлакат тарак, кисти инсон манфаатларини таъ
минлашга хизмат килсин. Узбекистон Республикаси Олий судининг ахбо
ротномаси. Т., 2008, № 3.
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субъекти сифатида. Т., ТДЮИ, 2004.

20. Н.Х. Эгамбердиева. Фукаролик \укукида мажбуриятларни бузганлик 
учун жавобгарлик муаммолари. Ю.ф.п. дисс. автореф. Т., 2006.

VII боб. ПРОКАТ ШАРТНОМАСИ

1. Узбекистон Республикасининг Фукаролик кодекси. Т., Узбекистон 
Республикаси Адлия вазирлиги, 2003.

2. Узбекистон Республикаси Вазирлар Махкамасининг 2009 йил 8 ап- 
релдаги «Давлат мулкини ижарага бериш тартибини такомиллаштириш 
чора-тадбирлари туррисида»ги 102-сонли карори. Узбекистон Республикаси 
конун хужжатлари туплами. 2009, № 15, 186-модда.

3. Хусусий мулк объектларининг хукук,ий макоми. Масъул мухаррир 
академик X- Рахмонкулов. Т., «Akadem Xizmat», 2007.

4. Муаллифлар жамоаси. Мулк хукук,и. Магистратура талабалари учун 
дарслик. Т., «Адолат», 2006.

5. Фукаролик хукуки. 2-кисм. Дарслик. X- Рахмонкулов, И. Зокировлар- 
нинг умумий тахрири остида. Т., «ILM ZIYO», 2008.

6. С.Б. Бобоцулов. Иктисодий ислохотлар жараёнида ижара шартнома
сини такомиллаштиришнинг ХУКУКИЙ муаммолари. Т., «ILM ZIYO», 2007.

7. Б.И. Ибратов. Ижара ва ХУКУК- Т., «Адолат», 1996.
8. М.И. Брагинский, В.В. Витрянский. Договорное право. Книга вто

рая. Договоры о передаче имущество. М., «Статут», 2006.
9. Гражданское право. Учебник. Под. ред. Ю.К. Толстого, А. П. Сергеева. 

Часть 2. М., «Проспект», 2006.
10. С. Бобокулов. Прокат шартномасига дойр баъзи масалалар. «Хужа

лик ва хукук,» журнали, 2002, № 6.
11. С.Б. Бобоцулов. Некоторые вопросы договора проката по законода

тельству Республики Узбекистан. «Вестник КазНУ». Серия юридическая. 
Алматы, 2008, № 3.

12. Р.Ж. Рузиев. Мулк ижараси сифатида прокат шартномасинииг узига 
хос белгилари. «Хукук-Прэво-Law», 2001, № 2.

13. Ж. Бобоев. Истеъмолчи хУКУ^лари ва уларни бузганлик учун фука- 
ролик-хукукий жавобгарлик. Ю.ф.н. дисс. автореф. Т., 2005.

VIII боб. ТРАНСПОРТ ВОСИТАЛАРИ ИЖАРАСИ Ш АРТНОМАСИ

1. Узбекистон Республикасининг Фукаролик кодекси. Т., Узбекистон 
Республикаси Адлия вазирлиги, 2003.

2. Узбекистон Республикаси Вазирлар .Махкамасининг 2009 йил 8 ап- 
релдаги «Давлат мулкини ижарага бериш тартибини такомиллаштириш 
чора-тадбирлари тукрисида»ги 102-сонли карори. Узбекивтон Республикаси 
Копун хужжатлари туплами. 2009, № 15, 186-модда.
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3. Узбекистон Республикаси Президентининг 2001 йил 4 июндаги «Ав
томобиль транспорти сохасида монополиядан чикариш ва бошкдрувпи 
такомиллаштириш тугрисида»ги Фармони. УзР КХ.Т, 2001, №1 1 ,  63-модда.

4. Узбекистон Республикасининг 2007 йил 2 октябрдаги «Автомобиль 
йуллари тугриси»даги К,онуни. УзР КДТ, 2007, № 40, 410-модда.

5. Узбекистон Республикаси Президентининг 2006 йил 9 мартдаги 
«Автомобиль транспортида йуловчилар ташиш сохасидаги тадбиркорлик 
фаолиятининг алохида турларини амалга оширишни тартибга солиш  
тугрисида»ги Кдрори. УзР КХТ, 2006, № 10, 76-модда.

6. Узбекистон Республикаси Вазирлар Махкамасининг 2004 йил 10 март
даги «Узбекистон автомобиль ва дарё транспорти агентлиги фаолиятипи 
янада такомиллаштириш чора-тадбирлари тугрисида»ги кдрори. УзР КХТ, 
2004, № 10, 120-модда.

7. Узбекистон Республикаси Вазирлар Махкамасининг 2007 йил 6 март
даги «Транспорт воситалари хайдовчилари ва йуловчилари хавфсизлигини 
таъминлаш чора-тадбирлари тугрисида»ги к,арори. УзР КДТ, 2007, № 9—
10, 86-модда.

8. С^Бобо^улов Транспорт воситалари ижараси шартыомаси ва улар
нинг ХУКУКИЙ муаммолари. «Хужалик ва ХУКУК» журнали, 2000, №1 1 .

9. Хусусий мулк объектларининг ХУКУКИЙ макоми. Масъул мухаррир 
академик X- Рахмонкулов. Т., «Akadem Xizmat», 2007.

10. Муаллифлар жамоаси. Мулк х у к у к и . Магистратура талабалари учун 
дарслик. Т., «Адолат», 2006,

11. Фукаролик ХУКУКИ. 2-кисм. Дарслик. X- Рахмонкулов, И. Зокировлар- 
нинг умумий тахрири остида. Т., «ILM ZIYO», 2008.

12. С.Б. Бобок,улов. Иктисодий ислохотлар жараёнида ижара шартнома
сини такомиллаштиришнинг хукукий муаммолари. Т., «ILM ZIYO», 2007.

13. Б.И. Ибратов. Ижара ва ХУКУК- Т., «Адолат», 1996.
14. М.И. Брагинский, В.В. Витрянский. Договорное право. Книга вторая. 

Договоры о передаче имущество. М., «Статут», 2006.
15. Гражданское право. Учебник. Под. ред. Ю.К. Толстого, А.П. Сергеева. 

Часть 2. М., «Проспект», 2006.
16. М.А. Усмонова. Узбекистон Республикасида ижтимоий химояпи таш- 

кил этишнингфукаролик-хукукий муаммолари. Ю.ф.д.дисс. автореф. Т., 2006.
17. Н.Х. Эгамбердиева. Фукаролик хукукида мажбуриятларни бузганлик 

учун жавобгарлик муаммолари. Ю.ф.н. дисс. автореф. Т., 2006.

IX  боб. БИНО ВА ИНШ ООТ ИЖАРАСИ ШАРТНОМАСИ

1. Узбекистон Республикасининг Фукаролик кодекси. Т., Узбекистон 
Республикаси Адлия вазирлиги, 2003.

2. Узбекистон Республикаси Вазирлар Махкамасининг 2009 йил 8 ап- 
релдаги «Давлат мулкини ижарага бериш тартибини такомиллаштириш 
чора-тадбирлари тугрисида»ги 102-сонли карори. Узбекистон Республикаси 
конун хужжатлари туплами. 2009, № 15, 186-модда.

-3. Узбекистон Республикаси Президентининг 2006 йил 24 июлдаги 
«Юридик шахслар ва фукароларнинг бинолари хамда ипшоотлари билап 
балд булган ер участкаларини хусусийлаштириш тугрисида»ги ПФ-3780- 
сонли Фармони. Узбекистон Республикаси конун хужжатлари туплами. 2006, 
№ 30, 288-модда.
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4. Хусусий мулк объектларинипг хукукий макрми. Масъул мухаррир 
академик X- Рахмонкулов. Т., «Akadcm Xizrnat», 2007.

5. Муаллифлар жамоаси. Мулк хукуки. Магистратура талабалари учун 
дарслик. Т., «Адолат», 2006.

6. Фукдролпк хукук,и. 2-кисм. Дарслик. X- Рахмонкулов, И. Зо- 
кировларнинг умумий тахрири остида. Т., «ILM ZIYO», 2008.

7. С.Б. Бобоцулов. Иктисодий ислохотлар жараёнида ижара шартнома
сини такомиллаштиришнинг хукукий муаммолари. Т., «ILM Z1YO», 2007.

8. Б. И. Ибратов. Ижара ва хукук,. Т., «Адолат», 1996.
9. М.И. Брагинский, В.В. Витрянский. Договорное право. Книга вторая. 

Договоры о передаче имущество. М., «Статут», 2006.
10. Гражданское право. Учебник. Под. ред. Ю.К. Толстого, А.П. Сергеева. 

Часть 2. М., «Проспект», 2006.
11. С.Б. Бобощулов. Бино ва иншоот ижара шартномасинииг узига хос 

хусусиятлари. «Хужалик ва ХУКУК» журнали, 2003, № 8.

X  боб. КОРХОНАНИ ИЖАРАГА БЕРИШ  ШАРТНОМАСИ

1. Узбекистон Республикасининг Фукаролик кодекси. Т., Узбекистон 
Республикаси Адлия вазирлиги, 2003.

2. Узбекистон Республикасининг Уй-жой кодекси. 1998 йил 24декабрда 
кабул ^илинган.

3. Узбекистон Республикасининг «Давлат уй-жой фондини хусусий- 
лаштириш тугрисида»ги Крнуни. 1993 йил 7 майда кабул килинган.

4. Муаллифлар жамоаси. Узбекистон Республикасининг Уй-жой ко- 
дексига шар\пар. Т., ТДЮ И, 2007.

5. Фукаролик хукуки- 2-кисм. Дарслик. X- Рахмонкулов, И. Зокировлар- 
нинг умумий тахрири остида. Т., «ILM ZIYO», 2008.

6. С.Б. Бобокулов. Иктисодий ислохотлар жараёнида ижара шартнома
сини такомиллаштиришнинг ХУКУКИЙ муаммолари. Т., «ILM ZIYO», 2007.

7. Б.И. Ибратов. Ижара ва ХУКУК- Т., «Адолат», 1996.
8. М.И. Брагинский, В.В. Витрянский. Договорное право. Книга вторая. 

Договоры о передаче имущество. М., «Статут», 2006.
9. С. Бобокулов. Ижара корхопасини хукукий тартибга солиш. «Хаёт ва 

Копун» журнали, 1998, № 3.
10. С. Бобоцулов. Корхоналарни ижарага бериш тартиби. «Хаёт ва конун» 

журнали, 1995, № 5.
11. С. Бобоцулов. Корхонани ижарага бериш шартномаси тушуичаси. 

Илмий-амалий конференция материаллари. Т., ТДЮ И, 2004.
12. С. Бобоцулов. Кучмас мулкнинг кучиши ёхуд ижара шартномасига 

дойр тартиб-коидалар. «Хаёт ва конун» журнали, 2004, № 5.
13. Р. Рузиев. Корхонани ижарага бериш шартномаси. «Хужалик ва ХУКУК» 

журнали, 1999, № 11 — 12.

X I боб. ЛИ ЗИ Н Г (М ОЛИЯ ИЖАРАСИ) ШАРТНОМАСИ

1. Узбекистон Республикасининг «Лизингтугрисида»ги Криуни. 1999 йил
14 апрелда кабул килинган.

2. Узбекистон Республикаси Вазирлар Махкамасининг 2007 йил 21 де- 
кабрдаги «Узмелиомашлизинг» давлат лизинг компаниясини ташкил этиш 
ту|-рисида»ги карори. УзР КДТ, 2007, № 52.
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3. Узбекистон Республикасининг Фукаролик кодекси. Т., Узбекистон 
Республикаси Адлия вазирлиги, 2003.

4. «Авесто» тарихий-адабий ёдгорлик. Аскар Маркам таржимаси. Т., 
«Шарк,», 2001.

5. X- Бобоев, Т. Дустжонов, С. Хасанов, Я. Олламов. «Авесто» ва унинг 
инсоният тараккиётидаги урни. Урганч, 2002.

6. Узбекистон ССРнинг Гражданлик кодекси. Узбекистон ССР Мар- 
казий Ижроия Кумитаси ва Халк Комиссарлари Кенгашинипг 1929 йил 
13 апрелдаги 77-сонли карори 1-моддаси. Узбекистон ССР крнунлари йи- 
гиндиси. 1929, № 20, 70-модда.

7. Фук,аролик ХУКУКИ. 2-кисм. Дарслик. X- Рахмонкулов, И. Зокировлар- 
нинг умумий тахрири остида. Т., «ILM ZIYO», 2008.

8. С.Б. Бобоцулов. Иктисодий ислохотлар жараёнида ижара шартпо- 
масини такомиллаштиришнинг ХУКУКИЙ муаммолари. Т., «ILM Z1YO», 
2007.

9. Б.И. Ибратов. Ижара ва ХУКУК Т., «Адолат», 1996.
10. М.И. Брагинский, В.В. Витрянский. Договорное право. Книга вторая. 

Договоры о передаче имущество. М., «Статут», 2006.
11. С. Бобок;улов. Договор о лизинге. «Хужалик ва ХУКУК» журнали, 2002, 

№ 8.
12. С. Бобоцулов. Лизинг муносабатларини хуКУКий тартибга солиш. 

«Хужалик ва ХУКУК» журнали, 1999, № 5.
13. С. Бобо^улов. Лизинг шартномаси. «Ипсон ва копун» журнали, 2001, 

№ 11.
14. С. Бобоцулов. Лизинг шартномасини ХУКУКИЙ тартибга солишнинг 

баъзи бир муаммолари. Бозор иктисодиёти шароитида савдо муносабатла
рини ху К У К и й  таъминлаш муаммолари мавзусидаги илмий-амалий кон
ференция материаллари. Т., ТДЮ И, 2004.

15. Т. Кочергина. Правовое режим лизинговых обязательств. Фукаролик 
конунчилиги: муаммо ва ечимлар мавзусидаги халкаро илмий конферен
ция материаллари. Т., ТДЮ И, 2004.

16. Ш. Юлдашева. Лизинг шартномаси. Ёш олимлар туплами. 2004, № 6.
17. О.Т. Хазраткулов. Лизинг муносабатларининг халкаро ХУКУКИЙ 

тартибга солиниши. «Гармонизация законодательства Республики Уз
бекистан и Европейская Союза». Илмий-амалий конф. маъруза матп. Т.,
2004.

18. О.Т. %азратк;улов. Ташки иктисодий битимлар тизимида лизинг 
шартномасининг хукукий макоми. ТДЮИ ахборотномаси. Т., 2006, № 1.

19. О. Т. Хазратцулов. Халкаро лизинг шартномаси. Фукаролик конун- 
чилигининг ривожланиши ва долзарб муаммолари. Т., ТДЮИ, 2005.

20. О.Т. Хазратцулов. Молиявий лизинг шартномаси буйича мажбу- 
риятларнинг бажарилмаганлиги учун жавобгарлик. ТДЮИ ахборотномаси. 
Т., 2007, № 1.

21. О.Т. Х азРа т ЪУлов. Молиявий лизинг шартномаси субъектлари ва 
уларнинг хукукдари. Узбекистон Республикаси Олий хужалик суди ахбо
ротномаси. Т., 2007, № 3.
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